IR Riksbyggen

[ SR O S i T e n e |
RBF Trollhattehus 7

ArS redovisni ng Org nr: 763000-2058
2022-07-01 — 2023-06-30

!

Foto: Roger Lark

Transaktion 09222115557503043691 Signerat TR, PL, PO, HOH, OA, SN, TB, AK




Innehallsférteckning

ForvaltningsberAttelse e iiisssaninsaimimiisisssiomsaisisnsssimmsrsnssaesimsinns 2
RSl AtTHICINE  iveosvnsininnssnss s osaesenmssssssss sinsomssssass s Hesas v iassEess s soa¥s SN OEY SRR ESA S 7
Balansrakning.......coeeeivrienieneenieeeesi e 8
NOLBER, . iueeeiussimmesveemsssssnisassvin isons ssnnsonsinsonsususrpernssaassasnenssnsasionsssnsas spaboduspimsihi sitad 10
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

1 I ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 7 Org.nr: 763000-2058
Transaktion 09222115557503043691

Seores

Signerat TR, PL, PO, HOH, OA, SN, TB, AK




Styrelsen for RBF Trollhdttehus 7 far

Forvaltningsberattelse ooz

2022-07-01 #ill 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trollhédttans Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat visar ett Sverskott med 254 tkr fore avséttning till underhallsfonden (f.g.ar ett Gverskott med 76 tkr).
Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststdlld s att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 131% till 237%.

I resultatet ingar avskrivningar med 424 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 677 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. '

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Fotkvarnen 1 i Trollhéttans Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 87 ligenheter
samt 3 lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1960. Fastighetens adress &r Hjortmossegatan 137-151 i Trollhéttan.

Fastigheterna #r fullvérdeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

1r.o.k. 2r.0.k. 3 r.o.k. 4r.0.k. Summa
9 51 26 1 87

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser Motorvédrmare
3 14 47 15
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Total tomtarea 11 819 m?

Total bostadsarea 5051 m?
Total lokalarea 71 m?
Arets taxeringsvirde 64 568 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 64 568 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltming enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fidn Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen

Inre skotsel och energi. Riksbyggen

Yttre skotsel STOL

Elavtal Bixia

Parkeringstvervakning/upplasning med h-nyckel Avarn Security AB

Kabel-TV/Bredband/Telefoni Tele 2

Snéréjning Nexo Maskin
Telknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 362 och planerat underhéll for 109. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”. '

Foreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.
Underhallsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades i maj 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pé 13 660

tkr for de ndrmaste 30 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 362 tkr. Budgeterad avsittning for
verksamhetséret uppgar till 386 tkr. Foreningens fondbehéllning per 2023-06-30 uppgér till 2 323 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stam- och badrumsrenovering 2000

Nya garage 2006
Fonsterbyte 2009
L#genhetsdorrar 2016
Dr#nering av hus B, baksida och gavlar 2021-2022
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Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 90 804
Huskropp utvédndigt 18379
Planerat underhill Ar
Separering av dag- och spillvattenledning 2024
Drénering, hus B framsida 2024
Balkongrenovering 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Thorbjérn Rudh Ordférande 2023
Patric Linder Sekreterare 2023
Patrik Olsson Vice ordférande 2023
Hans Olof Hult Ledamot 2024
Oscar Andersson Ledamot 2024
Bassel Marouni, t.0.n. 2023-05-23 Ledamot 2024
Stellan Nilsson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Bo Lundgren Suppleant 2023
Frida Milice Suppleant 2024
Gunnel Stockman Suppleant 2024
Patrik Karlsson Suppleant 2024
Sara Jornbrand Suppleant 2024
Sofia Litsegard Suppleant 2023
Kristian Backstrom Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2023
Tommy Bergsander Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tony Stavrelid Fortroendevald revisorsuppleant 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Judith Sandstrom 2023
Kent Hornlund 2023
Said Osman 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 108 personer.

Féreningen forandrade &rsavgifterna den 1 juli 2022 d& avgifterna hojdes med 2,5 % och sedan har ytterligare en
avgiftshojning gjorts fr.o.m 1 februari 2023 med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja rsavgiften med 2,5 %
fran och med 2023-07-01.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 15 st.)
Vid rikenskapsérets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.
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2018/2019 2019/2020 202072021 2021/2022 2022/2023
-@ Driftkostnader exkl underhall, kr/m* ¢ Ranta, kr/m*

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3580 3449 3383 3322 3264
Resultat efter finansiella poster 254 78 25 10 329
Balansomslutning 14 512 14 723 14 872 15 409 15395
Soliditet % 14 12 11 11 11
Likviditet % exklusive laneomfsrhandlingar

kommande verksamhetsar 237 131 118 141 187
Likviditet % inklusive ldneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 237 131 19

Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 691 666 653 640 628
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 477 449 392 518 376
Rinta, kr/m? 28 30 36 41 43
Underhallsfond, kr/m? 454 404 355 310 289
Lan, ki/m? 2282 2344 2 405 2 464 2522

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiclla poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Transaktion 09222115557503043691
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i ki
Medlemsinsatser Underhdllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 214301 2070482 -575 806 77 574
Disposition enl. Arsstammobeslut 77 574 -77574
Reservering underhdllsfond 362 000 -362 000
lanspraktagande av underhallsfond -109 183 109 183

Arets resultat 253 647
Vid arets slut 214 301 2323299 -751 049 253 647

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott ikr

Balanserat resultat -498 231
Avets resultat 253 647
Arets fondavsittning enligt stadgarna -362 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 109 183
P
Summa -497 401

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

e

Att balansera i ny rikning i kr -497 401

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 580207 3448 939
Ovriga rorelseintikter Not 3 361 626 307 016
Summa roérelseintékter 3941 833 3 755 955
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 552711 -2 513 685
Ovriga externa kostnader Not 5 -417 063 -428 821
Personalkostnader Not 6 -177 252 -184 954
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 -423 825 -423 776
Summa rorelsekostnader -3 570 851 -3 551 237
Rorelseresultat 370 982 204 718
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgangar 5220 25056
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 027 2 847
Rintekostnader och liknande resultatposter -141 581 -155 047
Summa finansiella poster -117 334 127 144
Resultat efter finansiella poster 253 647 77 574

e

Arets resultat 253 647 77 574
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -362 000 -465 000
lansprakstagande av underhallsfond 109 183 213 267
Arets resultat efter fondforéndring 830 174 159
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 12 400 581 12 824 406
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 - -
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 - -
Summa materiella anliggningstillgdngar 12 400 581 12 824 406
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 261 000 261 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 261 000 261 000
Summa anléggningstillgingar 12 661 581 13 085 406
Omsiittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3339 3241
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 204 364 196 572
Summa kortfristiga fordringar 207 703 199 813
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1642290 1437518
Summa kassa och bank 1642290 1437518
Summa omsittningstillgdngar 1849 993 1637331
Summa tillgdngar 14 511 574 14722 737
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Balansrakning

2022-06-30

2023-06-30

Belopp i kr 630 = 00 smas

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 301 214 301

Fond for yttre underhall 2323299 2 070 482

Summa bundet eget kapital 2537 600 2284783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =751 048 -575 806

Arets resultat 253 647 77574

Summa fritt eget kapital -497 401 -498 231

Summa eget kapital 2040 199 1786 551
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11362 818 11 689 806
Summa langfristiga skulder 11 362 818 11 689 806
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 326 977 318257
Leverantorsskulder 125733 250 187
Skatteskulder 12 604 5734
Ovriga skulder Not 14 112 696 112280
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 530 547 559 922
Summa kortfristiga skulder 1108 557 1246 380
Summa eget kapital och skulder 14 511 574 14722 737
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan __ Antal &r Slutér

Stomme Linjar 80 2040

Stomkomplettering och innervégg Linjér 40 2040

Yttertak Linjdr 40 2040 {
Standardforbittringar Avskrivningsplan __ Antal &r Slutar :
Nya garage Linjdr 29 2037

Stam- och badrumsrenovering Linjar 33 2032

Fonsterbyte Linjér 39 2047

Dérrbyte och trapphusrenovering Linjdr 40 2055

Fasadrenovering Linjdr 40 2058

Drénering hus B Linjér 50 2070

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar

Transaktion 09222115557503043691
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostdder 3491 657 3364 464
Hyror, garage 51 600 51 600
Hyror, p-platser 42 300 42 075
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 900 -5 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 950 -17 625
Elavgifter 13 500 13 425
Summa nettoomsaéttning 3 580 207 3448 939

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Kabel-tv-avgifter 137 808 137 808

Ovriga ersittningar, dverlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 863 34610

Erh&llna statliga bidrag, elstod 18 282 -

Ovriga rérelseintékter 8041 26 851

Forsikringsersittningar 183 632 107 747

Summa dvriga rorelseintékter 361 626 307 016
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Underhall -109 183 -213 267
Reparationer -361 621 =272 779
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -143 923 -137 833
Forsdkringspremier -104 084 -98 023
Kabel- och digital-TV -150211 -148 531
Aterbiring fiin Riksbyggen 3200 4200
Systematiskt brandskyddsarbete -1788 -3 541
Obligatoriska besiktningar -963 -26 888
Bevakningskostnader -19258 -16 963
Sno- och halkbekdmpning -90 951 -53 185
Forbrukningsinventarier/material -12 244 -29 785
Fordons- och maskinkostnader -3 897 -1472
Vatten -336 458 -314 666
Fastighetsel -111 808 -78 375
Uppvirmning -604 001 -597 359
Sophantering och atervinning =71 744 -71278
Forvaltningsarvode drift -433 776 -453 941
Summa driftskostnader -2 552 711 -2 513 685
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Forvaltningsarvode administration -350 126 -338 949
Lokalkostnader -1875 -1 875
IT-kostnader -173 -953
Arvode, yrkesrevisorer 20284 -17 569
Ovriga forvaltningskostnader -18 126 -19 068
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 028 -34 160
Kontorsmateriel -5240 -3 645
Medlems- och foreningsavgifter -4 089 -4 089
Bankkostnader -2.520 -2 100
Ovriga externa kostnader - -6 414
Summa dvriga externa kostnader -417 063 -428 821

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Lén till kollektivanstallda - -13 552
Styrelsearvoden -22 158 -20 070
Sammantridesarvoden -63 529 -62 050
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -60 652 -58 900
Ovriga kostnadsersittningar -1827 -1700
Sociala kostnader -29 087 -28 682
Summa personalkostnader -177 252 -184 954

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Avskrivning Byggnader -14 699 -14 699
Avskrivning Markanléggningar -19 905 -19 856
Avskrivningar tillkommande utgifter -389 222 -389222
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -423 825 -423 776
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 617 646 2 617 646
Nya garage 640 478 640 478
Mark 4 130720 4130720
Stam- och badrumsrenovering 5842 285 5842 285
Fonsterbyte 5000 000 5000 000
Standardforbittringar 192 750 192 750
Dérrbyte och trapphusrenovering 2 000 000 2 000 000
Fasadrenovering 775014 775 014
Markanldggning, drénering Hus B 995 226 935 545
22 194119 21198 893
Arets anskaffningar
Markanlédggning, dréanering hus B - 59 681
- 59 681
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 22194 119 22194 119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 367 735 -2 353 036
Nya garage -340 045 -320 030
Stam- och badrumsrenovering -4 122 872 -3 948 040
Fonsterbyte -1 875000 -1750 000
Dérrbyte och trapphusrenovering -350 000 -300 000
Standardforbéttringar -192 750 -192 750
Fasadrenovering -88 803 -69 428
Drinering hus B -32 509 -12 653
-9 369 713 -8 945 937
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -14 699 -14 699
Arets avskrivning nya garage -20 015 -20 015
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -174 831 -174 832
Arets avskrivning fonsterbyte -125 000 -125 000
Arets avskrivning dorrbyte och trapphusrenovering -50 000 -50 000
Arets avskrivning fasadrenovering -19375 -19 375
Arets avskrivning drinering hus B -19 904 -19 856
-423 825 -423 776
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 793 538 -9 369 713
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 400 581 12 824 406
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Varav

Byggnader 235212 249911
Mark 4130 720 4130 720
Tillkommande utgifter 7091 836 8443 776
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 65 500 210 114
65 500 210 114
Utrangeringar
Inventarier och verktyg - -144 614
Summa anskafiningsvarde vid arets slut 65 500 65 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -65 500 -210 114
-65 500 -210 114
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning - 144 614
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 500 -65 500
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan - 54 781
Arets forandring - -54 781
Vid arets slut - "
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 11727 1563
Forutbetalda forsikringspremier 55 028 49 055
Forutbetalda driftkostnader 5580 4940
Forutbetalt forvaltningsarvode 89514 85 549
Foratbetald kabel-tv-avgift 42 515 36 465
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 19 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 364 196 572
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Not 12 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1192 862 936 612
Transaktionskonto 444 427 495 906
Summa kassa och bank 1642 290 1437 518
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 11 689 795 12 008 063
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -326 977 -318 257
Langfristig skuld vid arets slut 11 362 818 11 689 806
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta  Arets Utg.skuld
lan amorteringar
SBAB 1,27% 2024-10-11 616 875,00 0,00 17 500,00 599 375,00
SBAB 1,07% 2025-02-14 3 480 000,00 0,00 20 000,00 3 460 000,00
SBAB 1,09% 2026-01-12 1 687 500,00 0,00 50 000,00 1 637 500,00
SBAB 1,05% 2026-09-25 3218 750,00 0,00 125 000,00 3093 750,00
SBAB 1,53% 2026-12-10 3004 938,00 0,00 105 768,00 2 899 170,00
Summa 12 008 063,00 0,00 318 268,00 11 689 795,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 327 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1307 tkr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 10 055 tkr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 110 145 110 145
Skuld sociala avgifter och skatter 2242 2135
Clearing 310 -
Summa 6vriga skulder 112 697 112 280
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna styrelsearvoden 89 641 93 412
Upplupna sociala avgifter 22 936 22 068
Upplupna rédntekostnader 8269 8 467
Upplupna elkostnader 5429 7 065
Upplupna vattenavgifter 28 540 25714
Upplupna vérmekostnader 22210 20019
Upplupna kostnader for renhallning 5360 5170
Upplupna revisionsarvoden 3500 4 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4948 6 508
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 38 357 57 783
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 301 357 309 714
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 530 547 559 922
Not Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 13 837 500 13 837 500
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Thorbjorn Rudh Patrik Olsson
Patric Linder Hans Olof Hult
Oscar Andersson Stellan Nilsson

Var revisionsberittelse har ldmnats

RevisorsCentrum i Skovde AB Tommy Bergsander
Anders Karlsson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollhattehus nr 7

Org.nr 763000-2058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Trollhdttehus nr 7 for rikenskapsaret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi iér oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt (vért) yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
#indaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om forhdllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfér gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillréickliga och @ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sdédana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger
en riittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av siikkerhet om huruvida érsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
férening Trollhéttehus nr 7 for rikenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi éir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgfingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuse-
rar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och forhallan-
den som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna tgéirder och andra forhallanden som r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhittan den dag som framgér av digital
signering

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Tommy Bergsander
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, 4rvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l4ngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlidggas manadsvis
av foreningens medlemmar.,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadstittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste h4ndelser. Forvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ér intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Iopande 6ver 4ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre #n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har l14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avs#ttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foéreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per

lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benfimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
beh&ver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& féreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e Arsredovisningen dr uppriittad av
R B F TrO I | h atte h u S 7 styrelsen for RBF Trollhdittehus 7 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se \ Rumnfir heba Livel
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