Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen
eller medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, férédlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Rétt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre
ar frin dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som
inte far viigras intride i foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) fér dodsboets rakning.
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Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skaligen bor godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen d@ven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrdde i féreningen
endast d maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till en
bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om férvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran

anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i foreningen, férvérvat bostadsratten och sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal an det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevédrd betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person, far lagenheten endast
anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

27 &

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
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3. annan vésentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i férsta stycket om inte atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdndning av
Iigenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Gverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. omdet arfraga om en bostadslidgenhet, underratta socialnamnden i den kommun dér
l&genheten &r beldgen om storningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrdttshavaren med anledning av att
storningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte

antagits till medlem i fGreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &ndé upplata
sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillsténd skall Idmnas, om

bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.
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| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingér i upplatelsen.

Till ligenheten réknas:

ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar,

ldagenhetens ytter- och innerddrrar

svagstrémsanldggningar samt

braskamin.

Bostadsriittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagonsom hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagonsom for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdslgshet eller forsummelse av nagon annan dn
bostadsrittshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 & i sadan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iigenheten
348

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar
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