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Styrelsen for Brf Innanhavet 1 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-06-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-30.

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 14% till 12%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 243 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 050 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Ekonomi

Foreningen har for rakenskapséret en ett negativt resultat pd 1 193 tkr vilket krdver en kommentar och hur féreningen
ska klara framtiden. Foreningens sparande ligger pa 294 kr/kvm vilket dr dverstiger de rekommendationer som finns.
Styrelsen har dessutom beslutat om att hdja avgiften med 8% from 2024-01-01. Resultatet belastas av avskrivningar pa
2 243 tkr.

Fastighetsuppgifter
BRF Innanhavet 1 4r en bostadsrittforening i Hammarby Sjostad, Stockholm. Fastigheten ligger mellan naturreservaten
Ekbacken och Hammarby Sjo.

Foreningen erbjuder unika mdjligheter d& innergérden bestar av ett trettiotal kolonilotter. Tillsammans med grésytor,
grillplats och ett gemensamt gardshus, som med sina panoramafonster mot Ekbacken fungerar som en forlangning av
tradgarden, finns det goda forutséttningar for bade odlade och social samvaro.

Fastigheten byggdes ar 2002 och har ritats av arkitekten Mats Egelius, arkitektfirman White. I direkt anslutning i
fastigheten finns tvdrbana och bussar. Fastigheten innehaller bland annat tva restauranger, en minilivs samt ett mindre
foretag. Alla ldgenheter har rymliga forrad i kdllaren.

Fastigheten Innanhavet 1 koptes fran Familjebostdder den 1 november 2010.

Fastighetens adress dr Batbyggargatan 228, Lugnets Allé 72-80 och Rorgéngargatan 1-7. Fastigheten innehas med
tomtrétt och omfattar 83 ldgenheter, varav 4 hyresldgenheter och 8 bokaler. Gardshuset rymmer tre tvéttstugor,
foreningslokal, Gvernattningsldgenhet och ett gym.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér I forsakringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 22
2,5 rum och kok 7
3 rum och kok 47
4,5 rum och kok 1
5 rum och kok 4
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler, hyresratt 6
Antal lokaler, bostadsritt 8
Total tomtarea 4 676 m?
Hyresritter 371 m?
Bostadsritter 6226 m?
Total bostadsarea 6 637 m?
Hyresrittslokaler 467 m?
Bostadsréttslokaler (Bokaler) 408 m?
Total lokalarea 875 m?
Arets taxeringsvirde 400 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 400 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 473 tkr och planerat underhall for
872 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt underhéllskostnad pa 1 567 tkr per ar, som motsvarar en kostnad
pé 166 kr/m>.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 47 282 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 576 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1078 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Takmaélning 459 182
Energimétare 21 888
Balkonger 182 375
Trall 208 160
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ulrika Bohlin Ordférande 2025
Jonas Larsson Vice ordférande 2025
Simonetta Todini Ledamot 2024
Emil Wannheden Ledamot 2025
Thérése Willis Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Luciano Dani Suppleant 2025
Minna Paakkulainen Suppleant 2024
Peter Jurmala Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Auktoriserad

Jan-Erik Forsberg redovisningskonsult

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Elisabet Forslin 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Vid arsskiftet 2022/2023 gjordes ett storre arbete med att byta ut trallen pa féreningens terrasser pa Batbyggargatan 2
samt Rorgéngargatan 3-7.

Foreningslokalen och tvittstugorna har under varen 2023 fatt en vilbehovlig uppfriaschning. Snickerier och dorrar i
tvattstugorna har malats. De trasiga armaturerna i taket pa tvéttstugan har bytts ut och ersatts med LED-lysror, vilket ger
bade bittre ljus och sparar energi. Féreningslokalen har malats och nya moébler har inforskaffats vilket gett manga
positiva kommentarer fran foreningens medlemmar.

Styrelsen har lagt ned mycket arbete for att minska foreningens kostnader. Som ett resultat av det beslut som fattades pa
extrastimman hosten 2023 sé pabdrjades installation av en franluftsvirmepump i december 2023. Anlidggningen &r
igdng sedan mars 2024 och vi kan redan nu se en minskad fjarrvirmeforbrukning om 35-40 procent jamfort med samma
period forra aret. Detta kommer att ge en stor besparing av foreningens uppvarmningskostnad dels genom minskade
kostnader for uppviarmning men ocksa genom extra bonus fran Stockholm Exergi da vi kan sénka temperaturen pa
vattnet vi skickar tillbaka till dom. Ytterligare ett initiativ paborjades under hosten 2023 da vi genomforde en stor
upphandling av solceller. Solceller kommer att installeras var/sommar 2024 pa byggnadens tak och kommer att
levereras av foretaget GoSol. Solcellerna kommer att spela en viktig roll for att ytterligare sinka vara energikostnader,
sarskilt under véar och host da de kommer att bidra till att driva var virmepump.

Under sommaren malades yttertaket pa hela foreningens byggnad. Ytbehandlingen var bortsliten pé stora delar och
dérfor var mélningen angeldgen for att undvika korrosionsangrepp. Mélningen var ocksa viktig for de solceller vi
kommer att montera.

Tyvérr har vi haft en del vattenskador i vinter dér vatten har trangt in utifrdn, framforallt fran terrasser och loftgangar.
Undersokning av dessa skador pagar for att kunna dtgérda problemen. En bidragande orsak har troligen i nagot av fallen
varit att det legat mycket sno pa loftgangen som inte runnit ut rétt vig vid sndsmaéltningen.

Mot bakgrund av de kraftigt stigande priserna pa bade el och fjarrvirme i kombination med stigande réntor beslutade
styrelsen att hoja avgiften med 8 procent.

Styrelsen vill rikta ett sdrskilt tack till Billy Moberg, Elisabeth Forslin, Jenny Hockert, Lena Carlsson och David Vujic
for virdefull hjilp under 2023.
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RB02224
Stämpel


Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 135 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av
bostadsritter skett (foregaende ér 6 st.)

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m?/ar. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgiften med 8% fran 2024-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7936 7671 7 554 7570
Resultat efter finansiella poster —1193 -2329 —653 -4 064
Soliditet % 72 72 72 72
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter 69 70 7 2
Arsavglff kr/kvm uppléten med 294 279 279 282
bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 679 855 626 1057
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 563 573 546 709
Energikostnad kr/kvm 230 210 203 169
Sparande kr/kvm 294 271 291 104
Rénta kr/kvm 141 88 82 108
Skuldséttning kr/kvm 8 892 8 892 9225 9225
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 10 661 10 661 11 060 11 060
bostadsratt

Réntekénslighet % 11,9 12,1 12,6 12,5
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 190 247 324 2856227 5310757 ~17 134 807 2329229
Disposition enl. arsstimmobeslut ~2329 229 2329229
Reservering underhallsfond 1 078 000 ~1 078 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —871 605 871 605

Arets resultat 1193 447
Vid éarets slut 190 247 324 2 856 227 5517 152 —19 670 431 —1193 447
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —19 464 037

Arets resultat —1193 447

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 078 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 871 605

Summa —20 863 879
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden —1137 000
Tanspraktagande av underhallsfonden 598 341
Att balansera i ny rikning i kr -20 863 220

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7935572 7 670 871
Ovriga rorelseintikter Not 3 205 639 146 432
Summa rorelseintikter 8141 211 7 817 303
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 101 475 —6 425 397
Ovriga externa kostnader Not 5 =736 933 —653 798
Personalkostnader —197 328 —188 708
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 —2243 132 2243132
Summa rorelsekostnader -8 278 867 -9 511 034
Rorelseresultat —137 656 -1 693 730
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5814 23 309
Réntekostnader och liknande resultatposter —1061 604 —658 808
Summa finansiella poster -1 055 791 —635 499
Resultat efter finansiella poster -1 193 447 -2 329229
Arets resultat —1 193 447 -2 329229
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 241 462 568 243 665 318
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 778 750 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 242 241 318 243 665 318
Summa anliggningstillgangar 242 480 242 243 944 624
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1135 1075
Ovriga fordringar Not 9 16 682 17 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 382 864 381 400
Summa kortfristiga fordringar 400 681 399 954
Kassa och bank
Kassa och bank 4385 551 3116 297
Summa kassa och bank 4 385 551 3116 297
Summa omsittningstillgdngar 4786 232 3516 251
Summa tillgdngar 247 266 474 247 460 875
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 103 551 193 103 551

Fond for yttre underhall 5517152 5310757

Summa bundet eget kapital 198 620 703 198 414 307

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —19 670 432 —17 134 807

Arets resultat —1193 447 —2329229

Summa fritt eget kapital —20 863 879 —19 464 037

Summa eget kapital 177 756 823 178 950 270
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 30 000 000 42 500 000

Summa langfristiga skulder 30 000 000 42 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 36 800 000 24 300 000

Leverantorsskulder 1 155740 203 031

Skatteskulder Not 12 113 499 67 072

Ovriga skulder Not 13 243 951 226 334

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 1 196 460 1214168

Summa kortfristiga skulder 39 509 650 26 010 604

Summa eget kapital och skulder 247266 474 247 460 875
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1193447 —2329229
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2243132 2243132

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 049 685 —86 098
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =727 —-13 718

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 999 046 -318 817

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 048 003 —418 632
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgaende byggnation =778 750 1 790 486

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten =778 750 1790 485
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 0 =2 500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -2 500 000

Arets kassaflode 1269 253 —1128 146

Likvidamedel vid arets borjan 3116 298 4244 444

Likvidamedel vid arets slut 4 385551 3116 297
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

I foreningens arsavgift ingar virme och grundutbud TV.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Ovriga materiella anlidggningstillgdngar Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5255350 5160 684
Arsavgifter, lokaler 309 872 309 872
Hyror, bostédder 604 338 583239
Hyror, lokaler 1 442 540 1 304 948
Hyror, p-platser 54 000 54 000
Hyror, 6vriga 104 880 96 196
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —12 000 —12 000
Brénsleavgifter, bostidder 38 100 35440
Debiterad fastighetsskatt- 138 492 138 492
Summa nettoomsittning 7935572 7670 871

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 0 11 500
Ovriga ersittningar 59 869 39 142
Erhéllna statliga bidrag 64 951 0
Ovriga rorelseintikter 80 819 95 790
Summa ovriga rorelseintakter 205 639 146 432

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —871 605 -2 120983
Reparationer —472 649 =749 327
Sjalvrisk 0 —23 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —363 887 —358 077
Tomtréttsavgald =925 800 =925 800
Forsdkringspremier —136 229 —130 524
Kabel- och digital-TV —29 506 -19 739
Systematiskt brandskyddsarbete —45773 =7 739
Serviceavtal -115 071 -91 204
Sotning -23 571 —13 592
Obligatoriska besiktningar —30 768 —45195
Sno- och halkbekdmpning —44 117 —60 294
Drift och forbrukning, 6vrigt —23 928 —21 387
Forbrukningsinventarier —40 968 -8 076
Vatten —382 921 —258 328
Fastighetsel —222 733 —346 900
Uppvarmning -1 122201 -970 514
Sophantering och atervinning —262 768 —200 752
Forvaltningsarvode drift 13 020 =73 164
Summa driftskostnader -5101 475 -6 425 397
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =520 547 —489 245
IT-kostnader —53 939 —53 697
Arvode, yrkesrevisorer -18 258 -17 997
Ovriga forsiljningskostnader —1500 —4 187
Ovriga forvaltningskostnader —41 455 —39263
Kreditupplysningar —4 599 —1755
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —17 852 —20 945
Telefon och porto —1935 0
Medlems- och foreningsavgifter —11 540 —10972
Konsultarvoden —59 245 —6 000
Bankkostnader -3 763 -3 180
Ovriga externa kostnader -2 302 —6 556
Summa ovriga externa kostnader -736 933 -653 798

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2202 750 —2202 750
Avskrivning Maskiner och inventarier —40 381 —40 381
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -2 243 132 -2 243132
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 264 330 051 264 330 051
Standardforbéttringar 463 820 463 820
264 793 871 264 793 871
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 264 793 871 264 793 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 664 732 —18 461 982
Standardforbéttringar —463 820 —463 820
—-21 128 552 -18 925 802
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 202 750 —2 202 750
-2 202 750 -2 202 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 331 302 -21 128 552
Restvirde enligt plan vid arets slut 241 462 568 243 665 318
Varav
Byggnader 241 462 568 243 665 318
Standardforbattringar 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 377 000 000 377 000 000
Lokaler 23200 000 23200 000
Totalt taxeringsvarde 400 200 000 400 200 000
varav byggnader 174 200 000 174 200 000
varav mark 226 000 000 226 000 000
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation 778 750 0
Vid arets slut 778 750 0
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 682 17 479
Summa oévriga fordringar 16 682 17 479
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 045 126 064
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 403 7267
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 306 9276
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 661 7 343
Forutbetald tomtréttsavgald 231450 231450
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 382 864 381 400

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 66 800 000 66 800 000
Nasta ars omsattning av langfristiga skulder till kreditinstitut —36 800 000 —24 300 000
Langfristig skuld vid arets slut 30000 000 42 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,57% 2023-08-25 12 150 000,00 —12 150 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,58% 2024-03-28 4 650 000,00 0,00 0,00 4 650 000,00
SWEDBANK 4,56% 2024-03-28 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 4,58% 2024-05-28 0,00 12 150 000,00 0,00 12 150 000,00
SWEDBANK 0,74% 2024-06-19 12 500 000,00 0,00 0,00 12 500 000,00
SWEDBANK 0,57% 2025-09-25 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
Summa 66 800 000,00 0,00 0,00 66800 000,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt 1anespecifikationen ovan finns fyra 14n med villkorsdndringsdag under ar 2024 (ndstkommande rakenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att

omsittas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 12 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 113 499 67072
Summa skatteskulder 113 499 67 072

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 180 000 180 000
Skuld for moms 63 951 46 334
Summa évriga skulder 243 951 226 334
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 29 064
Upplupna rantekostnader 119 290 78 746
Upplupna driftskostnader 0 24 502
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 663 10 880
Upplupna elkostnader 25145 53311
Upplupna vattenavgifter 55171 47 872
Upplupna viarmekostnader 168 790 150 782
Upplupna kostnader for renhéllning 44 399 37 081
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 122 220 92 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11257 31233
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 631 526 640 196
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1196 460 1214 168
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 85 000 000 85 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ulrika Bohlin Jonas Larsson
Simonetta Todini Emil Wannheden
Thérése Willis

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

JEF Holding AB

Jan-Erik Forsberg
Auktoriserad redovisningskonsult
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JEF
Holding AB

Till Foreningsstdmman i BRF Innanhavet 1 Org.nr 769616-8421

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Innanhavet
1 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att
utvéardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Stockholm 2024

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf I n n a n h avet 1 for Brf Innanhavet 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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