


Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Vasen 18
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gé&nger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Vaxholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vasen 18. Féreningen har 3 hyresldgenheter och 45 bostadsrdtter
om totalt 2 689 kvm och 1 lokal om 134 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsékringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansd&ttning

Peter Vikstrom Styrelseledamot, Ordférande
Kristopher Ek Styrelseledamot

Johan Silvling Styrelseledamot

Stig Kristoffersson Styrelseledamot

Erik Lindblom Styrelseledamot

Kenneth Bivén Styrelsesuppleant

Martin Himmelstrand  Styrelsesuppleant

Valberedning

Tommy Bolander

Inger Sokolov

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av -ledamdterna.

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-02-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2073.
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Utforda historiska underhdll
2022-2023 e Radonmétning + Atgard

2021-2022 e Omvandling av Lokaler till Ladgenheter (bygglov + marklov)
Samlingsledning Soldatgatan 29

2020-2021 e Karlskép Avfall
2020 e Energideklaration

2019-2021 e OVK
Radonmdatning + ,&tg'drd

2016 e Rensning Stammar och Avlopp
2014 e Underhdll Tak

2013 e Byte till Sdkerhetsdérrar
Underhdll Trapphus

2012 e Byte av Garage- och Entrédérrar
2009 e Forstarkning och Mdalning av Grunder
2008 e Stambyte

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Teknisk forvaltning Ett VVS Vaxholm AB

Markskétsel JRF Mark AB

Snoérdjning Peab Anldggning AB

Fjarrvarme Adven Sverige AB

Vatten/Avfall Roslagsvatten AB

TV/Bredband Telenor Sverige AB

El-nat E.ON Energidistribution AB

El Svealands Elbolag AB

Trappstddning Bldnkande hus & hem i Stockholm AB

Ovrig verksamhetsinformation

Cykelfsérréad
Tvdattstuga + Torkrum
14 Parkeringsplatser
15 Garageplatser
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens tre 1&n ar bundna och satts om 2025, 2026 och 2027.
Amortering sker enligt plan.

Arsovgifterno har justerats pga. féreningens 6kade kostnader i samband med rddande omvarldslage.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 10,00%.

Ovriga uppgifter

Omvandling av lokaler till ldgenheter (anbud + avtalsférhandling).

Férdelning av intdkter och kostnader

[ ] Arsovgifter bostader 84.41% @ Taxebundna kostnader 48.94%
' @ Hyresintdkter bostdder 10.36% ® Ovriga driftskostnader 16.96%
Hyresintdkter garage 4.20% Ovriga externa kostnader 13.17%
Andrahandsuthyrning 0.31% Fastighetsskotsel 9.98%
Ovriga intakter 0.22% Personalkostnader 6.99%
Hyresintdkter garage, moms 0.20% \ Reparationer 3.96%

@ Overlatelseavgift 0.16%
@ Pantsattningsavgift 0.14%
Ores- och kronutjadmning 0.00%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 2 469 714 2 363 468 2 427 857 2371514
Resultat efter fin. poster -540 018 -697 070 -432 298 -12 757
Soliditet, % 48 50 50 50
Bostadsyta, kvm 2 689 2 689 2 689 2 689
Arsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 838 804 804 799
L&n per kvm bostadsyta, kr 9 234 Q248 9 293 9338
Elkostnad per kvm totalyta, kr L4 30 13 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 171 162 152 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 84 107 98 66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Foérdndringar i eget kapital

2022- Disponering av féregdende Disponering av 6vriga

08-31 ars resultat poster 2023-08-31
23 246

Insatser - - 23246733
733

Uppldtelseavgifter 3858192 - - 3858192

Fond, yttre underhdll 1082179 -582 413 177 765 677 531
-2 864

Balanserat resultat 950 -14 646 -177 765 -3157 372

Arets resultat -697 070 697 070 540 018 540 018
. 24 625

Eget kapital 084 (0] -540 018 24085 066

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 979 607
Arets resultat -540 018
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -177 765
Totalt -3 697 390

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ]

Balanseras i ny rdkning -3 697 390

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrékning

1september - 31 augusti Not 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsdattning 2 464 392 2 363 468
Rorelseintdkter 5322 0
Summa rérelseintdkter 2469714 2363 468

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -1538 808 -1957 113
Ovriga externa kostnader 8 -253 822 -209 973
Personalkostnader 9 -134 767 -121718
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -457 666 -457 661
Summa rérelsekostnader -2 385 063 -2746 465
RORELSERESULTAT 84 651 -382 997

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 16 379 453

Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -641 047 -314 526

Summa finansiella poster -624 668 -314 073

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -540 018 -697 070

ARETS RESULTAT -540 018 -697 070
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2023-08-31 2022-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 44 520 050 44977 716
Summa materiella anléggningstillgdngar 44 520 050 44 977 716
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44520 050 44977716

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 2300 746 2 425 620
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 10 536 0]
Summa kortfristiga fordringar 2 311282 2 425 620

Kassa och bank

Kassa och bank 2 342 426 2 341 471

Summa kassa och bank 2342 426 2 341471

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 653708 4767 090

SUMMA TILLGANGAR 49173 758 49 744 806
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 104 925 27 104 925

Fond fér yttre underhdll 677 531 1082179

Summa bundet eget kapital 27 782 456 28187 104

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3157 372 -2 864 950

Arets resultat -540 018 -697 070

Summa fritt eget kapital -3 697 390 -3562 020

SUMMA EGET KAPITAL 24 085 066 24 625 084

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 24708 983 7 610 000

Summa langfristiga skulder 24708 983 7 610 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 120 000 17 258 983

Leverantorsskulder 10 174 40125

Skatteskulder 4219 859

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 245 316 209 755

Summa kortfristiga skulder 379709 17 509 722

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49173758 49 744 806
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflédesanalys

1september - 31 augusti 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid drets borjan 3391471 2 341 471
Resultat efter finansiella poster -540 018 -697 070
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anlédggningstillgéng 0 0
Arets avskrivningar 457 666 457 661
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafléde frén Ispande verksamhet -82 352 -239 409
Kassafléde fran féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1358 247 1539731
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 130 013 -721 340
Kassafléde efter féréndringar i rérelsekapital -15 854 119 578 983
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0
Kassafléde fran investeringar (o} o]
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar (0} 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 17 098 983 471017
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 17 098 983 471017
ARETS KASSAFLODE 1244 864 1050 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 636 335 3391471
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vasen 18 har upprdttats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostdder 2 084 781 1999135
Arsavgifter - bortfall (0] -9 364
Hyresintdkter bostader 255 816 255 671
Hyresintakter lokaler 0 -4 990
Hyresintdkter garage 103 828 111332
Hyresintdkter garage, moms 5024 0]
Pantsattningsavgift 3423 6038
Overlatelseavgift 3834 0
Andrahandsuthyrning 7 671 5600
Ores- och kronutj@mning 15 46
Ovriga intakter 5322 0
Summa 2 469 714 2363 468
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 0 8766
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 4 463
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 33395 0
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 14 438 4200
Stddning enligt avtal 54288 48 749
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 26 438
Myndighetstillsyn 1943 0
Gardkostnader (] 4810
Sndréjning/sandning 87 875 66195
Fordon (0] 1755
Forbrukningsmaterial 430 1895
Summa 192 369 167 271
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021- 2022
Bostadsrattsldgenheter 66 600 0
Tvattstuga 7129 32968
Dérrar och l&s/porttele 0 641
VVS 1860 68 807
Ventilation 656 0]
Elinstallationer (0] 994
Vattenskada 0 1713
Summa 76 245 105123

Sida 11 av 16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 26907¢ca7b7fd97535743692655¢c2ab788d705f87074c591db959d3720223b35df416fb02783964340de8eeb331f20ef1d368f7a2289b14bb3ef05e0a8facObff



Brf Vasen 18
769611-6941

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Underhdll av byggnad () -20 399
VVS (0] 590 687
Fonster (0] 12125
Summa (0] 582 413
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
El 123 783 84 627
Uppvdrmning 482 274 456 986
Vatten 236 774 301225
Sophamtning/renhdlining 87703 7 468
Grovsopor 12 764 4975
Summa 943 297 855 281
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforsakringar 30 474 28 488
Sjalvrisk 46 995 0]
Bredband 158 606 121743
Fastighetsskatt 90 822 87 462
Korr. fastighetsskatt (0] 9332
Summa 326 897 247 025
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Tele- och datakommunikation 4 488 4 356
Juridiska &tgarder 37 750 0
Inkassokostnader 511 567
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0
Revisionsarvoden extern revisor 17 000 16 250
Styrelseomkostnader (0] 587
Fritids och trivselkostnader 2 515 2083
Féreningskostnader 3390 0
Forvaltningsarvode enl avtal 55000 53375
Overlételsekostnad 1838 0
Pantsdattningskostnad 788 0
Korttidsinventarier (0] 5753
Administration 20 632 110 886
Konsultkostnader 104 180 10 954
Foreningsavgifter 5730 5162
Summa 253 822 209973
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 105 000 95201
Arbetsgivaravgifter 29 767 26 517
Summa 134 767 121718
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetsldn 641 047 314 518
Ovriga rantekostnader (0] 8
Summa 641047 314 526
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 51682 602 51682 602
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51682 602 51682 602
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -6 704 886 -6 247 226
Arets avskrivning -457 666 -457 661
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 162 552 -6 704 886
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44520 050 44977716
| utgdende restvdérde ingdr mark med 13257472 13257472
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 33850 000 33850 000
Taxeringsvdrde mark 25 405 000 25405 000
Summa 59 255 000 59 255 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 187 927 187 927
Utgdende anskaffningsvérde 187 927 187 927
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -187 927 -187 927
Utgdende avskrivning -187 927 -187 927
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (] o
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 6 837 14 551
Klientmedel (0] 1361069
Transaktionskonto 1243 909 0]
Borgo rantekonto 7050 000 7050 000
Summa 2300 746 2425620
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintdkter 10 536 0
Summa 10 536 (0]
NOT 15: SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Swedbank 2025-09-25 410 % 7138 983 7138 983
Swedbank 2027-01-25 1,66 % 7 690 000 7 730 000
Swedbank 2026-02-25 417 % 70 000 000 170 000 000
Summa 24 828 983 24 868 983
Varav kortfristig del 120 000 17 258 983

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 228 983 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-08-31 2022-08-31
Uppl kostnad Extern revisor 17 000 0
Uppl kostn rantor 12 354 11805
Uppl kostnad arvoden 8 400 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 639 0
Foérutbet hyror/avgifter 204 923 197 950
Summa 245 316 209 755
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Omvandling av lokaler till ldgenheter (signerade avtal). Avsikt att omvandla en hyresratt till bostadsratt.
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Underskrifter

Ort och datum

Peter Vikstrom Kristopher Ek
Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot
Johan Silvling Stig Kristoffersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Erik Lindblom

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har |[dmnats - -

Toresson Revision AB
Carina Toresson
Revisor

Arsredovisning och revisonsberéttelse har signerats digitalt,
signaturcertifikatet har plockats bort for att minska spridning av personliga uppgifter.
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Brf
Vasen 18, org.nr 769611-6941.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vasen 18 for rakenskapséret 1 september 2022 — 31 augusti
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiclla
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatradkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och 4dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ir nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Vasen 18
Org.nr: 759611-6941

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vasen
18 for rakenskapséret 1 september 2022 — 31 augusti 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som  utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Vasen 18
Org.nr: 759611-6941
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overtrdadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm den / 2024

Carina Toresson
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