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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Samtalsriknaren 9 fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Samtalsriknaren 9, Stockholms Kommun, 18 december
2007.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av ligst tre och hégst fem ledaméter med ligst en och
hogst tvd suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2023-xx-xx haft foljande
sammansittning.

Ordinarie ledamoter Vald till stdmma
Tobias Ek Eklof , ordforande 2024

Anna Ek Eklof 2024

Tobias Hallgren 2024
Styrelsesuppleanter

Lena Sahlman 2024

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i foreningen. For styrelsens
arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsritternas fastighetsforsikring.

Revisor
Joakim Hermansson

Valberedning
Styrelsen

Ekonomisk forvaltning har under dret ombesorjts av Goran Liljeson AB i Orebro.&i
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Fastighet och ldgenhetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Samtalsréknaren 9:s byggnad har beteckningen Samtalsriknaren 9 i Hégersten,
Stockholms Kommun. Fastigheten bestar av 12 ldgenheter och biytor i killaren. Total bostadsyta i
fastigheten ar 540 kvadratmeter samt lokaler och biytor om 72,4 kvadratmeter.

Byggnaden ér fullvérdeforsékrad hos Bostadsritternas fastighetsforsakring. Bostadsrittsinnehavarna
ombesorjer sjdlva hemforsikring. Bostadsréttstilligget tecknas centralt av foreningen for alla lagenheter.
Foreningen ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:

12 st 2 rum och kok 45,0 kvim
1 st lokal 37,5 kvm
I st lokal 37,9 kvm

Foreningens ekonomi

Resultatet for 2023 visar ett underskott om -1 107 194 kr (fg &r underskott -80 230 kr) fore avsittning till
underhdllsfonden. Resultatet har pdverkats av underhallskostnader pa foreningens byggnad om ett belopp
av 1125 302 kr (fg ar 162 347 kr). Styrelsen foreslar till stimman att 100 859 kr ska tas ur
underhallsfonden.

Arsavgifter
Styrelsen har foljt den fastlagda budgeten och &rsavgifterna hdjdes infor 2023 med 8%, infor 2024 har
styrelsen beslutat att avgifterna hojs med 9%.. Genomnsittlig drsavgift uppgar 2024 till 1 186 kr/kvm.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag. Foreningen beskattas endast for de
inkomster som inte ingér i sjdlva fastighetsforvaltningen.

Foreningen har sitt sdte i Higersten.
Medlemsinformation

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-02-27. Den ekonomiska planen
registrarades hos Bolagsverket 2007-12-12.

Medlemmar

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgdng upplétna.

Vid lagenhetsoverldtelse debiteras koparen en 6verlételseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per 14n.

Verkssamhetsaret 2023

Styrelsen har haft 4 styrelseméten, 1 ordinarie &rsstimma. Vi har kommunicerat med medlemmarna
genom mailkontakt och brev. Det som styrt vért arbete dr vara stadgar, Bostadsrittslagen och juridisk
radgivare.

2023 har foreningen genomfort en sé kallad relining i huset. I samband med det tog foreningen upp ett
nytt 14n fOr att finansier en del av arbetet. Féreningen har dven fornyat byggnades energideklaration.

Utover det har dret i stort gdtt ut pa att forsoka halla nere kostnader pd grund 6kade omkostnader till f5ljd
av inflationen

Styrelsen tackar for fortroendet! M\
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Flerirsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvin (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2023
745

-1 108
48

14

1093
9400

10 713
202

10
308

75

2022
700
-80

55
286

o

SO OO

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets ingéng 10 138 848
Forskjutning mellan
bundet- och fritt eget
kapital
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhéllsfond
Tanspraktaget fran
underhallf
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 10 138 848

Uppskrivning
fond
9685219

-98 529

9 586 690

Underhalls-
fond
106 202

58 000

-63 343

100 859

2021
699
-11

55
284

o

(=N el elel

Balanserat

resultat

-12 967 456

98 529

-80 230

-58 000

63 343

-12 943 814

2020
699
120

55
279

o

SO oo

Arets

resultat

-80 230

80 230

-1 108 268
-1 108 268

3(13)
Totalt

6 882 583
0

0

0

0

-1 108 268

5774 315 ﬂ
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 943 814
arets forlust -1 108 268
-14 052 082
behandlas si att
avsittes till fond for yttre underhall 125 483
uppldses frén fond for yttre underhall 0
i ny rdkning 6verfores -14 177 565
-14 052 082
Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet understiger den totala summan av avskrivningar samt underhll enligt plan med
124 409 kr, det motsvarar ett sparande pa 202 kr per kvm bostadsritts- och hyresrittsyta. Styrelsen
foreslar att hela summan 124 409 kravsittes till underhéllsfond.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter. %
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 3
Ovriga rorelseintikter 4
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader 5
Ovriga externa kostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

745 200
46 832
792 032

-1 510494
-106 950

-131 225
-1 748 669
-956 637

11 024
-162 655
-151 631

-1 108 268

-1 108 268

-1 108 268

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

700 035
0
700 035

-486 032
-82 961

-131 945
-700 938
-903

1 633
-80 960
-79 327
-80 230

-80 230

-80 230
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgiAngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

11337773
21013
11 358 786

11 358 786

186 250
28 401
25381

240 032

354 606
354 606
594 638

11 953 424

6 (13)

2022-12-31

11454 714
35297
11 490 011

11 490 011

154 142
70

18 440
172 652

869 680
869 680
1042 332

12 532 343 A_‘
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

10 138 848
9586 690

100 859
19 826 397

-12 943 814
-1 108 268
-14 052 082
5774 315

1 800 000
1 800 000

3 985 000
89 062
51496

9936
243 615
4379109

11 953 424
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2022-12-31

10 138 848
9685219
106 202
19 930 269

-12 967 456
-80 230

-13 047 686
6 882 583

5285 000
5285000

20 000
65 023
48 946
6936
223 855
364 760

12 532 343 é‘b‘
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 108 268
13 131 225

=977 043

-32 108
-35272
24 039
25310
-995 074

1 700 000
-1 220 000
480 000

-515 074

869 680
354 606

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-80 230
131 945

51715

-18 604
-2 201
-1 024
15195
45 081

0
-20 000
-20 000

25 081

844 599
869 680 ﬂ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
1dd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde dkat med uppskrivningar samt minskat

med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 112 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Fastighetslin

Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas 1 irsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstiligdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvim)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets %
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avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Stillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 308 000
6308 000

Not 3 Nettoomsittningens fordelning
2023
Arsavgifter 590 400
Hyresintékter 154 800
745 200

Not 4 Ovriga rorelseintiikter

2023
Atervunna fordringar efter domstolsutslag 44 800
Elstod 2032
46 832

2022-12-31

6 308 000
6 308 000

2022
546 136

153 900
700 036

2022

o
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvirme/funktionskontroll
Belysning

Renhéllning och stidning
Avfallshantering

Reparation och underhill av fastighet
Forsdkringspremier
Tomtrittsavgild
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Kostnad for bredband

Not 6 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Revisionsarvode

Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Kostnad arsstimma

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023

-37 036
-137 057
-15414
-33 994
-29 616

-1 125302
-21 409
-44 050
-26 168
-19 136
-21312

-1 510 494

2023

-35032
-12 375
-57 926
-1617

0

0

-106 950

2023-12-31

2 068 757
2 068 757

-299 262
-18 412
-317 674

11 070 618
11 070 618

-1 385399
-98 529
-1 483 928

11 337 773
7510 000

11 000 000
18 510 000
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2022

-25 431
-127 686
-16 669
-5 546
-27 650
-162 347
-19 040
-40 700
-25 328
-14 323
-21312
-486 032

2022

-42 846
-10 125

-7 498
-13 142
-9 350
-82 961

2022-12-31

2 068 757
2 068 757

-280 850
-18 412
-299 262

11070 618
11 070 618

-1286 870
-98 529
-1 385 399

11 454 714
7510 000

11 000 000
18 510 000“
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Innestdende medel pé skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Réntesats
Langivare %
Swedbank
Swedbank 5,072%
Swedbank 5,002%
Swedbank 1,100%
Swedbank 5,124%

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for
rinteiindring

2024-02-28
2023-12-21
2026-01-23
2024-01-28

Om fem ar berdkna skulden till kreditinstitut uppga till 5 685 000 kr.

2023-12-31

117 405
117 405

-82 108
-14 284
96 392

21013

2023-12-31

28 401
28 401

2023-12-31

25 381
25 381

Lénebelopp
2023-12-31
0

1 200 000

1 085 000

1 800 000

1 700 000
5785 000

3 985 000

12 (13)

2022-12-31

117 405
117 405

-67 104
-15 004
-82 108

35297

2022-12-31

70
70

2022-12-31

18 440
18 440

Lénebelopp
2022-12-31
1200 000

1 200 000

1 105 000

1 800 000

0

5305 000

20 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har en
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga 1an tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nésta rikenskapsér. 3\
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Not 12 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not 13 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

2023-12-31
43715

198 900
242 615

2023-12-31

131 225
131 225

13 (13)

2022-12-31
40 697

186 300
226 997

2022-12-31

131 945
131 945

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhillanden.

Hégersten 2024-06-25

gl g )
1 /‘-\,,‘g / =2 U:'i

Tobias Ek Eklof Anna Ek Eklof

Ordf6rande

Tobias Hallgren

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024-06-25
T iy, Hhrormnn

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Samtalsriknaren 9
Org.nr 769607-3563

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Samtalsraknaren 9 for
rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar &ndamélsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Samtalsraknaren 9 for rikenskapsaret 2023.

Bostadsrattsforeningen Samtalsriknaren 9, Org.nr 769607-3563 V}}
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ir
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om pa annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2024-06-25
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Joakim Hermansson
Revisor
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