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Forvaltningsberattelse 2023-24

Bostadsrattsforeningen Kornetten 1 (org. nr 769628-6280)
Drakengatan 3
17745 Jarfalla

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
hus uppldta bostider, lokaler och mark & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlemmens ratt i féreningen p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlemmen som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen fullgdr sina uppgifter och ansvar enligt foreningens stadgar vilket innefattar att planera
underhall och skétsel av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.
Féreningen foljer en langsiktig underhallsplan (2018-2068) som ses dver ofta fér att inkludera
eventuella ytterligare insatser.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-20 hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt sate i Jarfilla. Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen dr medlem i Paradens Samfillighetsférening. Foreningens andel &r 25 procent.
Samfilligheten férvaltar gardsytor, lekplats, delar av parkeringsgarage, soprum for kallsortering och
undercentral.

Foreningen har sitt sate i Jarfilla.

Styrelse och revisor
Nuvarande styrelse frdn 2023-06-08

Sunil Grover Styrelseordférande

Marco Gonzalez Styrelseledamot

Maria Johansson Styrelseledamot avgick 2024-04-08
Sara Zeaiter Styrelseledamot avgick 2024-04-08
Sebasthian Schwab Styrelseledamot

Veronica Abrahamsson Styrelseledamot

Tommy Lindberg Styrelseledamot

Revisor

Matz Ekman, LR Bostadsréattsrevision
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Féreningen har haft 1 ordinarie féreningsstimma 2023-06-08. Utdver dessa har styrelsen under
rakenskapsaret hallit 11 protokolliférda sammantréaden.

Visentliga hindelser
Foreningen har under aret fortsatt fokus pa att hantera en sund ekonomi som paverkas av stigande
rantor, bankavgifter, energikostnader och inflation.

Utdver ekonomin har uppgifter inklusive uppféljning av atgérder fran 5-arsbesiktning for fastigheten,
OVK protokoll, samarbete med samhillet fér att minska energiférbrukningen och optimera
underhallskastnaderna genom gemensamma kontrakt pagatt under aret.

Foreningen redovisar ett underskott om 1 872 897 kr. Féreningens bokslut ar uppréttat enligt BENAR
2012:1 (K3) vilket generellt medfor hdgra avskrivningar 8n motsvarande bokslut uppréttade enligt
BFNAR 2016:1 (K2). Om arets avskrivningar omriknas till rak avskrivning 6ver 120 ar skulle arets
underskott uppgatt till 1 069 936 kr. Som framgar av kassaflédesanalysen redovisar féreningen ett
positivt kassaflode fran den |6pande verksamheten om 68 641 kr.

Styrelsen anser darmed att det inte finns ndgon uppenbar risk att féreningen inte skall kunna
finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden genom héjda arsavgifter och upptagande av nya
banklan.



Bostadsrattsforeningen Kornetten 1 4
Org.nr 769628-6280

Medlemsinformation

Antalet medlemmar 2023 2022 2021 2020
Vid rékenskapsarets borjan 80 78 77 77
Vid rakenskapsarets slut 81 80 78 77
Nyckeltal (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3313 2879 2818 2 836
Resultat efter finansiella poster -1 873 -1 287 -959 -1 160
Soliditet (%) 71,3 71,7 71,7 717
Kassalikviditet (%) 3,7% 3,7% 51% 144,0%
Nyckeltal (SEK)

Arsavgifter/ m2 bostadsréattsyta 867 735 735 717
Arsavgifter/totala intakter 85,6% 84,6% 85,2% 83,8%
Lan/m2 upplaten bostadsrattsyta 13 666 13773 13 880 13 988
Lan/m2 all uthyrd och upplaten yta 13 666 13773 13 880 13 988
Sparande till underhall och investeringar -16 162 261 200
Rantekanslighet 16,0% 18,7% 19,2% 19,5%
Energikostnad /m2 all uthyrd

och upplaten yta 240 182 111 148

Férsamringen av kassalikviditeten beror pa att en stor del av féreningens fastighetslén har en I16ptid kortare &n 1 ar
Styrelsen avser da att omférhandla lanen.

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I5pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt &r. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utforda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa
séatt skapat ett [aneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

2023
Rorelseintékter 3313313
Rorelsekostnader -3 700752
Finansiella poster -1 485 458
Arets resultat -1 872 897
Planerat underhall 0
Avskrivningar 1822 044
Arets sparande -50 853

Arets sparande per kvm total yta -15
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Raéntekanslighet

Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver hoja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken dkar med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Réantekéansligheten beraknas genom att rantebarande fastighetsskulder delas med omséttningen
(intékten).

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 122 535 000 1185305 -6222742 -1286 982
Disposition enligt beslut av arets
féreningsstdmma:
Avsattning till yttre fond 558 750 -1845732 1286 982
Arets resultat - - 1872897
Belopp vid arets utgang 122 535 000 1744 055 -8 068 474 -1 872897

Forslag till behandling av féreningens vinst

Till féreningsstammans férfogande star

balanserad foriust -8 068 474
arets resultat -1 872897
-9941 371

behandlas enligt féljande (kronor):

Stadgeenlig avséttning till yttre fond -558 750
i ny rakning 6verféres -9 382 621
-9 941 371

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Not
Rorelseintidkter
Hyror och avgifter 2
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Reparation och underhall 4
Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader 5
Styrelsekostnader 6
Avskrivningar 7,8

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3313 313

3313313

-1 606 752
-113 198
-67 776
-90 982

-1 822 044

2022-01-01
-2022-12-31

2878 513

2878 513

-1 284 940
-179 223
-166 716
-120 732

-1 822 044

-3 700 752

-387 439

-1 485 458

-3 573 655

-695 142

-591 840

-1 485458

-1 872897

-1 872 897

-591 840

-1 286 982

-1 286 982
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BALANSRAKNINGAR

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 158 441 271 160 232 019
Installationer 8 187 776 219072
158 629 047 160 451 091
Summa anliggningstillgangar 158 629 047 160 451 091
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 9 102 378 170 675
102 378 170 675
Kassa och bank 1578478 1509 837
Summa omsittningstillgangar 1 680 856 1680 512

SUMMA TILLGANGAR 160 309 903 162 131 603
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

2023-12-31

122 535 000
1744 055

2022-12-31

122 535 000
1185 305

124 279 055

-8 068 474
-1 872 897

123 720 305

6222742
-1 286 982

-9 941 371

114 337 684

o

-7 509 724

116 210 581

45 260 400
19 091
23 799

668 929

45616 400
12 861
23 425

268 336

45972 219

160 309 903

45921 022

162 131 603
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Kassaflode 1 januari - 31 december 2023
Kassa vid arets borjan

Pengar in:

Rérelsens intakter

Finansiella intakter

Minskning langfristiga fordringar
Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder *
Okning langfristiga skulder

Pengar ut:

Rorelsens kostnader ex| avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning inventarier

Investering i ombyggnadsprojekt
Okning langfristiga fordringar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av fastighetslan *
Oresjustering

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan

* | forandring fastighetslén aterfinns har dven fastighetslan som ska omséttas inom 1 ar.
Detta pga att styrelsen avser att férlanga dessa lan.

N
(=]
N
w

1 509 837

3313313
0

0

68 297
407 197
0

3 788 807

-1878 708
-1 485 458
0

0
0
0
0

-356 000
0

2022

1415814

2878 513

-3720 166

1578 478
68 641

2 883 496

-1 751611
-591 840
0

0

0

0

-90 021
-356 000
-1

-2789 473

1 509 837
94 023
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Végledning och
kompletterande upplysning i Bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciper ar ofdriandrade jamfort med féregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition enligt bestdmmelse i féreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat
med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,25%
Varme sanitet VA 2,00%
El 2,50%
Ventilation 3,33%
Fasad/fonster 2,50%
Yttertak 2,50%
Styr- och évervakning 5,00%
Ovrigt 3,33%

Installationer 10,00%
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Not 2

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intékterna
som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till féreningen far
inte dras av fran intékterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Féreningen har férvérvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvéarde

genom s.k. paketering. Detta innebdr att fastigheten har varit féremal fér en underpris-
dverlatelse. Darmed finns en uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att

aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finsnasiella int&kter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar genom kortfristiga skulder

Styrelse

Féreningen har inte haft négra anstillda, dédremot har styrelsearvode utgatt.

Hyror och avgifter 2023 2022
Arsavgifter 2836 014 2435268
Hyresintakter p-platser samt laddstationer 314 194 301703
Pant- och éverlatelser 12 330 21 627
Ovriga tillagg, varmvatten 116 178 118 952
Bidrag, elstdd 32915 0
Ovriga intékter 1682 963

3313313 2878513
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Vérme

El

Fastighetsférsakring
Fastighetsforvaltning

Stadning

Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Driftkostnad Samfélligheten Paraden

Reparationer och underhall

Fastighet
Hiss

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode inkl konsultationer
Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader

Konsultarvoden

Pant- och éveriatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2023 2022
496 508 166 006
163 013 327 211
133 767 107 945
66 908 73 958
215 166 210 757
64 260 64 260
50 146 28 625
7382 6 928
409 602 299 250
1606 752 1284 940
2023 2022
113 198 172 370
0 6 853
113 198 179 223
2023 2022
30 875 34 225
4542 70 364
0 3360
3043 16 795
9976 20763
3 084 3622
16 256 17 587
67776 166 716

2023 2022
69 230 96 600
21752 24 132
90 982 120 732
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingéende anskaffningsvérde mark & markanléggni

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfért varde byggnad
Bookfort varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Installationer

Ingaende anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Parkering, upplupen intakt
Varmvatten, upplupen intakt
Fastighetsférsakring
Samféllighetsavgift

Ovriga kostnader

2023 2022

118 534 500 118 534 500
50 800 500 50 800 500
169 335 000 169 335 000
-9 102 981 -7 312 233
-1790 748 -1790 748
-10 893 729 -9 102 981
158 441 271 160 232 019
107 640 771 109431 519
50 800 500 50 800 500
158 441 271 160232 019
76 000 000 76 000 000
18 200 000 18 200 000
2023 2022

312 960 312 960

312 960 312 960

-93 888 -62 592

-31 296 -31 296
-125 184 -93 888
187 776 219 072
2023-12-31 2022-12-31
25 657 26 687

47 646 42970
29074 26 205

0 74 813

1 0

102 378 170 675
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Not 11

Not 12

Not 10 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Réntesats Vilikorsandring
Stadshypotek 4,69 % 2024-03-01 15054 000 15210 000
Stadshypotek 4,69 % 2024-03-01 15600 000 15 600 000
Stadshypotek 4,47 % 2024-12-01 14 606 400 14 806 400
45 260 400 45616 400
Kortfristig del av langfristig skuld -45 260 400 -45 616 400
0 0
Beriknad amortering de nérmaste 5 aren dr 356 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 43,4 mkr.
Upplupna kostnader och 2023-12-31 2022-12-31
férutbetalda intdkter
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 153 319 121 677
Rantekostnader 168 408 42 104
Vatten Samfalligheten Paraden 44 470 15 000
Varme 29910 6 000
El 16 926 27 500
SBC Paraden Samféllighet juli-sep, okt-dec 205 736 0
Fastighetsférvaltning 19 160 23 055
Revisionsarvode 32 000 33 000
668 929 268 336
Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamfoérliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 78 750 000 78 750 000
78 750 000 78 750 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Del av kortfristiga skulder till kreditinstitut 45 260 400 avser fastighetslan som férfaller
2024-03-01 och 2024-12-01. Styrelsen &mnar da att omférhandla lanen.

Jarfélla, den dag som framgar enligt de elektroniska signaturerna

Sunil Grover Marco Gonzales
Ordférande
Tommy Lindberg Veronica Abrahamsson

Sebastian Schwab

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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