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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsréattsforeningen Grondal Strand, som registrerats av Bolagsverket den 17 november 2014, har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Under varen 2016 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten Storseglet 3, Stockholms kommun,
pabdrjat byggandet av tre flerfamiljshus med 93 st. bostadsl&genheter samt en lokal.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket beraknas ske under 4 kvartalet 2017.

Inflyttning i [Agenheterna beraknas ske fran kvartal 2 tilf kvartal 4 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréittande kadnda och bedémda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB (fd NCC Boende AB) i
enlighet med tecknat entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige
AB kéiper de bostadsratter som inte upplatits senast pd avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen
tar dver det ekonomiska ansvaret.

Bostadsrattsfireningen har forvarvat fastigheten Storseglet 3 i Stockholm genom att foreningen kopt
samiliga aktier i Sjokvarteret AB. Fastigheten har dérefter Sverlatits till ett pris motsvarande bokftrt
varde till bostadsrattsforeningen. Marken har ett skatteméassigt vérde pa 40 735 188 kronor. |
féreningens arsredovisning kommer dremot marken asattas ett vérde motsvarande marknadsvérdet
vilket i forvarvet uppgick till 151 300 000 kronor. Bostadsrattsféreningen har i och med deita en
uppskjuten skatteskuld. Skulden varderas till noll kroner eftersom syftet med bostadsréttsforeningen ar
att upplata bostader 4t medlemmarna utan begrénsning i tiden. Skulle bostadsrattsféreningen énda
dverlata fastigheten till nagon annan kommer den uppskjuina skatteskulden att realiseras och darmed
falla ut till betalning.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprentren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byganaderna, som under entreprenadtiden &r brandférsékrade av enireprenéren, kommer efter
dverldmnandet till bostadsrattsféreningen att férsdkras till fullvarde. Féreningen kommer aven att
teckna ansvars- och allriskiérsakringar.

Projektet finansieras av Danske Bank.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning

Fastighetsareal

Boarea

Lokalarea

Antal bostadslagenheter

Antal lokaler

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvarde bostader
Prel. taxeringsvarde garage
Prel. taxeringsvérde lokal

Gemensamma utrymmen

Storseglet 3, Stockholms kommun

ca 3082 m2

ca 5977 m2

ca 154 m2

93 st

1st

3 flerfamiljshus

Féreningens bostadshus &r belagna i anslutning till varandra s2
att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Det kommer att finnas 72 parkeringsplatser i underliggande
garage varav 25 blockhyrs till grannféreningen samt 5 platser
pa Ekensbergskajen (kvartersgata).

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

157 000 000 kr
7 600 000 kr
1603 000 kr

Teknikutrymme for el, tele och VVS/ fjdrrvarme.

Cykelforrad.
Barnvagns- och rullstolsrum.
Stadférrdd med vask.

Férrad till samtliga l&genheter i garageplan.

Gemensamhetsanlaggningar

Féreningen ar delagare i tvd gemensamhetsanldganingar.

GA1 Kvartersgata (Ekensbergskajen) med gatubelysning (Storseglet 3 och 6)
GA2 Spillvattenledning {Storseglet 3, 5 och 6)

Forvaltning kommer ske genom del8garforvaltning.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA natet.

Uppvarmning Fjarrvarme.

Undercentral For fjarrvdrme och VA.

El Fastighetsmétare och individuella matare till respekiive Jagenhet.
Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data Digital-TV, telefoni och bredband, leverantor Comhem.
Hiss Fem trapphushissar.

Post / tidningar Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respekiive 1agenhetsdorr.

Sophantering Mobil sopsugsanlaggning for hushallsavfall samt miljérum fér atervinning.
Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundsulor pa packad sprangbotten.

Antal vaningar Fem o sex vaningar plus garage.

Stomme Barande betongvaggar och stalpelare i fasad.

Yttervaggar Utfackningspartier med stalregelstomme.

Putsade fasader samt fasader med tripanel med plat i vissa partier.
Yttertak Tratakstolar. Papptak.
Bjalklag Betongbjalklag.

Lagenheisskiljande vaggar Betong.

Lagenhetsdérrar Sakerhetsdérrar férsedda med godkénda las och ringklocka.
Innervaggar Gipsskivor pa regelstomme.

Balkonger Betongplatta med balkongfronter i glas.

Uteplatser Marksten.

Fonster och fdnsterddérrar  Energieffektiva 3-glasfénster.

Entréer Entrépartier forsedda med nyckellasning och kodlas.
Postboxar och fastighetsregister.
Torkmatta.

Trapphus Trappor i terrazzo,

Terrazzoplattor pa vaningsplan.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Ekparkett Malade Grangat Hatthylla.
Vardagsrum Ekparkett Malade Grangat Fénsterbdnkar av natursten.
Sovrum Ekparkett Malade Grangat Fonsterbankar av natursten.
Kok Ekparkett Malade Malat Fonsterbankar av natursten.
Skapinredning.
Spishdll integrerad i bankskiva.
Ugn och micro samt diskmaskin.
WC / Badrum | Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstill, spegelskap, badkar,
{ Dusch / Tvatt Malade duschhorn. Tvattmaskin och
torktumlare (alt kombinerad tvatt/ tork).
Kladkammare | Ekparkett Malade Malat Kladstang och hylla.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.
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C. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsférvarv

Nybyggnads- och férvarvskostnad enligt aktiebverlatelseavtal och entreprenadkontrakt §00 975 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 501 025 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av 1&n, berdknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som ar férsta
hela kalenderdret efter fardigstéllandedret (virdedret).
Som sikerhet for lanen IAmnas pantbrev med bésta rétt | fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt |éptider och amorteringar &r
prelimindra och kan komma att &ndras.

i Belopp Rénta | Amortering Summa

| kronor | progent | kronor | ar kronor kronor |
Fastighetslannr1 1a) : 25 020 000 3,15% 788 130! 50 37 530 825 660
Faslighetslan nr 2 1b} : 33 360 000 2,96% 987 456 50 50 040 1 037 496
Fastighetslannr 3 1c) . 28020000) 336% | 840672 50 | = 37530 878 202
Summa fastighetslan 83 400 000
Avdragsratt mervardesskait 2) 1 600 000
Upplatelseavgifter - 189738 270
Insatser 216 386 730
Summa finansiering \ 501 025 000 e " -—- - -

|
Rintekostnad och amortering ar 1 2616 258 - | 125 100 2741 358

Nat 1a) Lanets bindningstid &r 3 mén. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 &rig serieplan.
Nat 1b) Lénets bindningstid & 1 &r. Ar 1-5 rak amortering, darefter 45 drig serieplan.
Not 1¢) Lanets bindningstid & 3 ar. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.

Not2) Berdknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8§ §. Den ekonomiska planen fdrutsatter att lokalerna kemmer att

hyras ut till mervardesskattepliktig hyresgést under minst 10 ar.

Not Avskrivning for I6pande rikenskapsdr sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebér att foreningen kommer att redovisa
ett redovisningsmassigt underskott 16pande. Detta paverkar & medlemmarnas arsavgift i ekonomisk plan da de
berdknas till att técka ltpande verksamheat enligt sjdlvkostnadsprincipen, se uppstélining E Berdknade kostnader

och intakter.
Avskrivning ar 1 dr berdknad till 3 496 750 kr.

«
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E. Beridknade l6pande kostnader och intédkter
Kastnader redovisas inkl. moms i forekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Rantekostnader 2616 258
Amortering 125100
Summa kapitalkostnader 2741 358
Driftskostnader
Fastighetsskétsel 350 000
Ekonomisk férvaltning 100 000
Styrelse och revisorer 65 000
Vattenforbrukning gemensam 125 000
Prel. varmvattenférbrukning i bostad 179 310
Fjarrvérme 250 000
Elférbrukning, gemensam 110 000
Prel. elférbrukning i bostad 328 735
Lopande underhall 20 000
Snérdjning 50 000
Renhdllning 160 000
Férsakring 45 000
TviTele/Data 240 000
Gemensamhetsanléggning 30 000
Tradgardsskotsel 140 000
Parkering 40 000
Hissar 50 000
Miétavlasning 20 000
Driftmarginal 44 592
Summa driftskostnader 2 347 637

Driftskostnaderna &r beréknade efter normalférbrukning och normala boendevanor, Variationer &ver aret
fdrekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade higre och lagre.

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt for lokal/garage 92 030

Summa dvriga kostnader 92 030
Avsittningar fir fastighetsunderhall SEK SEK
Avsattning i enlighet med féreningens stadgar (minst 30 krifm2 BOA + LOA) 184 000
Summa avsittningar 184 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 5 365 025
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Intiikter fran lépande verksamhet

t enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lépande kostnader, amerteringar ach

avsattningar tackas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsréditernas insatser.

Insatserna motsvarar ldgenheternas relativa bruksvarde.

Int&kt per enhet
Intéktsslag __ Enhet igenomsnitt SEK __SEK
Arsavgift bostdder exkl. rsavgift for prel, kostn. 5977 m2 550 kr/m2 ar 3 287 350
Arshyra [okaler, inkl drift 1) 154 m2 1400 ke/m2 &r 215 600
Arshyra [okaler, fastighetsskatt 2) 16 030
Intékt bilplatser, garage 47 st 1 500 kr/manad 846 000
Intéikt bilplatser, éppna 5 st 1200 kr/manad 72 000
Intakt g-platser till grannféreninger 420 000
Arsavgift #r preliminar kostnad for varmvattenférbrukning, bostéd 30 krim2 ar 179 310
Arsavgift #8r preliminar kostnad fér hushallsel, bostader 85 krfm2 ar 328 735
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 5 365 025

1) For kommersiell lokal skall hyresgésten, om féreningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet f&r [okalen,
utdver redovisad arshyra ocksa erldgga ett tilldgg till arshyran, som motsvarar mervardesskatten pa arshyran.

2} For kommersiell lokal skall hyresgésten, utdver redovisad hyra, ocksa erlagga ett tillégg il hyra,

som motsvarar den fastighetsskatt som I8per pa lokalen.

F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA
Belaning kr per m2 BOA + LOA
Driftskostnader kr per m2 BOA
Arsavgift kr per m2 BOA

83 826
13 603

393 inkl. prel. driftkostnader (85 kr/m2 ar).

635
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G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Prelimingr | Pralimingr] Summa | Manads-
Lgh Lgh |Légenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | Arsavg. for|arsavg, for]  ars- avgifler, Insats Upp- Summa
nr darea m2 [Se Lagenhetsheteck- fal avgifter | hushallsel |varmvatteny avgifter kr latelse- insats och
BOA |ningar neds: % kronor kronor 1) | kroner 2) | kroner kr avyift, kr uppl.avg, kr
3-0901 53 1 RK 0,8962 29 461 2915 1590 33 966 2831 1938 242 1725758| 3665000
3-0902 42 1 RK 0,7902 25976 2310 1260 29 548 2462 1709 874 1265126| 2975000
3-0903 75 2 RK 1,1664 38016 4125 2250 44 390 3699 2502 276 1762724 4265000
1-1001 79 3 RK 1,2431 40 865 4 345 2370 47 580 3865 2 689 882 1465 118| 4155000
1-1002 28 1 RK 0,6653 21542 1540 840] 23922 1994 1417 971 442 0291 1 860 000
1-1003 35 1 RK 0,7228 23 761 1925 1050{ 28736 2228 1564 Q31 506 969 2070000
1-1004 52 2 PRK 0,9348 30730 2 860 1560 35150 2929 2022767 15022331 3525000
2-1001 83 3 RK 1.2817 42 134 4 565 2480 49189 4089 2773407 1821593] 4595000
21002 35 1T RK 0,7228 23761 1925 1080 26736 2228 1 564 031 386969 1950000
2-1003 45 2 RK 0.8673 28 511 2475 1350 32336 2695 1876 707 818263| 2695000
2-1004 11 5 RK 1,6180 53 222 6105 3330 62 637 5221 3503273 3081727 6595000
3-1001 96 4 RK 1,4455 47 518 5 280 Z 880 55678 4 640 3127 845 3902 155 7 030 000
3-1002 31 1 RK 0,6842 22 492 1705 930 25127 2094 1480 508 7644941 2235 000
3-1003 68 3 RK 1,137% 37 380 3740 2040 43 160 36087 2480514 1894 486 4 155 000
4-1001 71 3 RK 1,1660 38 330 3905 2130 44 365 3697 2 523 049 1781951 4305000
4-1002 49 2 RK 0,9068 20777 2695 1470 33942 2829 1860015 1279985 3240000
4.1003 98 4 RK 1,4648 48 153 5390 2 940 56 483 4707 3 169 607 3 200 393 & 370 000
5-1001 74 3 RK 1,1950 39 284 4070 2220 45 574 3798 2 585 801 1834199 4420000
5-1002 85 4 RK 1,3395 44 034 4675 2550 51259 4272 2 898 477 2136523 5035000
1-1101 g2 4 RK 1,4070 46 253 5060 2760 54 073 4 506 3044 537 2085463 5130000
1-1102 45 2 RK 0,8673 28 511 2475 1350{ 32336 2695 1876 707 918293 2795000
1-1903 35 1 RK 0,7228 23 761 1925 1050 26 736 2228 1564 031 585969 2150000
1-1104 52 2 RK 0,9348 30730 2 860 1 560 35 150 2929 2022 767 1372233 3395000
2-1101 83 3 RK 1,2817 42 134 4 565 2490 49 189 4089 2773407 1876 593| 4650000
2-1102 35 1 RK 0,7228 23 761 1925 1050 26 736 2228 1564031 6859691 2250 000
2-1103 45 2 RK 0,8673 28 511 2475 1350 32336 2665 1876 707 1013 293] 2890000
2-1104 116 5 RK 41,6671 54 803 6 380 3480 64663 5389 3 607 354 4122 646] 7 7300C0
3-1101 96 4 RK 1,4455 47 518 5 280 2880 55678 4640 3127845 4002 155| 7130000
3-1102 31 T RK 0.6842 22 492 1705 930f 25127 2084 1 480 508 799 494| 2280000
3-1103 76 3 RK 1,2142 39 918 4180 2280 46375 3865 2627 347 2287653 4915000
4-1101 54 2 RK 0,9540 31 361 2970 1620 35 951 2996 2064 313 1990687 4055000
4-1102 45 2 RK 0,8673 28 511 2475 1350 32336 2696 1876 707 1378293] 3255000
4-1103 35 t  RK 0,7228 23 761 1925 1050 26 736 2228 1564 031 1250968 2815000
4-1104 98 4  RK 1,4648 48 153 5390 2940 56 483 4707 3169607 3920393 7090000
5-1101 55 2 RK 0,9637 31 680 3025 1650 36 355 3030 2085302 1879698 39565000
5-1102 45 2 RK 0,8673 28 511 2475 1350 32 336 2695 1876 707 1618283 3495000
6-1103 71 3 RK 1,1860¢ 38 330 3905 2130 44 365 3897 2523 042 2 236 951 4 760 600
1-1201 92 4 RK 1,4070 48 253 5080 2760 84073 4 606 3044 537 2625463 6670000
1-1202 45 2 RK 0,8673 28 511 2475 1350 32 336 2 695 1876 707 1133293 3010000
1-1203 35 1 RK 0,7228 23761 1925 1050 26 738 2228 1564 031 870969 2435000
1-1204 52 2 RK 0,348 30730 2 860 15660 35 150 2929 2022 767 1612233 3635000
2-1201 83 3 RK 1,2817 42134 4 665 2480 49 189 4099 2773 407 2166 693 4940000
21202 36 1 RK 0,7228 23 761 1925 1050 26 736 2228 1 564 031 870969 2435000
2-1203 45 2 RK 05,8673 28 611 2475 1360 32 336 2695 1876 707 1238293 3115000
2-1204 116 5 RK 1,6671 54 803 6380 3480 64 663 5389 3 607 354 4212646| 7820000
3-1201 96 4 RK 1,4455 47 518 5280 2880 55 678 4640 3127845 4102 155) 7230000
3-1202 31 1 RK 0,6842 22 492 1705 930 26127 2084, 1 480 506 830484 2320000
31203 76 3 RK 1.2142 39915 4180 2280 46375 3865 2627 347 2312653| 4940000
4-1201 54 2 RK 01,9540 31 361 2970 1620 35951 2996 2064 313 2020687 4085000
4-1202 45 2 RK 0,8673 28 511 2 475 1350) 32336 2695 1876 707 1663 293] 3540000
4-1203 35 1 RK 0,7228 23 761 1925 1050 26736 2228 1664 031 1290969 2855000
4-1204 g8 4 RK 1,4648 48 153 5390 2940 56 483 4707 3 169 607 4035393} 7205000
§5-1201 55 2 RK 0,9637 31660 3025 1650 36 355 3030 2085302 1929698 4015000
5-1202 45 2 ERK 0,8673 28 511 2475 1350 32336 2695 1876 707 16582093 3835000
5-1203 i 3 RK 1,1660 38 330 3905 2130 44 366 3697 2523049 2351961 4875000
1-1301 92 4 RK 1,4070 46 253 5060 2760 54073 4 506 3044 537 2540463 5585000
1-1302 15 2 RK 0,8673 28511 2475 1 380 32 336 2605 1876707 10832931 2660000
1-1303 35 1 RK 0,7228 23 761 1925 1 060 26 736 2228 1564 031 B830969] 2395000
1-1304 52 2 RK 0,9348 30730 2860 1560 35150 2929 2022 767 15672233 3595000
2-1301 83 3 RK 1,2817 42 134 4 565 2490 49 189 4089 2 713 407 2076 593| 4850000
2-1302 35 1 RK 0,7228 23761 1925 1050 26 736 2228 1 864 031 860 968 2425000
2-1303 45 2 RK 0,8673 28 511 2475 1350 32336 2895 1876 707 1218 293 3 085 000
2-1304 116 5 RK 1,6671 54 803 6 380 3 480 64 663 5388 3 607 354 4 092 646 7 700 00D
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G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgifi | Prelimingr | Prelimindr| Summa | Manads-
Lgh Lgh  |Ldgenheisbeskrivning Andels- | exkl. prel. | &rsavg. for| arsavg. fér]  érs- avgifter. Insats Upp- Summa
nr | area m2 {Se LAgenhetsbeteck- tal avgifier | hushdlisel jvarmvatten| avgifter kr latelse- insats och
BOA {ningar neda % kronor | kronor 1) | kronor2) | kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr
3-1301 96 4 RK 1,4455 47 518 5280 2 880 55678 4 640 3127 845 4 202 155] 7330000
3-1302 ki 1 RK 0,6842 22 492 1708 930 26127 2084 1 480 506 204 494{ 2385000
3-1303 78 3 RK 1,2142 39915 4180 2280 46 375 3865 2 B27 347 2427653 5055000
4-1301 54 2 RK 0,9540 31 361 2970 1620 35 951 2 096 2064313 2125687 4190000
4-1302 45 2 RK 0,8673 25511 2475 1350 32336 2 695 1876 707 1743293 3620000
4-1303 35 1 RK 0,7228 23 761 1925 1050 26736 2228 1 564 031 1365969 2930000
4-1304 o8 4 RK 1,4648 48 153 5 390 21940 56 483 4 707 3 169 607 4360 323f 7530000
51301 55 2 RK 0,9637 31680 3025 16560 36 365 3030 2085 302 2024 688 4110000
51302 A5 2 RK 0,8673 28 511 2475 1350 32 336 2685 1876 707 1743283 3620000
5-1303 71 3 RK 1,1660 38 330 3905 2130 44 365 3687 2523049 2 4686 951 4990 000
11401 92 4 RK 1,4070 46 253 5060 2760 54073 4 508 3044 537 3085463 6130000
1-1402 45 2 RK 0,8673 26 511 2475 1360 32336 2 695 1876 707 13682937 3245000
§-1403 35 1 RK 0,7228 23761 1925 1040 26 736 2228 1 564 031 149056962 2620000
1-1404 52 2 RK 0,8348 30730 2 86D 1560 36 150 2920 2022 767 1817 233] 3840000
2-1401 a3 3 RK 1,2817 42134 4 585 2480 49 189 4099 2773 407 2376593 5150000
2-1402 35 1 RK 0,7228 23761 1925 1050 26736 2228 1 564 031 1105 968 2670000
2-1403 45 2 RK 0,8673 2851 2475 1350 32336 2 695 1876 707 1443 293} 3320000
21404 115 5 RK 1,6575 54 487 6325 3 4560 64 262 5 3556 3 586 581 4683 419 8280000
4-1401 107 4 RK 1,5515 51003 5 885 3210 60 098 5008 3357213 5352787 87i0000
4-1402 35 1 RK 0,7228 23761 1925 1080 26 736 2228 1 564 031 1585868 3150000
4-1403 98 4 RK 1,4648 48 153 5 380 2940 56 483 4707 3169607 4630393 7800000
5-1401 108 5 RK 1,6801 82 272 5940 3 240 61452 5121 3440738 5028 262 8470000
5.1402 71 3 RK 1,1660 38 330 3905 2130 44 365 3897 2523049 2581951 5 105 000
1-1501 91 4 RK 1,3973 45 934 5 005 2730 53 662 4472 3023 548 32114521 6235000
1-1502 46 2 RK 0,8673 28 511 2 475 1350 32336 2 695 1876 707 1653293 3530000
1-1503 35 1 RK 0,7228 23761 1925 1060 26 736}, 2228 1 564 031 1130969 2695000
1-1504 52 2 RK 0,9345 30 730 2 860 1560[- 35150 2929 2022767 1972233 3995000
4-1801 118 5 RK 1,6864 &5 437 6 490 3 540 65 467 5 456 3848 117 6725 883 10375000
5-1501 108 5 RK 1,6801 52 272 5940 3 240 61452 5121 3440738 5854 262 9295000
5-1502 70 3 RK 1,1564 38 015 3 850 2100 43 965 3664 2 502 276 3092724 5595000
SUMMA| 5977 SUMMA | 100,0000( 3287 350 328735| 179310(3 795 406 316 284| 216 386 730| 199738 270| 416 125 000
Antallghl 93 st Differens 0,0008 1 1M

1} Preliminir arsavgift for hushéllsel ingar i ovan redovisade arsavgifter med 55 kifm2 &r. Verkllg kostnad regleras enl. uppmatning i efterskoti.
2} Prelimindr arsavgift fr varmvatten ingar i ovan red ovisade drsavgifter med 30 kifm2 ar. Verklig kosinad regleras enl. uppméitning i efterskott.

Lagenhetsbetecknlngar

Sammanstilining, Bostider

RK: Rumn ach kdk, Siffran fore anger antal rum.

Summa arsavgift

Summa insats och upplatelseavgift

kronor kifim2

3 795 406 635
416 125 000 69 621
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 ‘ 4 5 ; 6 } 11
Ar 1 &r farsta aret enligt ekonomisk plan 2019 2020 [ 2021 i 2022 2023 ‘ 2024 ‘ 2029
i ; ! i
1. RANTEKOSTNADER 2616258, 2612334 2608408 2504435 2600560, 2696636 2572970
Lanerdntor 2616 258‘ 2612334 2608409 2804485 2600560 2596636, 2572970
2. DRIFTSKOSTNADER 2 347 637 2394500, 24424820 2491331 2541158 2591981 2861767
Driftskostnader 1839592 1876384 1913 9121 1952 180 1991234; 2031069 2242454
__Prel. Driftkostnader 508045, 518206, . 528570 539 141 549 924 560 g22 £19 303
3. OVRIGA KOSTNADER 92030 * 83871 95 748! 97 663 99 616 101608 112184
_Fastighetsskait / fastighatsavgift o $2D030: 93871 ‘ 95 748! _...Breas 99 616 101609 112 184
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIETER 1569630,  -1601023] 1633043, 1665703 1699017 1732997 1913370
Hyror Iokal, garage o parkeringsplatser | -1 569 630, 1601 023 -1633 043 1685703 -1639. 077 -1732 997! L..-1913 370
5. AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 30¢ 100 312 780! 316 534! 320 363 324 268 327 313 422 087
Amorteringar, l&n 125100 125 100 125 100 125 100 125 100: 124 162% 197 782
Avsattningar, underhall 184 000 187 680’ 161434, 195 263" 199 168i 203 151 224 295
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanarinior, vikiat medel 3,14%] 3,14% 3,14%' 3,14%' 3,14% 3.14%)| 3,14%
Inflation 2,00%! 2,00% 2,00%; 2,00% 2,00%! 2,00%| 2,00%
Total BOA 5977| 5977 5977 5977 5 977! 5977) 5977
ARSAVGIFT

Arsavgifier 3795395 3812552 3830130, 3848139° 3866585  3884542] 4055628
Kostnader per mz BOA 635° 638 641 644 647! £50/ 679

Anmirkning Prognosan utgér iran tidigare redovisade forutséstningar och antagande.-Ar 1 &r férsta hela kalenderdret efter fardigstallandedret (vardearet).

Styrelsen beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av énskad dritmarginal och kdnda eller férvAntade kostnadsférandringar.

Bostadsrétistreningen ar befriad fran fastighetsavgifti 15 ar.
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l. Kanslighetsanalys

Ar 1 | 2 3 4 5 6 11
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2019 1 2020 2021 2022 2023 2024 2029
! :
Beréaknad enligt ‘
ekonomisk prognos i : :
Arsavgifter 3795395, 3812 552§ 3830130 3848132 3866 585! 38845842 4055623
| i .
\ . : ‘
Arsavyift i genomsnite kr/m2 635! 638: 641 644 647! 650 679
- i y :
Beriknad med okad i | . ! §
lanerdnta +1 procentenhet ; | i . ‘
Arsavgifter 4628598 4644 B0B, 4660834 4677593 4694 789: 4711498, 4875045
Arsavgift i genomsniit kr/im2 774 777! 780 7835 7855 788 816
i ) |
Beraknad med Skad arlig ‘ ' ; '
inflation +1 procentenhet : : :
Arlig Inflation 3,00% 3,00%i 3,00%: 3,00%: 3,00%. 3,00% 3,00%
Arsavgifter 3795395 3836 0285 3878256 389221347 3967713 4014116] 4348899
Arsavgift i genomsnitt kKr/m2 636 642% 649‘ 656 664: 672 728
i

Anmirkning: Analysen redovisar hur forindrad ridntenivd respeklive foréindrad inflation paverkar drsavgiften for
bostéder. Alla vriga férutsétiningar &r ofdréndrade. Redovisningen sker i nominella tal och [Gpande

penningvérde,

Frindrad rénteniva innebér att medelréntan for féreningens lan dkat med en procentenhat och
av tabellen framgar nédvéndig avgiftsniva per ar.

Férandrad Inflation innebér att den | Ekonamisk prognos, redovisade driftkostnaden har

réknats orm mad utgdngspunki fran att inflationen har 8kat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Quriga kostnader och intékter, som redavisas | Ekonomisk prognos forutsétts vara oférédndrade.
Av tabellen framgar nédvéndig avgifisniva per ar.




Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Grondal Strand,
org nr 7696291074, fir hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen 4r riktiga och
stimmer Gverens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som &r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar ér vederhiftiga.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsriéttslagen ér uppfyllda.
P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning framstir som héllbar och vilar pa tillforlitliga

grunder.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har handlingar varit tillgéngliga
enligt bilaga till detta intyg.

Stockholm 2017-10-04
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/ /
Kjell Katlsson ,Itfﬁkim)@/rﬁnwall
Advokat, Delta Advokatbyra Advokat, Delta Advokatbyra

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg 2017-10-04 avseende ekonomisk plan
for Brf Grondal Strand

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
),

k)
)

Registreringsbevis for bostadsriittsforeningen, 2016-10-21
Stadgar for bostadsrittsféreningen, registrerade 2016-10-21
FDS-utdrag avseende Stockholm Storseglet 3, 2017-09-22
Berikning av taxeringsvirde, 2017-09-26

Kdpekontrakt aktier, 2016-03-15

Revers, 2016-03-15

Transportkép, odaterat

Kopebrev, 2016-03-15

Totalentreprenadavtal med bilagor, 2016-03-15
Finansicringsoffert fran Danske Bank, 2016-02-16 med accept, 2016-02-23,
uppdaterade réntor via mail 2017-09-26

Tidplan, odaterad

Ritning lokal, 2016-09-20



