o
o
=
N
O
<
<
L
>
O
-
Ll
oc
7
oc
<

/A%
°§°/
HSB - dér méjligheterna bol







STYRELSEN FOR
HSB Brf Sagen

Org. nr: 744000-0722

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

269 4829

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING
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XM 237  NEJ

: % KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
b e e
° °
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
92 0 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT




NYCKELTAL

Sparande

269 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens ambition ar att 6ka sparandet

Investeringsbehov

&9 157 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bér féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsen arbetar I6pande med UH-planen

Skuldsattning

@ 4829 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Ligger pa en rimlig niva och styrelsens ambition ar att det fortsatter sa.

Rantekanslighet
5,3 %

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att veta om

de totala réantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Foreningens lan kommer att omforhandlas under éret.

Energikostnad

% 237 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Investeringar har gjort under aret for att minska energikostnaden.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
O NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att kommunen kan det

foreningen inte ager marken) Egg{ansa(rji:g;::’nf;r?tida

Styrelsens kommentarer
Ingen kommentar.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
"1 920 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Arsavgifter ligger i fas med budget.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsridttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB:s Brf Sdgen i Landskrona fr hdrmed avge arsredovisning f6r riikenskapséret 2023.

Axsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittforeningen Ségen dr ett privatbostadsforetag som bildades pa 1940-talet och knéts d till
HSB. Foreningen forvaltar tre bostadshus med tillhérande utemiljé och ett miljéhus. Fastigheten #r
Sagen 4 i Landskrona stad. Husen har adresserna Timmermansgatan 10, M&largatan 12 och
Fréjdenborgsgatan 9. Foreningen har 36 ldgenheter och 1 lokal. Total bostadsyta &r 2074 kvadratmeter.
Lokalen dr 22 kvadratmeter. Foreningen innehar fastigheten med dganderiit.

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter for

permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frimja studie-

och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt att stirka gemenskapen och tillgodose

gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till

boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Fastigheten &r forsikrad hos Lansforsikringar Skane. Forsidkringen 4r en bostadsrittsforenings-forsikring
med allménna och sérskilda villkor. Samtliga byggnader med uthyrningsbar yta r forséikrade till
fullvirde. Vald tilliggsforsdkring dr bostadsréttsforsdkring.

Verksamhetens styrning och ledning
Foreningens verksamhet bygger pd HSB:s normalstadgar som i sin nuvarande version registrerades hos

Bolagsverket den 10 oktober 2019. Féreningen styrs av en arlig stimma. Stimman &r 2023 genomférdes
den 10 maj. Stdmman utser féreningens styrelse.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning efter 2023 &rs stimma:

Ordférande Daniel Persson vald 2023 for ett ar
Ledamot Daniel Persson vald 2022 for tva ar
Sekreterare Karl-Ake Nilsson vald 2022 for tva ar
Ledamot Lars-Erik Gustavsson vald 2023 for tva ar
Ledamot Charlotte Jacobsson utsedd av HSB Landskrona

I tur att avgé vid kommande foreningsstimma dr ledamoten Lars-Erik Gustavsson och Daniel Persson

I tur att avgd vid kommande foreningsstdimma &r ledamoten Karl-Ake Nilsson och Daniel Persson

Styrelsen har &r 2023 héallit 16 sammantrédden, inklusive féreningsstimma och konstituerade méte.

Féreningens firmatecknare 4r Daniel Persson, Karl-Ake Nilsson, Charlotte Jacobsson och Lars-Erik
Gustavsson tvé i forening.

AO
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Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Daniel Persson med suppleant
Karl-Ake Nilsson. '

Stimman valde internrevision av BoRevision i Sverige AB. Fr extern revision ansvarar
BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Till styrelsen har betalts arvode och erséttningar med sammanlagt 41 600 kronor,

P4 foreningens uppdrag har HSB Landskrona ekonomisk férening utfort féreningens ekonomiska och
tekniska frvaltningen.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdiret

Styrelsen har genomfort tilliggsisolering av vindarna och renoverat trapphusen.

Styrelsen har genomfort underhéllsbesiktning av byggnadernas yttre férhallanden som underlag for
bearbetning av underhéllsplanen. Byggnadernas ytire &r i gott skick.

Styrelsen har genomfort radonmitning och ldmnat in energideklaration.,

Styrelsen har 13st ett 1an i Handelsbanken pé 2 095 638 kronor.

Styrelsen har beslutat att bostadsréttshavarnas avgift ska héjas med 9% for ar 2024,

Arsavgiften for 2023 var i genomsnitt 920 kronor per kvadratmeter bostadsldgenhetsyta, Foreningens
banklén var 10 015 000 kronor vid arsskiftet 2023-24. Under aret 2023 amorterade foreningen 14n med
60 000 kronor. Styrelsen besl6t i november 2023 att avgiften for bostadsrittshavare ska htjas med 9% for
ar 2024, ny arsavgift blir i genomsnitt 1003 kronor per kvadratmeter for 2024,

Véisentliga forvintade handelser ar 2024
Styrelsen arbetar 16pande med underhéllsfragor,

Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets borjan var antalet medlemmar 41 och vid dess utgéng 41. D4 rostritt vid stimma #r

en rést per ldgenhet &r antalet rostberéttigade 37 vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
féreningen.

Under aret har 1 ldgenhetstverlatelse genomforts.

A0
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall
Sparande kr/m2
Investeringsbehov kr/m?2
Skuldséttning kr/m2
Skuldséttning,bostdasrittsyta kr/m2
Energikostnad kt/m2
Réntekénslighet (%)
Arsavgifter/totala intikter (%)

* Ingar vatten, virme och renhéllning.

Upplysning vid forlust;

2023
1897
-866
-893
3273
13923
24
920
2258
269
157

4 829
4 881
237
5,3
98,5

2022
1 860
253
158
4166
16 637
25
902
2242
276
157
5868
5931
238
6,6
99,5

2021
1 864
330
230
4007
16 535
24
902
2204
303
171
5908
5972
239
6,6
99,3

2020
1 868
406
223
3777
16 407
23
902
2115
276
171
5941
6 005
228
6,7
99,0

3.(15)

2019
1841
375
179
3554
16 227
22
893
2027
255
167
5972
6 036
227
6,8
99,6

Féreningen gr med forlust 2023 eftersom renovering av trapphus gjorts, foreningen har avsatt till yttre
fond for denna renovering tidigare dr. Detta kommer att regleras mot underhélisfonden i

resultatdispositionen efter beslut pd stimman. Tidigare avséttning till underhall dverstiger arets

underhall. Féreningen har finansierat underhallet med egna likvida medel, sdledes har man ej behovt
finansiera med nya lan. Féreningen har dven investerat i tilliggsisolering som kostnadsf6rs med 1/50 del

per &r,

A0
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition

enligt stimmobeslut:
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Medlems- Fond for ytire
insatser underhall
33315 2242 358
15 888

33315 2 258 246

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

i ny rédkning dverfores

Balanserat

resultat

1731766

142 283

1874 049

1874 049
-892 842
981 207

-1 103 929
101 928
1983 208
981 207

Arets

resultat

158 171

-158 171
-892 842
-892 842

4 (15)

Totalt
4 165 610

0
-892 842
3272768

Féreningens resultat och stdllning i §vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter,

A0
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

L

2023-01-01
-2023-12-31

1896 561
19 833
1916 394

-2 090 551
-287 072
-58 270
-346 621
-2 782 514
-866 120

49 426
-76 148
=26 722

-892 842

-892 842

~892 842

5(15)

2022-01-01
~2022-12-31

1859 885
0
1 859 885

-1 009 234
-207 998
-45 581
-344 371
-1 607 184
252701

5 866
-100 396
-94 530
158 171
158 171

158 171

O
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Landskrona

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

13

14

15

2023-12-31

10 557 803
0
10 557 803

500
500
10 558 303

2300 557
64 508
2 365 065

1 000 000
1 600 000
3 365 065

13 923 368

6 (15)

2022-12-31

10454 393
0
10 454 393

500
500
10 454 893

6149 441
33070
6 182 511

0
0
6182 511

16 637 404

e
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

33315
2258 246
2291 561

1874 049
-892 842
981 207
3272768

(e

10 015 000
356 958
5262

0

273 380
10 650 600

13 923 368

7(15)

2022-12-31

33315
2242 358
2275673

1731 767

158 171
1889 938
4165 611

10 015 000
10 015 000

2155638
50798

-1 988

14 425
237 920
2456793

16 637 404

A0
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-892 842
346 621

-546 221
-31 156
306 160

28 284
~242 933

-450 031
-450 031

-2 155 638

-2 155 638

-2 848 602

6 146 503
3297 901

8 (15)

2022-01-01
~2022-12-31

158 171
344 371

502 542
-3 670
6 644

20935
526 451

-83 156
-83 156

443 295

5703 208
6 146 503

Ao
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért 6ver férvéntade nyttjandeperioder.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 5-60 ar
Markanlgggningar 40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom fastighetsskatt p& bostdder som fér hogst vara 0,3% av taxeringsvirdet for
bostaden men hogst 1 589 kr per bostadsligenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. /(
0
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning
Paminnelsavgift

I drsavgiften ingér vatten, virme och renhéllning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar
Erhéllna bidrag

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Not 4 Driftskostnader

Reparationer, bostider
Snérenhallning

Planerat UH bostéder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérmning, fjirrvirme
Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskétsel, Grundavtal

2023

1888356
3096
3939
1 050

0
120
1 896 561

2023

3504
13 833
2496
19 833

2023

-73 954
-13 550
-1103 929
-105 243
-279 004
-107 252
-94 539
-27410
-22 890
-62 044
-200 736
-2 090 551

10 (15)

2022

1851300
3036
3624
1918

6
0
1 859 884

2022

SO o

2022

-42 699
-19 022
-70 112
-94 309
-278 248
-121 816
-97 725
-25 753
-22 424
-50 003
-187 123
-1 009 234

o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avtal vicevirdsuppdrag
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier

Telefon

Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Ovriga forvaltningskostnader
Kontroll- Provnings- och Stdmpelskatt
Foreningsstdimma/styrelsemdte
Lémnade bidrag och gévor

A

Not 6 Personalkostnader

Loner och arvoden till fdrtroendevalda
Atrvode foreningsvalda revisorer
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Bilersdttningar, skattefria
Arbetsgivaravgifter anstéillda

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Skattefria rédnteintéikter
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar

2023

-2 988
-796

-15 665
-84 653
-3 728
-1 575
-43 996
-100 444
-1 080
-14 800
-392
-1038
=708

0

-1497
-8 451
-4 600
-258
-403
-287 072

2023

-8 250

-32 750
-7 800
-104

-9 366
-58 270

2023

3134
121

46 171
49 426

11 (15)

2022

-2739
-292
-14 125
-90 917
-3 605
-965
-41 012
-29 937
-1 080
-14 800
-628

3773
-624

0

-3500

0

0

0

-207 997

2022
-2 100
-6 000

-27 000
-3 600

-6 881
-45 581

2022

5861

5866
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader till kreditinstitut
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Om- och tillbyggnader, markanldggning
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Arets tillbyggnad avser tilldggsisoleting.

2023

=76 148

-76 148

2023-12-31

15845 142
450 031
30734

16 325 907

-5421 483
-346 621
-5 768 104

10 557 803
15211 000

5000 000
20 211 000

12 (15)

2022

-100 316
-80
-100 396

2022-12-31

15 845 142
0

30734

15 875 876

5077112
-344 371
-5 421 483

10 454 393
15211 000

5000 000
20 211 000

Ao



HSB:s Brf Sagen i Landskrona
Org.nr 744000-0722

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Inglende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Fordringar Hyror och avgifter

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Opvriga forutbetalda kostnader
Upplupna rénteintékter

2023-12-31

13 429 000
13 429 000

2023-12-31

119 056
119 056

-119 056
-119 056

0

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

2 596
2297901
60

2 300 557

2023-12-31

31167

5785
27 556
64 508

13 (15)

2022-12-31

13 429 000
13 429 000

2022-12-31

119 056
119 056

-119 056
-119 056

0

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

2938
6146 503
0

6 149 441

2022-12-31

27410
5660
0
33070



HSB:s Brf Sdgen i Landskrona
Org.nr 744000-0722

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristig placering HSB Landskrona:
belopp: 1 000 000kr, rdnta: 3,20 %, Forfallodag: 2024-02-24

Not 16 Langfristiga skulder

- 14 (15)

10 015 000kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 18ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lénen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden #r 60 000 kr samt ldsen av ett 14n p4 2 095 638

- kr. Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 9 715 000 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhéll/reparationer &r ¢j medriknade.

Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna 16ner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

2023-12-31

10 015 000
0
10 015 000

2023-12-31

<

2023-12-31

0

-66 132
-158 691
-41 000
© 7557

=273 380

2022-12-31

2155638
10 015 000
12 170 638

2022-12-31

-9 180
-5 245
-14 425

2022-12-31

-5903
-81 885
-140 397
-8 100
-1 636
-237 921



HS5B:s Bri Sagen i Landskrona
Org.nr 7440000722

Mot Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser,

Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att iamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2024-

="V
Daniel Persson
Ordforande

. e :

Ki‘umi (Zm o /m/

Pars-Erik Gustgfsson ! Charlotte Jdcobsson

Hevisorspiateckning

Viir revisionsberittelse har lamnats 2024-07 - I
BoRevision Sverige AB

/(h,LAM

Thaha Osman
BoReviston 1 Sverige AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

-

Iz}

Ah'm{%ta Cristea
Foreningsvald revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf S&gen i Landskrona, org.nr. 744000-0722

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sagen i
Landskrona for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med
den andra informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att |4sa den
information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 8vrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véramal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. )8



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sagen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av férslaget fill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den // /Og 2024

Ahdey e [MfO/ .......

Thaha Osman Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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