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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kilen 5

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsiret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
riakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. [ en balansrikning &r alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

dr "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-11-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-16 hos Bolagsverket.
Akta forening

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Kilen 5 2001 -

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 1988

Féreningen har 11 bostadsratter om totalt 646 kvm. Byggnadernas totalyta &r 646 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Berg Holmstrom Ordférande
Mia Breitholtz Styrelseledamot
Ulrika Alm Styrelseledamot

Marie Viktoria Montin Hedberg  Ledamot
Emelie Sundberg Suppleant

Firmateckning
tva i foreningen
Revisorer

Hans Filip Ruhdensjé  Revisor

Sammantrdaden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollfdrda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023 e Byte balkongdorrar

Byte och genomgang av radioatorer

2020 e Takoch fasadrenovering

lustering av ventilationsfloden

2019 e Nytt staket mot Kilen 4
Dranering av grunden fran B-porten ldngs gavel och fasad mot norr.

Trapphusrenovering, malning samt ny belysning och omdragning av el.

Stamspolning
2017 ® Sotning

2016 e Byte plastmattaitrapphus

Byte entrédorrar

Planerade underhall

2023 @ Ny cykelparkering planeras under hosten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Héjning av avgiften 7,5% fran 1/1-2023 och 5% fran 1/7-2023

ca 50 000 i ersattning for juristkostnader

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets bérjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och avgadende medlemmar
under aret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 15 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 1 verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
ﬁett_n;;m_sé_ttning 439 397 386 380
Resultat efter fin. poster -157 -132 -15 -2 527
soliditet (%) 61 62 63 63
Yttre fond 0 0 0 20
Taxeringsvarde 22 600 22600 16 600 16 600
Arsavgift per kvm upplten med bostadsritt 626 563 544 536
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 81,8 91,5 91,1 91,1
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5650 5650 5650 5650
Skuldséttning per kvm totalyta 5 650 5650 5650 S 650
Sparande per kvm totalyta -121 -83 101 194
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 38 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 154 140 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 - -
Energikostnad per kvm totalyta 203 204 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,01 1,48 1,34 1,16
Rantekanslighet (%) 9,02 10,04 10,39 10,54

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor de! av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Riintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehilla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Negativt resultat ar efterslapning av fastarenovering och omléggning av tak.

Forandringar i eget kapital

_ 2022-12-31
Insatser 7297
Upplatelseavgifter 1934
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat -2 892
Arets resultat -132
Eget I(apital o _6 207

Resultatdisposition

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS
RESULTAT

-132
132

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Arsredovisning 2023

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningsiiillgéngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

4,5,6,7
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439
56
495

-327
-110

516

10
-146
-137

-157

-157
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2022

397
397
-273
-125

-79
-477

-132

-132
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Balansrakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlédggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2023-12-31
10 8914
11 136
12 71

9121
9121
13
14 38
38
698
698
736
9 857
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8982
139
79

9 200

9200

35
37

794
794

832
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9231 9231
Fond for yttre underhall 0 ]
Summa bundet eget kapital 9232 9232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3024 -2 892
Arets resultat -157 -132
Summa fritt eget kapital -3182 -3024
SUMMA EGET KAPITAL 6 050 6 207

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3650 3650
Leverantdrsskulder 50 75
Skatteskulder 34 33
Ovriga kortfristiga skulder -2 -2
Upplupna kostnader och fﬁﬂjtbefldi intakter 16 75 - 68
Summa kortfristiga skulder 3 807 o 3824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9857 10 032
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten

Rorelseresuitat -21 -80

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 79 79

R 58 -1
Erhéllen rinta 10 1
Erlagd ranta -140 -50
Kassaflode frin lépande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital -73 -50

Forandring i rorelsekapital

(Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 0
(kning (+), minskning (-} kortfristiga skulder -23 33
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -96 -17

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten -

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1] 0
ARETS KASSAFLODE -96 -17
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 794 811
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 698 794

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDER_INGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kilen 5 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmi3nna réd 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5%
Markanldggningar 2%

Markvéardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter, bostider
Hyresintdkter, p-platser
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ores- och kronutjimning
Elprisstod
Forsdkringsersattning

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

I;asﬁghetss kétsel
Stadning
Tradgardsarbete
Besiktning och service

Summa

NOT 5, REPARATIONER

Reparationer
Tvdttstuga
Fonster

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophdamtning

Summa

2023
405
32

439

2023
-0

52
56

2023

115

15
131

2023
15
100
16
12
143
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29

397

2022

2022
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2022
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73

2022
25
91
16
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsforsakringar 25
Kabel-TV 2
Fastighetsskatt 17
Summa 45
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023
Juridiska kostnader o _85
Ovriga forvaltningskostnader 3
Ekonomisk forvaltning 21
Summa N - 110

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 146
Qvriga rantekostnader 0
Summa 146
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 9473
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9473
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -491
Arets avskrivning -68
Utgaende ackumulerad avskrivning -559
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8914
! utgdende restvirde ingar mark med 2700
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 12 600
Taxeringsvarde mark 10 600
Summa 22 600
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2022
24

21
a7

2022
103

21
125

2022
54

2022-12-31

9473
9473
-423
-491
8982

2700

12 000
10 600
22 600
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Avskrivningar

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Summa

2023-12-31

0

0

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férsakringspremier

Kabel-TV

Rantor

Foérvaltning

Summa

2023-12-31
5

27

1

38
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2022

170
170

139

2022-12-31

276
276
-190
-197

79

2022-12-31
0
0

2022-12-31
4

25

1

35
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31
Swedbank 2024-03-28 5,02 % 1275
Swedbank 2024-01-28 5,02% 2375
Summa 3650
Varav kortfristig del 3650

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 650 tkr.

Arsredovisning 2023

SKULD
2022-12-31
1275
2375
3650
3650

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 20231231
El 2
Uppvdrmning 14
Utgiftsrantor 22
Férutbetalda avgifter/hyror 37

Summa 75
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 20231231
Fastighetsinteckning B o 6 500

NOT 18, VASENI_LIG_A HANDELSER EFTER VERK_SAMHETSARET

Amortering av 1an med 500 000kr Ersattning for jurist kostnader med 90 000kr
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Underskrifter

Sl ne 2004 _0Y4- 14,

Ort och datum

5{%&*21 Holvushim—— Jr L A Tredf ho fz

Eva Berg Holmstrom Mia Breitholtz
Ordférande Styrelseledamot

(/{/UW(/L ﬂ {47 r/ J(a,m U w»@« M—KA%
Ulrika Alm Marie Viktoria Montin Hedberg -
Styrelseledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 20249 —0 4 - 09

Gl &//m

Hans Filip RuhdenSJo
Revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Kilen 5, Solna

Jag har granskat Arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Kilen 5 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Jag har granskat vasentliga beslut, &tgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens
stadgar och drsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfér jag tillstyrker

e  Att resultatrakningen och balansrdkningen faststalls.

Styrelseledam®&terna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar, varfor
jag tillstyrker

e Att styrelsens ledamdter och kassor beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Solna, 2024-04- O]

/ =
Filip Ruhdensjo
Internrevisor






