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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Ljusterd Torg, 769612-7138 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Visioner och mal
Styrelsens langsiktiga vision &r att skapa ett hallbart boende i féreningen som alla trivs i,

gammal som ung.
Féreningens fastigheter och ytor skall hallas i gott skick.

En stabil och hallbar ekonomi &r nagot styrelsen lagger stor vikt vid.

Verksamhet
Under aret har styrelsen haft 3 st protokollférda sammantraden samt ett antal méten géllande den

|6pande férvaltningen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter under nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-06-21. Den 3 januari 2008 tog vi 6ver byggnaderna som da
var slutbesiktigade. Nuvarande stadgar registrerades hos bolagsverket 28 augusti 2018.

Féreningens sate: Stockholms 18n, Osterakers kommun. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. | férsakringen ingar en TPF-férsékring som ger oss extra trygghet
géllande vattenskador och hussvampsskador.

Foéreningen har &ven tecknat gemensamt bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter via
Bostadsratternas medlemsférsakring.

Byggnadernas uppvarmning sker genom bergvarme.
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och aviopp.

Byggnader och ldgenheter
Brf Ljusteré Torg bestar av 10 hus med totalt 52 I&genheter med en total bostadsyta pa 3 258,6 kvm
férdelat pa:

12 lagenheter om 1,5 rum & kék med bostadsyta 40,3 kvm, andelstal 1,236 och manadsavgift 2 842 kr
4 lagenheter om 1,5 rum & kék med bostadsyta 45,5 kvm, andelstal 1,400 och manadsavgift 3 209 kr.
14 lagenheter om 2 rum & kék med bostadsyta 64,5 kvm, andelstal 1,979 och manadsavgift 4 549 kr.
18 lagenheter om 3 rum & kék med bostadsyta 73,6 kvm, andelstal 2,258 och manadsavgift 5 191 kr.
4 lagenheter om 4 rum & kék med bostadsyta 91,3 kvm, andelstal 2,801 och méanadsavgift 6 440 kr.

Husen ar fordelade pa tre gardar med tillhérande cykel och soprum. Det finns dven ett gemensamt
tradgardsférrad.

De—ozt finns en parkeringsplats till varje bostadsratt samt ett antal beséksparkeringar. Omradet har dven
tva stycken handikapplatser per gard.

Sex parkeringsplatser ar utrustade med laddstolpe for elbilar. L)
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Férvaltning

Féljande uppdrag har utférts av
Skargardskontoret:

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsférteckning

Huvudsakliga leverantdrer under 2023
E.on Kundsupport Sverige AB
Roslagsvatten AB

Séderberg & Partners

Felix Dahlqvist Entreprenad AB
Anticimex

Skargardskontoret Ljusteré AB

JV Fastighetsservice

Team Wahlin Bygg & VVS AB
Clevehorn Vassklippning & Tradfallning
A.W Jonaeson Platslageri AB
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Fdljande har utférts i egen regi:

Teknisk férvaltning - styrelsen

Elleverans

Vatten och avlopp, sophédmtning
Fastighetsférsakring

Snéréjning och sandning
Skadedjursbekédmpning samt TPF-férsékring
Ekonomisk férvaltning, lagenhetsférteckning
Gréasklippning

Service av varmepumpar

Grovsophamtning

Arlig 6versyn av taken

Rikard Bergs Tradgardservice AB Snéskottning, beskéarning av trad

Hindelser under aret

- Markskoétsel under var/sommar har skétts av féreningen sjalv genom enskilda medlemmar.
Gréasklippningen har skétts av JV Fastighetsservice.

- Service av vara varmepumpar har utforts.

- Avtalad arlig 6versyn av vara tak har genomforts.

- Under aret har tre stycken l&genheter bytt agare.

Féreningens ekonomi
Villkorséndring av ett 1an om 3 256 250 kr till en 5-arig rénta pa 4,41%.

Féreningen redovisar en vinst om 844 134 kr fér 2023 och visar nu ett positivt balanserat reslutat i det
egna kapitalet om 2 492 168 kr.

Féreningen har god kontroll éver rantekostnaderna under kommande ar som féljd av att vi bundit vara
lan i fem ar.

Styrelsen har tagit fram en detaljerad rullande 20 ars budget. | den finns avsattningar fér allt planerat
underhall och skotsel samt renoveringar av t ex tak, fasader, balkonger, aviopp, vérmesystem,
ventilation, vagar, grasmattor, buskar och trad mm samt OVK, energideklaration och rengéring av

ventilationskanaler.

Framtida underhall/investeringar som planeras under
de kommande fem aren:
- Ommalning av fasader pa utsatta partier \\):S

- Skyddsanordningar till tak pa samtliga hus
- OVK
<y Qf@(

- Energideklaration
- Underhall av balkonger
- Underhallsrengéring av avloppsledningar
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3055914 2785172 2786 367 2791850
Resultat efter finansiella poster 844 134 886 758 556 229 582 022
Soliditet, % 65 64 63 62
Arsavgift per kvm,
upplaten med bostadsratt 931 846 846 846
Skuldséttning per kvm,
upplaten med bostadsratt 8440 8 532 9146 9292
Skuldséttning per kvm,
totalt upplatna 8 440
Sparande per kvm,
totalt upplatna 287
Réntekéanslighet, % 9
Energikostnad per kvm,
totalt upplatna 299
Arsavgifternas andel i procent
av totala rérelseintakter 96
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 45 465 840 4 355 576 929 740 884 045 886 758
Disposition av féregaende
ars resultat 886 758 -886 758
Avsattning till fond
for yttre underhall 122 769 -122 769
Arets resultat 844 134
Vid arets slut 45 465 840 4 355 576 1052 509 1648 034 844 134

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1648 034
arets resultat 844 134
Totalt 2492 168
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 122 769
ianspraktagande av fond for yttre underhall -
balanseras i ny rakning 2 369 399
Summa 2492 168

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 3055914 2785172
Ovriga rérelseintakter 3 97 856 =
Summa rorelseintakter 3153770 2785172
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1 570 880 -1171 811
Forvaltningskostnader 5 -133 059 -133 153
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -170 392 -170 392
Summa rorelsekostnader -1 874 331 -1 475 356
Rorelseresultat 1279 439 1309816
Finansiella poster
Rénteintakter 16 024 3903
Réntekostnader -451 329 -426 961
Summa finansiella poster -435 305 -423 058
Resultat efter finansiella poster 844 134 886 758
Resultat fore skatt 844 134 886 758
Arets resultat 844 134 886 758
7!
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 79 295 192 79 455 836
Inventarier, verktyg och installationer 7 77 989 87 737
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 373 181 79 543 573
Summa anlaggningstiligangar 79 373 181 79 543 573
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 524 140 523775
Ovriga fordringar 158 172 151 839
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 685 -
Summa kortfristiga fordringar 685 997 675614
Kassa och bank

Kassa och bank 2021278 1312 271
Summa kassa och bank 2021278 1312 271
Summa omsittningstillgangar 2707 275 1987 885
SUMMA TILLGANGAR 82 080 456 81531458
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Balansradkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 465 840 45 465 840
Upplatelseavgifter 4 355 576 4 355 576
Fond for yttre underhall 1052 509 929 740
Summa bundet eget kapital 50 873 925 50 751 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1648 034 884 045
Arets resultat 844 134 886 758
Summa fritt eget kapital 2492 168 1770803
Summa eget kapital 53 366 093 52 521 959
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 21 256 250 23 850 000
Summa langfristiga skulder 21 256 250 23 850 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 6 250 000 3956 250
Leverantorsskulder 111 527 158 603
Skatteskulder 161616 154 856
Ovriga skulder 539 539
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 934 431 889 251
Summa kortfristiga skulder 7458 113 5159 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 080 456 81 531 458
—
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 844 134 886 758
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 170 392 163 333
1014 526 1050 091
Betald skatt 6 760 4 680
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1021 286 1054771
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -10 384 -37 881
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 895 171 309
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 009 007 1188 199
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar - -97 485
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -97 485
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -2 000 000
Arets kassaflode 709 007 -909 286
Likvida medel vid arets boérjan 1312 271 2 221 557
Likvida medel vid arets slut 2021278 1312 271
s
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 500
-Installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala intékten fran bostadsrétt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.
Med den totala intdkten menas endast avgiften.

Skuldséttning per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala ldneskulden dividerad med bostadsréttsytan.

Skuldséttning per kvm, totalt upplatna
Den totala l&neskulden dividerad med totalyta.

Sparande per kvm, totalt upplatna
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekénslighet, %
Den totala laneskulden dividerad med den totala intdkten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvm, totalt upplatna
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intakter. L/é/f

DA
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Not 2 Nettoomsittning
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Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter 3033672 2758 371
Motorvéarmare 10 000 11625
Overlatelseavgift 3834 4832
Pantséttningsavgift 1533 2415
Paminnelseavgifter 307 680
Adm avg andrahandsuthyrning 6 547 7 248
C)resutj 21 1
Summa 3055914 2785172
| &rsavgiften ingar vérme, vatten, central TV-anldggning med basutbud,
tillgang till Parabol och 1 parkeringsplats till varje ldgenhet.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Elstod 97 856 -
Summa 97 856 -
Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Markskotsel 10 804 15000
Tradgardsskotsel 53 977 35741
Stédning 14 785 13 164
Foérbrukningsinventarie/material 3 256 14 710
Reparation och underhall - 19 600
Reparation 1804 -
Underhall 18 875 -
VVS, Ventilation, Varmesystem 46 620 16 161
El- och varmekostnader 822 093 561173
Vattenkostnader 151 727 139 161
Sophéamtning 53 383 50 817
Snéréjning 129 056 55 198
Forsakring 181872 162 878
TV/Parabol - 9220
Fastighetsskatt 82 628 78 988
Summa 1 570 880 1171 811
-
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Not 5 Férvaltningskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyra - 7725
Administration 39 634 34 784
Styrelsearvode 65 780 63 277
Revisionsarvode 2530 2434
Sociala avgifter 15 690 15 167
Bankkostnader 3475 3816
Fdreningsavgifter 5 950 5950
Summa 133 059 133 153
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 81846 770 81846 770
81846 770 81846 770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 390 934 -2 230 290
-Arets avskrivning enligt plan -160 644 -160 644
-2 551 578 -2 390 934
Redovisat virde vid arets slut 79 295 192 79 455 836
| utgdende redovisat vérde ingar mark med 1524 175 1524175
Taxeringsvarde byggnader: 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark: 4 923 000 4 923 000
40 923 000 40 923 000
Not 7 Installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan -
-Nyanskaffningar 97 485 97 485
Vid arets slut 97 485 97 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9748 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -0 748 -9 748
Vid arets slut -19 496 -9 748
Redovisat varde vid arets slut 77 989 87 737

3
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek rantesats 1,330% bundet tom 240930 6 250 000 6 250 000
Stadshypotek rantesats 4,410% bundet tom 280901 3 256 250 3 556 250
Stadshypotek rantesats 0,990% bundet tom 260730 7 200 000 7 200 000
Stadshypotek réntesats 2,770% bundet tom 270430 5200 000 5200 000
Stadshypotek réntesats 1,040% bundet tom 251201 5600 000 5600 000

27 506 250 27 806 250
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 6 250 000 3956 250
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 21 256 250 23 850 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - -

27 506 250 27 806 250

Pa grund av &ndrade riktlinjer hur 1&n ska redovisas, sa har samtliga an
som forfaller inom ett &r redovisats som kortfristiga under 2023.
Féreningen har for avsikt att férlanga lan som forfaller under 2024.

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000

(5

N
MG




Brf Ljusterd Torg 13(13)
769612-7138

Underskrifter
Ljusters den [ ‘f/(; 2024

Nils Sundman
Ordférande
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Av féreningen utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till arsmoétet | BRF Ljusters Torg, org nr 769612-7138

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2023, i Brf Ljusters Torg.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har &ven granskat styrelsens férvaltning fér att kunna bedéma om styrelsen eller
nagon styrelseledamot har handlat i strid mot bostadsréttsféreningens stadgar eller
arsmétesbeslut. Jag har darvid funnit att styrelsen foljt de riktlinjer som arsstamman
faststallt.

Savitt jag bedémer, dar jag granskat styrelsens ekonomiska verksamhet och
langsiktiga planering, har styrelsen pa ett bra satt skétt den ekonomiska férvaltningen
val. Styrelsen har med god framférhalining genomfért planerade atgarder for att
trygga féreningens stabilitet.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dessa samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen samt att
dessa uppréttats enligt Bokféringsnamndens redovisningsregler BFNAR 2009:1.

Jag anser att min revision ger mig rimlig och saklig grund for att tillstyrka, att arsmétet
faststéller resultat- och balansrékningen for féreningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2023.

Ljuster6é den 20 juni 2024.

Av Brf Ljusteré Torg utsedd revisor




