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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 8 Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Tavasten 1.

Foreningens syfte ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsrite kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

2 § Nir en bostadsritt overltits eller overgitt till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om
han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren skall skriftligen anséka om medlemskap i fdreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom tre veckor frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva
frigan om medlemskap. Som underlag f6r provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3 § Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har 6vergitt
dill fir inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rite ate vigra medlemskap. Den som
har frvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registre-
rade partner eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap fér inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En overldtelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergare till inte antas som medlem i freningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

4 § Insats, arsavgift och upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Fordelningen av drsavgifterna for for-
eningens bostadsrittsligenheter dr baserad pa ligenheternas insatser. En dndring av arsavgifterna beslutas av styrelsen.

Upplitelseavgift, overlitelseavgift, avgift for andrahandsupplitelse och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatel-
seavgiften fir uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Avgiften fér andrahandsupplitelse far for en ligenhet drligen
uppga till hogst 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Om en ldgenhet upplats en del av ett ar, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal manader som ligenheten 4r uppldten.
Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Féreningens garageplatser tecknas via separata lokalhyresavtal.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersdttning for inkas-
sokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 § Bostadrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta giller dven mark,
balkong, uteplats forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplitelsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

* Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjinar fler
in en ligenhet.

*  Ytterdérrens insida och till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar.

* Icke birande innerviggar samt ytbelidggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt sitt

e Lister, foder och socklar

e Innerdérrar

*  Elekerisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

*  Ventiler till ventilationskanaler

o Sikringsskap och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

* Brandvarnare

*  Fonster- och dorrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning forutom utvindig
mélning, motsvarande giller for balkongdérr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrdttsinnehavaren darutéver bland annat éven for



o Till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e Inredning, belysningsarmaturer

*  Vitvaror, sanitetsporslin

*  Golvbrunn inklusive klimring

* Rensning av golvbrunn, tvittstills avlopp och Gvriga ror fram till stdende stam Tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e Kranar och avstingningsventiler

e Elektrisk handdukstork
| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréattshavaren fér all inredning och utrustning sdsom bland annat

*  Vitvaror

e Koksflikt, ventilationsdon

e Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
e Kranar och avstingningsventiler

* Rensning av avlopp fram till stiende stam

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar, avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett li-
genheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig at till foreningen anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt
foregdende stycke.

For ligenhet utrustad med balkong, svarar bostadsrittshavaren endast f6r renhallning och snéskottning.

6 § Om bostadsrittshavaren férsummar sitc underhéllsansvar eller utfor atgird i strid med 9 §, sd atc det foreligger risk for andras
sikerhet eller risk for omfattande skador pé annans egendom, har foreningen efter rittelseanmaning ritt att avhjilpa bristen pé bostads-
rittshavarens bekostnad.

7 8 Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, in-
stallationer m.m.

8 § Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgird besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

9 8§ Bostadsrittshavare fir foreta forindringar/atgird i ligenheten. Bostadsrittshavaren fir dock inte utan styrelsens tillstand i ligenhe-
ten utfora férindring/atgird som innefattar

. ingrepp i en birande konstruktion,
. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

1
2
3. installation eller indring av anordning fér ventilation,
4. installation eller indring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet

5. annan visentlig férindring av ligenheten

Forindringen/atgirden skall alltid utforas pa ett fackmannamissigt sitt.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en dtgird endast om den ir till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen. Ete till-
stand fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresnimn-
den provar fragan.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

10 § Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i $verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar
honom eller nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete f6r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE

11 § Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete
som fdreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 6 §.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stérre oligenhet 4n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nédvindiga atgirder for att utrota ohy-



ra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.
Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tillerdde till ligenheten, nir foreningen har rice till det, kan styrelsen anséka om

handrickning.

ANDRAHANDSUPPLATELSER

12 § En bostadsrittshavare fir upplarta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till uppldtelsen. I ansékan ska skilet till upplitelsen anges, under
vilken tid den ska pagd samt till vem lidgenheten ska upplatas. Tillstind limnas max ett 4r i taget, dérefter miste en ny ansékan goras.
Bostadrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for féreningen eller nigon annan
medlem.

13 § Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal 4n det avsedda.

FORVERKANDE

14 § Nytgjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland
annat om

Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

Ligenheten utan samtycke upplitits i andra hand

Bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller medlem

Liagenheten anvinds f6r annat indamal 4n det avsedda

Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsléshet 4r véllande till att det finnas ohy-

ra i ligenheten eller om bostadsrittshavare, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i

lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. Bostradrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler
som foreningen meddelar

7. Bostradrittshavaren inte limnar tilleridde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursike for detta

8. Bostradrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors

9. Ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotesligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

10. Om bostadsrittshavaren utan behovlige tillstind utfor degird som angesi 9 §.

DAl e

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

15 § Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan
foreningen har rite att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 § Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rite till ersitening for skada.

17 § Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen far
dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svara for blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

18 § Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sex ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningen stimman for hgst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen och ir bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas -férutom av styrelsen - av tvd styrelseledaméter i
forening.

19 § Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i nummerfsljd.

20 § Styrelsen ir beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider.
For giltigt beslut erfordras enhillighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande.

21 § Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tom-
tritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

22 § Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsférteckning. Bostadsrittshavare har ritt
att pd begiran fi utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsritesligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION



23 § Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna
avlimna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allminna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 § Foreningsstimman skall vilja minst en och hégst tvé revisorer med hégst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till och med nista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara
medlemmar - skall minst en vara aukroriserad eller godkind.

25 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstimman.

26 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda anmirkningar skall
hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore freningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27 § Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utging.
Foreningsstimma far héllas digital efter beslut av styrelsen.

28 § Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast 1 februari.

29 § Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberittigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

30 § P4 ordinarie foreningsstimma skall foljande forekomma:

Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfgrare

Faststillande av rostlingd

Godkinnande av dagordningen

Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fr nistkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Beslut med anledning av inlimnade motioner

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt 4rende
20. Avslutande

PN AN AR =

P4 foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i dagordningen i samband med kallelse till stimma.

31 § Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p4 stimman. Kallelse utfirdas genom
anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet och/eller via e-post senast tvd veckor fore ordinarie extra fdreningsstimma, dock
tidigast sex veckor fore stimman.

Ska stimma hillas digitalt ska kallelse innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga dill viga for att delta och rosta.

32 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33 § Medlem fir utdva sin réstritc genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller nirstdende som var-
aktigt ssammanbor med medlemmen fir vara ombud.

Ombudet fir inte foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmake. Fullmakeen giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pé freningsstimma medféra hdgst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem
fir vara bitride. Som nirstiende till medlemmen anses den som ir syskon eller slikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen
eller 4r besvigrade med honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s att den ene ir gift med den andres syskon.

34 § Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening
som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat

beslutas av stimman innan valet forrittas.

35 § Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.



36 § Protokoll frin féreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 § Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller genom e-post.

UNDERHALL, FONDER

38 § Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomférandet av underhillet av foreningens hus och arligen uppritta en budget
for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus same varje
ar besiktiga foreningens egendom.

Inom féreningen skall bildas en fond fér ytere underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhallsplan. De 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39 § Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande cill ligenheternas insatser.

OVRIGT

40 § For fragor som inte regleras i denna stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt évrig lagstiftning.
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