g
&
Z

o T TORRETE T
3
3

st

1(8)

Stadgar for
Bostadsrittsfdreningen Framtiden i Helsingborg

Undertecknade styrelseledamoter intygar att f6ljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pé konstituerande sammantréde den 5 oktober 2005.

~

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Pet-let Misga

Bolagsverket

ik {Zl recistrerades
stadgar, steggeéndring av

Fdreningens firma och Andamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Framtiden i
Helsingborg

2§

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsiagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.
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Foreningens site
3§
Styrelsen skall ha sitt sdte | Helsingborgs kommun

Rakenskapsar

4§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte fOljer av 2 kap 10 § bostadsrétistagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad
frén det att skriftlig ansdkan om mediemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om mediemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttr3da ur foreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En mediem som upphér att vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttrdtt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han fir stA kvar som mediem.

L

Avgifter
78

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av

fOreningsstimma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den I6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsittningama. Arsavgiftema frdelas efter
bostadsrittemas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingaende ersittning
for virme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten

elter elektrisk strom skall eridggas efter forbrukning
och/efler area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrinta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far Sveriitelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tilt 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alim3n
forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar
normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far pantsitt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tik
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimin
forsakring.

Pantsittningsavgift betalas av pantséattaren.

Fareningen far i Ovrigt inte ta ut séirskilda avgifter for
atgérder som foreningen skalt vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alitid ske genom post-anvisning,
postgiro efler bankgiro.

! Tilagg enligt Bitaga 1 5
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Avsittning, underhélisplan och anviindning av
arsvinst

8§

Avséitning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforts med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Styrelsen skall, efter det att garantitiden for féreningens
hus har gatt ut, upprétta en underhalisplan for
genomforandet av underhéilet av foreningens hus och
arfigen budgetera samt genom beshut om

storlek, och med beaktande av forsta stycket, tilse att
erforderliga medel kan avsittas for att sékerstifia
underhallet av féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsenbestéravmlnsth‘eoehhégstfemledam&ter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag fr fSrsta styckets regel om att samfiiga
viljs av foreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie foreningsstimma som infaller n3rmast efter det
siutfinansieringen av foreningens hus genomfits utses en
ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och véljs
Swriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa
ordinarie foren ma. Ledamot och suppleant
utsedda av AB Bostadsgaranti behGver inte vara mediem |

foreningen.

Shutfinansiering har skett ndr samtiiga | den ekonomiska
planen frutsedda fastighetsian utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsfdrhet

108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantridet nar-
varandes antal dverstiger hilften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsfGrhet minsta antalet ledamdter ar ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

1§
Féreningens firma tecknas, forutom av styreisen, av tvl av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i forening elier

av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Fdrvaltning
_ 12§
¢ : ‘
Styreisen fir fBrvalta fBreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vitken sjélv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande | styrefsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom efler tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sddan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens Aligganden
14§
Det Aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under
dret (Brvaltningsberattelse) samt redogdrelse for

intdkter och kostnader under aret

{resultatrékning), for stalfiningen vid rikenskapsérets
utgang (balansrikning) och fér de medel som under
aret inbetalts till och utbetalats fran foreningen
(kassaflodesanalys),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att minst en gdng arligen, innan &rsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera vriga
tilgdngar och | forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst en manad fSre den fSreningsstimma, pa vikken
drsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framlaggas, tilt revisoremna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma

tilstala medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen. 1)

Revisor

15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie forenings-
stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jimte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma
framldgga revisionsberattelse.
Fdreningsstimma
16§

Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om Aret fore juni
maénads utgang.

Extra stimma halls d4 styreisen finner skal i det och skalt
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rdstberattigade mediemmar.

! Tilldgg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar tillfdreningsstamma. Kalleise till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pé
stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag p&
lampliga platser inom foreningens hus efler genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd
adress.

Andra meddetanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fre stimma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stimma. 1)

Motionsratt
18§

Medetﬁsombnskarféetlérendebehandlatvlds&nma

skall skrifigen framstilia sin begaran hos styrelsen i sa
god tid att Arendet kan tas upp i kaflelsen il stimman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande
&renden

1) Upprattande av frteckning dver nérvarande
mediemmar, ombud och bitrdden (rostidngd).

2) Val av ordforande vid stimman. :

3) Anmaian av ordfdrandens val av protokoliférare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdoredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststillande av resultat- och

balansrakningen.

10) Besiut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Owriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra st3mma skall forekomma endast de drenden, for

vilka st3mman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

-

Protokoll
20§
Protokoll vid fSreningsstimma skall fras av den
st3mmans ordfrande utsett dartill. | frdga om protokollets
innehall galler
1. att rostiangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skalt anges |
protokollet.
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Protokol skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitrdde
21§

Vid fdreningsstimma har varje mediem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rost. Rostberdttigad &r endast den
mediem som fullgjort sina frpliktelser mot féreningen.
Medlems rostrétt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen efler av den som ar medlemmens stillfdretradare
enligt lag efler genom befullmaktigat ombud som antingen skalt
vara mediem i foreningen, mediemmens make, sambo, syskon
forakder eller bam. Ar mediemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 3n en @rkan
rostberatiigad.

En mediem kan vid freningsstimma medfra hgst ett
bitrdde som antingen skall vara mediem i fdreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte
nérvarande rostberdttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lka rdstetal avgdrs val genom lotining, medan | andra
fragor den mening galler som bitrdds av ordfranden.

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadger -
dar sérskild rostévervikt erfordras for giitighet av besiut
behandlas i 9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller ndmmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts, méste
godkannas av AB Bostadsgaranti for att ga giltighet 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlitelse
2§

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t
medlem i foreningen. Uppléatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den légenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skali dven den anges.

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp skall
upprattas skriftfigen och skrivas under av séljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalia uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kopia av Gverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

RAtt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller. antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r mediem If&enlngen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom Gverlatelse
forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

4(8)
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Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter aviiden
bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter tre r fran
dbdsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som inte far vagras intrade i fireningen,
fSrvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte lakttas, far bostadsrétien
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara mediem i fdreningen, om
den juridiska personen har forvirvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning efter vid tvangsforslining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrétti
bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som intoféfvégras_
intrdde | fdreningen har forviirvat bostadsrétien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foiis, %{ bostads-
ritten tvangsforsajas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras
intride | Breningen om de viltkor som foreskrivs i
stadgama &r uppfylida och fdreningen skéligen bdr godta
honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt tif en
bostadsiéigenhet far vigras intride i foreningen dven om
de | forsta stycket angivna forutsétiningama for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréttshavarens
make far maken viigras intride | foreningen endast da
maken inte uppfylier av freningen uppstalit sarskilt
stadgevitkor for mediemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant vilikor. Detsamma géller ocksa
ndr en bostadsratt t en bostadslagenhet Gvergatt ti
négon annan nérstiende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

tfraga om forvarv av andel i bostadsritt Ager frsta och

tredje styckena tilampning endast om bostadsrétten efler
forvarvet innehas av makar elfler, om bostadsrétten avser
bos! av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tiliampas.

25§

Om en bostadsritt dvergitt genom bodeining, arv,
testamente, bolagsskifte elier liknande forvrv och
fOrvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon som inte far vigras intréde |
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt mediemskap.
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, fir bostads-
rétten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsritishavaren fir inte anvinda lagenheten fr nagot
annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem | foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritids-
Andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for atti sin helthet upp-
tatas i andra hand som pemmanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.
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27§

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand utfora
atgard | 1agenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2, &ndring av befintiiga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgard
som avses i forsta stycket om inte atgarden &r til pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt p4 efler i anslutning
till Idgenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s3
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande.

28§

personer | Iigenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

29§

Nar bostadsrétishavaren anvander lagenheten skalt han
eller hon se tif att de som bor i omgivningen inte utsstts fr
stdmingar som i sddan grad kan vara skadfiga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmilid att de inte
skéligen bdr tilas. Bostadsrattshavaren skall Zven i Gvrigt
vid sin anvindning av lagenheten iaktta alit som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elter
utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som han efler hon svarar for enligt 32 § fiarde
stycket 2.

Om det frekomivéf $dana stminger | bosndet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se tif att
stdmingen omedelbart upphdr och
2. om det &r frdga om en et,
underritta sociaindmnden | den kommun die

ldgenheten &r beldgen om stémingama.

Andra stycket géifler inte om fdreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stdmingarma &r
sérskilt alivarfiga med hansyn till deras art elfler omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett fSremal &r behifiat med ohyra far detta
inte tas in i Idgenheten.

308§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet | andra
hand till annan for sjaivstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutlv
forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enfigt
andra stycket.

5(8) -

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren 8ndA upp-
lata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsritishavaren har beaktansvirda skal for upplatel-
sen och fdreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstndet skall begrinsas till viss tid.

i friga om bostadsligenhet som innehas av juridisk
person krivs det for tilistand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas til viss tid.

Ett tilstand till andrahandsupplatelse kan frenas med
villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Defta
géller aven marken, om sadan ingdr | upplatelsen.

Tl l&genheten rdknas:

® jagenhetens viggar, golv och tak samt underfiggande
fuktisolerande skikt,
® i3genhetens inredning, utrustning, ledningar och
&wvriga installationer,

rokgangar '

glas och bagar | lagenhetens fdnster och domar,
lagenhetens ytter- och innerdSrrar samt
svagstrdmsaniggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for annat underhail
an malning av radiatorer, anordningar for vdrme, vatten-
armaturer eller ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet, vatten som foreningen forsett Iagenheten med.
Detsamma géller rdkgangar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler an en lagenhet.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fir maining av
utifrdn synliga delar av yiterfonster och ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsritishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsiGshet efler firsummelse
eller

2 virdsishet eller firsummelse av .

a) nagon som hdr til hans hushalt efler som besdker
honom efler henne som gast

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som fr hans eller hennes rikning utfor
arbete i ligenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardskishet
eller forsummelse av nagon annan n bostads-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Flarde stycket galler i tildmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Fdreningens ratt att avhjdlipa brist
3§

Om bostadsritishavaren fSrsummar sitt ansvar for légen-
hetens skick enligt 32 § i sddan utstrdckning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk for omfatlande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,




Tilitrade till Iagenheten
4§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa
komma in i lagenheten nir det behdvs for tilisyn eller for
att utfdra arbete som fdreningen svarar for eller har ratt att
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvangsforsljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
&r bostadsrittshavaren skyldig att lata iagenheten visas pa
lampfig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren 3r skyldig att tila sddana inskrénk-
ningar | nyttjanderatten som fdranleds av nd

atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven
om hans efler hennes Iagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar tilltride til I3gen-
heten nér foreningen har ratt til det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsriitishavere fir avsiga sig bostadsriitien
tidigast efter tva ar frén upplatelsen och dirigenom bl fri
frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
skall goras skriftfigen hos styreisen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsritten 8 fBreningen vid
det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som

angetts i denna.

FOrverkande av bostadsritt
36§

Nytijanderiitten # en Migenhet som innehas med bostads-
rétt och som tiltrétts ar, med de begrinsningar som foler
av 37 och 38 §8§, firverkad och reningen siledes

berattigad att sdga upp bostadsréittshavaren till avfiyttning:

1. om bostadsratishavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter frfallodagen anmanat honom efler
henne att fullgdra sin betalningsskyidighet,

2. om bostadsrittshavaren drjer med att betata
arsavgift, nér det galler bostadsiagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller
tillstand upplater idgenheten | andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsidshet ar
véllande till att det finns ohyra | ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskafigt
drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra |
lagenheten bidrar tiR att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av ligenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf ligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,
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8. om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synneriig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om lagenheten heit eller till visentlig del anvands for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken tiil inte ovasentlig del ingar
brottshigt forfarande, eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttiander#itten 3r inte fdrverkad, om det som Ngger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4
efler 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren fater bl att
efter tillsi3gelse vidta réittelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drjsmal ansdker om {ill-
stand till upplateisen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdmingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostad , inte ske forrdn
sociaindmnden har underrittats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvariiga stomingar | boendet
galler vad som sags | 36 § 6 Aven om nagon tilisdgeise
eller rittelse inte har skett. Vid sadana stdmingar far
uppségning som géller en bostadsidigenhet ske utan
foregaende underrittelse t sociandmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas tilt Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdmingar intriffat under tid
da Kagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betrdffande bostadslagenhet avfatias enligt formuldr -}.
vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa
underritielser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyt§anderitten firverkad pa grund av fSrhaltande som
avsesl36§1-4ellefs-8,menskefréttelseh&an

har sagt upp bostadsréttshavaren
wavﬂy&ﬂng.ﬂrhaneﬂerhondéreﬂethteskﬂ]asw
lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttianderatten ar forverkad pa grund av sddana sérskilt
altvarliga strningar | boendet som avses i 29 § tredje

stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran légenhe.ten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréattshavaren till
aviiytining inom tre manader fran den dag da freningen
fick reda pa forhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses | 36 § 3 sagt tilt
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drdjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avfiyttning, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsligenhet -
betalas inom tre veckor fran det att
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a) bostadsrattshavaren pa sadant sitt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen i denna har I3amnats tilt
sociaindmnden | den kommun ldgenheten &
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa sadant
sétt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har deigetts underrittelse om mojligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bos! far en bostadsriitts-
havare inte heller skiljas fran I3genheten om han eller hon
har varit Orhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsritts-
havare, genom att vid upprepade tilifillen inte betala ars-

.avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har 4sidosatt

sina forpliktelser | s& hdg grad att han eller hon skiligen
inte bdr fA behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betriiffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddetande enligt forsta stycket 1 b skait betréffaride
avfattas enligt formuldr 3. Underrattelse

enligt forsta stycket 2 skall betriffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuldr1-3 har faststéiits genom forordningen
{2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avfiyttning
40§

Sé3gs bostadsréttshavaren upp till avflytining av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 8, &r han eller hon skyidig att
fiytta genast.

Siags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
Intriiffar nfirmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rétten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges | 36 § 2 och
bestdmmelsema i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2
tilldmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsigning
1§
En uppsagning skall vara skriftiig.

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avliyttning,
har foreningen rétt till erséttning for skada.

Tvingsfrsalining
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran i&genheten till foljid av
uppsigning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsfjas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa
snart som mbjligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren och
de kinda borgendrer vars ritt berors av forsdljningen kommer
Jverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrétishavaren svarar for blivit

atgardade.
Ovriga bestimmelser

43§
Vid fireningens uppidsning skall frfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittsiagen (1991:614). Behalina tilgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavama i forhéilande til
lAgenhetemas insatser.

4§
Utver dessa stadgar giifler for foreningens verksamhet

vad som stadgas | bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tildmpliga lagar.
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Bilaga 1
Tilldigg till stadgar for Bostadsrittsforeningen Framtiden i Helsingborg

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrattsgaranti med Skanska PDR
Sweden AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt
foljande.

Till5 §

Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger rétt att narvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantréden och
foreningsstimmor diger rapportdren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju ir frin dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

 Till13§

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende for godkénnande.
Till 14 §

Det Aligger styrelsen att dels uppritta och fortldpande revidera sérskild plan for foreningens
intdkter och kostnader for den tid Bostadsrattsgarantin giller, dels underratta Skanskas.
rapportor om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingdr
att tillhandahalla harfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till fBreningsstﬁmma.

Till 19 §

P3 ordinarie foreningsstéimma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportér och foreningens forhéllande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rorande stédgeéindring under den tid bostadsrittsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.




