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Styrelsen for Brf Jaktvarvet 3 (716416-7913) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1980-05-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1991-09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-10. Féreningen har sitt site i Stockholms
kommun.

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Jaktvarvet 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen Ehrensvirdsgatan
6 / Jaktvarvsgarden 10 / Pontonjdrgatan 17.
Jaktvarvet 3 byggdes ar 1930.

Marken innehas med dganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsritt 2046
1 Lokaler, hyresritt 48

Fastigheten ar fullvirdesfarsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrittstillsigg.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2023-05-16. Pa stimman deltog 20 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elsi Malki Ordférande
Karin Blomqvist Kassor
Teresa Schmiterldw Sekreterare
Anna Wigselius Ledamot
Margaretha Heder Suppleant

mer Henrik Gut Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Daniel Burstrém,

Valberedningen har utgjorts av Torbjorn Forsell och Monica De Soto.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder over aren
Ar Atgird

2023- Asbestsanering samt byte av vattenledningsror i killare
2022-2023 Genomgang och atgérder av ventilationskanaler,

2020- Fasad mot garden

2019- Forbdttring av taksékerhet

2017- Installation av fiber

2016- Renovering av hissen

2015- Balkongrenovering

2014- Fonsterrenovering

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2024-2034 Styrelsen utreder med hjilp av konsulter om behov av
framtida stambyte féreligger, d senaste stambyte
gjordes i borjan av 1980-talet.Under ir 2024 har samtliga
stammar filmats och ytterligare besiktning kommer ske.

Arsavgifter
Avgifterna hdjdes fran och med 2023-01-01 med 10 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 52 st. Under aret har 3 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 54 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Teknisk forvaltning Fastighetségarnas Service Stockholm AB
‘? \
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Trappstédning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsarets har inga visentliga hindelser skett.

Vasentliga hdndelser efter riakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga hindelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror till stor del pa de dkade taxebundna kostnaderna for virme och el. Under aret har
aven en stor del av vattenledningsrdren i kdllaren bytts ut och i samband med det gjordes aven en
Wbestsanen’ng. Dessa atgarder har medfort stora kostnader for underhali.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 _ 2022-12-31  2021-12-31  2020- 12-31
Nettoomséttning (tkr) 1166 1094 1081 1078
Resultat efter finansiella poster (tkr) -488 ~146 -176 -74
Soliditet % 91,3 96,1 97 70,2
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 483 456 454 454
Skuldséttning per totalyta (kr) - - - 1318
Skuldsattning kr/kvm brf yta - - - 1369
Réntekéanslighet (%) 0% 0% 0% 3%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 201 181 187 161
Sparande per kvm k] 95 53 80
Arsavgifternas andel i procent 84% 85% 78% 79%
Forandring eget kapital
Upp-  Fond fir )
ldtelse- vitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 206735 14 572 953 -7705622 -145 748 6928 318
Resultatdisposition
enl féreningsstimma:
Avsittning till yttre fond 18 631 -18 631
Balanseras i ny
rakning -145 748 145 748
Arets resultat -487 652 -487 652
Belopp vid
arets utgang 206 735 14572953 18 631 -7 870 001 -487 652 6 440 666
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -7 870 001
Arets resultat -487 652
-8 357 653
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Avsittning till yttre fond 18 631
Uttag ur yttre fond -
_ mBalanseras i ny rékning -8 376 284

-8 357 653
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‘ftterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
\( 'Palansriikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 1166 389 1094 135
Ovriga rérelseintikter 3 6019 -
1172 408 1094 135
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 4 -156 819 -124 192
Underhall 4 -311 042 -147 141
Taxebundna kostnader 4 -538 498 -489 182
Fastighetsskatt 4 -58 260 -54 468
Farvaltningskostnader 4 -105 436 -124 874
Reparationer 4 -247 604 -11 716
Personalkostnader 5 -33 797 -33 000
Ovriga rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 6 -10 868 -55 673
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7.8 -199 848 -199 848
Rorelseresultat -489 764 -145 959
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 2910 361
Réntekostnader och liknande resultatposter -798 -150
Resultat efter finansiella poster -487 652 -145 748
Resultat fare skatt -487 652 -145 748
Resultat efter skatt -487 652 -145 748

\kg\f\rets resultat -487 652 -145 748
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 7 4 488 349 4 585 933
Fastighetsforbéttring och installationer 7 1567 732 1662 916
Inventarier 8 33 003 40 083

6 089 084 6 288 932
Summa anldggningstillgdngar 6 089 084 6 288 932

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3330 53
Ovriga fordringar 9 617 726 274162
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 13 818 12 341
634 874 286 556
Kassa och bank 11 330 224 631 774
Summa omsattningstillgangar 965 098 918 330
SUMMA TILLGANGAR 7 054 182 7 207 262

W
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Balansr&kning_
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 18 631 -
Inbetalda insatser 206 735 206 735
Upplatelseavgifter 14 572 953 14 572 953
14 798 319 14 779 688
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -7 870 001 -7 705 622
Arets resultat -487 652 -145 748
-8 357 653 -7 851 370
Summa eget kapital 6 440 666 6928 318
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder - 17 124
- 17 124
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 135 464 44 898
Skatteskulder - 25 082
Ovriga kortfristiga skulder 332 609 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 145 443 191 780
613 516 261 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 054 182 7 207 262

¥
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den [dpande verksamheten
Rorelseresultat -489 764 -145 959
Avskrivningar 199 848 199 848
Erlagd ranta, ranteintdkter, utdelning Brandkontoret m.m. 2111 211
Kassafldde fran den |6pande verksamheten fore -287 805 54 100
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3277 -
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -17 945 -1 839
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 90 564 62 981
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 223 021 -
Kassaflode fran den lépande verksamheten 4 558 115 242
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag - .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 4558 115 242
Likvida medel vid arets birjan 905 880 790 637

910 438 905 879

Wikvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intikt.

Virderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Redovisningsprinciperna ir
oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Bostadsrattsforeningars ranteintikter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldgeningstillgangar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart Gver den forvintade nyttjandeperioden med
hénsyn till visentligt restvirde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i ti ligéngens redovisade virde.

Dér behov féreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver bedémd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer,

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i ar tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforbattringar 20-102 20-102
Markanlaggingar 4-20 ar 4-20 ar

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme, grund och restpost, 102 ar
- Stammar, vérme, 16 ar
- Stammar,vatten, 45 ar
- Stammar, el, 39 &r
- Fasad, 9 ar
- Tak 44 ar
- Hiss 10 ar

@/«\Tvﬁttstugor, maskiner 10 ar
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsdttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan

ach fanspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget
Wpital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 998 123 932 827
Hyror 83774 75 572
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3895 8 207
Ovriga hyresintikter 67 200 69 200
Ovriga intakter 13 397 8 329
Summa 1166 389 1094 135
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna bidrag, Elstéd 6 019
Summa 6019
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 45 476 38 508
Stadning 46 221 39 639
Tillsyn, besiktning, kontroller 35 493 39 147
Tradgardsskétsel 5085 6 898
Reparationer 272 148 11 716
El 43 894 50 023
Uppvarmning 312 861 281 835
Vatten 69 681 51 606
Sopha@mtning 34972 46 017
Forsékringspremie 32 371 35283
Fastighetsavgift bostider 47 670 43 878
Fastighetsskatt lokaler 10 590 10 590
Ovriga fastighetskostnader 9 381 18 193
Kabel-tv/Bredband/IT 77 090 59 701
Forvaltningsarvode ekonomi 51172 50 835
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 480 8 107
Panter och éverlatelser 4923 8 154
Farvaltningsarvode teknik 3179
Ovriga externa tjinster 3930 4302
1106 617 804 432
Underhall
Gemensamma utrymmen 26 000
Varme 291 401
Ventilation 19 641 121 141
1417 659 951 573

\\gﬂtalsumma drift- och fastighetskostnader
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Not 5 Anstdllda och personalkostnader
Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 250 25 000
Sociala kostnader 7 547 8 000
Summa 33797 33 000
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Underhallsplaner 38750
Juridiska arvoden 6 000
Administration 2 400 1 489
Forbrukningsinvetarier 3243
Medlems och foreningsavgifter 5730 5162
Tidningar och facklitteratur 689
Ovrigt 2 049 1029
10 868 55 673

WUmma
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Not 7 Byggnader, fastighetsforbattringar och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvéirden:
Vid arets bérjan
Byggnad 4443 220 4 443 220
Mark 1767 000 1767 000
Vid arets slut 6 210 220 6 210 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -1 624 287 -1 526 703
Arets avskrivning enligt plan -97 584 -97 584
Vid arets slut -1 721 871 -1 624 287
Redovisat vdrde vid arets slut 4 488 349 4 585 933
Fastighetsforbittring & installationer
Ackumulerade anskaffningsvirden fastighetsférbiittring :
Vid arets bérjan 2 076 300 2 076 300
Vid arets slut 2076 300 2 076 300
Ackumulerade avskriningar vid drets bérjan -429 135 -337 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: <91 572 -91 572
Vid arets slut -520 707 =429 135
Redovisat vérde vid rets slut 6 043 942 6 233 098
Ackumulerade anskaffningsvérden installa tioner:
Vid arets bérjan 89 963 89 963
Andring - -
Vid arets slut 89 963 89 963
Ackumulerade avskriningar vid drets bdrjan -74 212 -70 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -3 612 -3 612
Vid arets slut -77 824 ~74 212
Redovisat virde arets slut 6 056 081 6 248 849
Taxeringsvirde
Byggnader 26 375 000 26 375 000
Mark 63 684 000 63 684 000
90 059 000 90 059 000
Bostédder 89 000 000 89 000 000
(iokaler 1059 000 1.059 000
' 90 059 000 90 059 000
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Not 8 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
-Vid arets borjan 70 763 70 763
Ackumulerade avskrivningar -30 680 -23 600
-Arets avskrivning -7 080 -7 080
Redovisat varde vid arets slut 33 003 40 083
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 580 214 274 106
Skattekonto 16 528 56
Skattefordran 20 984 -
617 726 274 162
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kosthader 13 818 12 341
13 818 12 341
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 330 224 631 774
330 224 631774
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror 96 442 95 430
Varme - 38 691
El - 6 372
Vatten & Avlopp 11 000 10 167
Styrelsearvode och sociala avg. 33 001 33000
Sophd@mtning 5 000 8120
145 443 191 780
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fér egna skulder och avsdttninga:

Fastighetsinteckningar

ventualforplikteiser
ga eventualfdrpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Ort och datum %%vtm 'Zﬂff 0’1‘ ‘-3@

Elsi Malki “Teresa Schmiterlow

Styrelseordférande Styrelseledamot

Karin Blomqvist Anna Wigs V
Styrelseledamot Styrelseledamot

f\Mll'l/Vﬂf revig ionsberattelse har ldmnats den 30 april 2024

( ‘*L‘ =

Danlel Burstrém
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Jaktvarvet 3
Org.nr. 716416-7913

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Jaktvarvet 3 for &r 2023-01-01—2023-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att
beddma de uppskattningar av betydelse som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen
samt utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om styrelseledamot handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed
i Sverige och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen och disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm den 28/ ..1| 2024

(A=

Daniel Burstrém
Foreningsvald revisor



