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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, siite och #ndamal

Féreningens namn #r Bostadsrittsforeningen
Tunnbindaren. Styrelsen har sitt siite i Sundsvall i
Sundsvalls kommun.

Féreningens &ndamal ar att frimja medlemmamas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider fGr permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning samt
lokaler for uthyrning. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sidan upplatclse kallas bostadsritt. Medlem
som innchar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlitelse

En ny innchavare fr utbva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i fdreningen. Forvirvaren ska anstka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatclschandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den
ldgenhet som dverlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overlitelschandlingen inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig. Vid uppldtelse erhills medlemskap
samtidigt med upplitelsen.

Styrelsen ska si snart som mojligt frdn det att

ansdkan om medlemskap kom in till féreningen,

priva frigan om medlemskap. En medlem som
upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha

utirdtt ur foreningen, om inte styrelsen medger att

han eller hon fér st& kvar som medlem.

§ 3 Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsriitt till en
bostadslagenhet far vigras intriide i foreningen. En
juridisk person som &r medlem i forcningen fir inte
utan samtycke av styrelsen genom &verlitelse
forvarva ytterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och region far inte vigras
medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som cn bostadsrin
har évergitt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om fSreningen skiligen bdr godia
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fir inte viigras p4 grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexucll liggning. Overlitelsen
ir ogiltig om medlemskap inte beviljas,
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§ 5 Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska |
bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen riint
att vigra medlemskap.

§ 6 Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplitelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Arsavgificrna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhillande till 1agenheternas andelstal. Beslut om
andring av andclstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfdr rubbning av dct inbérdes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman g
med pa beslutet.

For lagenheter som efier upplitclsen utrustats med
balkong eller takterrass fir frsavgiften vara forhsjd
med hdgst 10 % av vid varje tillfille gallande
prisbasbelopp, motsvarande galler for lagenhet med
fransk balkong, altan p& mark eller uteplats dock med

ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta ait i rsavgiften ingiende
ersitning for taxebundna kosmader sisom virme,
varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten, cl, TV,
bredband och tclefoni ska erliggas efier forbrukning,
area cller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning
av lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen
miits individuellt ska denna del av &rsavgificn
bascras pa forbrukningen.

§ 9 Overlételse- och pantsittingsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Overlitelseavgift och pantsattingsavgift fir tas ut
cfter beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppga
till hogst 3,5 % och pantsatmingsavgiften till hogst
1,5% av gillande prisbasbelopp. Overlatclseavgift
betalas av forvarvaren och pantsiittningsavgift betalas
av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgifien far arligen uppgd till hogst 10
% av gillande prisbasbelopp. Om en léigenhct upplits
under del av ctt 4r, beriknas den higsta tillitna
avgiften efter det antal kalenderméanader som
ligenheten &r uppliten, Upplatelsc under del av
kalenderménad rdknas som hel ménad. Avgifien



betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin
lagenhet i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for
atglirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 11 Dr&jsmal med betalning

Arsavgifien ska betalas p det stt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i riitt tid fir foreningen ta ut
driijsmélsriinta cnligt rintelagen pd det obctalda
beloppet fréin forfallodagen till full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt géllande lagstifining
om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma ska hillas senast fire
juni ménads ulging.

§ 13 Motioner

Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid
fdreningsstimma ska anmaila defta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att beslata.

§ 14 Extra foreningsstimma

Extra fSreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner
skiil till det. Sidan fireningsstimma ska dven hillas
nér det for uppgivet indamil skriftligen begirs av
revisor cller minst 1/10 av samtliga réstberdttigade.

§ 15 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Faststallande av rastlingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordfirandens val av

protokollfirare

Val av tva justerare tillika réstriknare

Godkinnande av dagordningen

Friga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Forcdragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisorns beriittelsc

10. Beslut om faststiillande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

ot ol o
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13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer samt
i firekommande fall it valberedning for
nistkommande verksamhctsar

14. Beslut om antal ledaméter och supplecanter

15. Val av styrelseledamater och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt
av fdreningsmedlem anmiilt frende

19. Avslutande

Pi extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19

frekomma de drenden fr vilken stdmman blivit

utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till
fSreningsstdmman ska innehilla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka drenden som
ska behandlas pd stimman. Beslut fir inte fattas i
andra renden &n de som lagits upp i kallelsen. Om
forslag till dndring av sladgarna ska behandlas, ska
det huvudsakliga innchillet av indringen anges i
kallelsen.

Om det krivs for alt foreningsstimmobeslut ska bli

giltigt att det fattas pa tvd stimmor, fir kallelse till

den senarc stimman inte utfirdas innan den forsta
stdmman har hillits. I en sddan kallclse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinaric och extra foreningsstamma

ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva

veckor fore foreningsstimman. Dessa kallelsetider
giller &ven om fSreningsstimman ska behandla:

1. en friga om &ndring av stadgarna,

2. en friga om likvidation,

3. cn friga om att fSreningen ska gi upp i en annan
Juridisk person genom fusion, cller 4. en friga om
forenklad avveckling. Kallclsen ska utfirdas genom
utdelning eller via clektroniska hjilpmedel (t.ex. e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress). Kallelsen ska skickas med post till
varje medlem vars postadress &r kiind for
fGreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas pd en

annan tid &n som har bestamts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en friga om en

#ndring av stadgama som innebar

a) att en medlems skyldighet ant

betala insatser eller avgifter till foreningen dkas,

b) att en medlems ritt till

fareningens vinst inskrinks,

c) att en medlems ritt till

foreningens tillgingar vid dess upplasning

inskrinks,

3. stimman ska ta stillning till om fSreningen

ska ga upp i en annan juridisk person genom
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fusion, gi i likvidation eller upplésas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit cn annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslds pd lémplig plats inom freningens hus
eller publiceras pa freningens webbplats.

§ 17 Rostritt

Vid fércningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans cndast en rést. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocks4 endast en rést.

§ 18 Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin rstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skrifilig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ctt &r fran utfirdandet.

Ombud fir foretriida hogst tva (2) medlemmar. P2
foreningsstimma fir medlem medfra hogst ctt
bitréide.

Bitridets uppgift &r att vara medlemmen behjilplig.
Bitridet har yttranderatt

Ombud och bitrade fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka cller sambo.

foraldrar

syskon

myndigt bam

annan nirsticnde som varaktigl sammanbor med
medlemmen i fareningens hus

¢ god man

e e o 0o 00

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretrids av sin

formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretradas
av lcgal stillfretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hiigst tre manader
gammalt.

Féreningsstimman fir besluta ait den som inte &r
medlem ska ha ritt att néirvara cller pa annat sin f5lja
forhandlingama vid fireningsstimman. Ett sidant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostherfittigade som &r nrvarandce vid
freningsstimman.

§ 19 Rostning
Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer én hiilften av de avgivna rosterna eller vid lika
r0stetal den mening som stdimmans ordfSrande
bitriider. Blankrdst 4r inte cn avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har {3t flest réster. Vid lika
rosictal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av siimman innan valet fSrriittas.

Stammoordftrande eller forcningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut kriavs sirskild majoritet cnligt
bestimmelser i bostadsritslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i

friga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frin skadestindsansvar eller annan
forplikielse gentemot foreningen

3. talan eller befriclse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ctt vasentligt
infresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsti i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
f5r tiden fram till och med n#ista ordinarie
foreningsstamma.

Till valberedare kan férutom medlem ven viljas
person som tillhdr medlemmens familjehushill och

som &r bosatt i fSreningens hus.

Valberedningens uppgift &r art limna forslag till
samiliga personval samt arvode.

§ 23 Staimmans protokoll

Vid fireningssidmma ska protokoll foras av den som

stimmans ordfGrande utsett. | friiga om protokollets

innchall giller:

1. att r8stlingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet ska scnast inom tre veckor
héllas tillgangligt fr medlemmarna. Protokollet
ska fOrvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammanséttning
Styrelscn bestdr av fem ledaméter och hgst fyra
suppleanter.
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Styrelseledamdter och suppleanter viljs av
fSreningsstimman fBr hijgst tva ar.

Till ledamot cller suppleant kan fSrutom medlem 4ven
viljas person som tillhér medlemmens familjchushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
vilja cn (1) ledamot som intc uppfyller kraven i

fdregdende mening.

§ 25 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionirer om inte fireningsstimma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska firvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfbljd. Styrclsens
protokoll &r tillgingliga endast fr ledamater,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfdr néir antalct nirvarande ledamdter
vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga
ledamdter. Som styrclsens beslut giller den mening for
vilken mer &n hilften av de nirvarandc rostat eller vid
lika réstetal den mening som ordfSranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer dn cn tredjedel av hela antalet
styrelseledamiter.

Suppleanter tjénsigor i den ordning som ordfdrande
bestimmer om intc annat bestimts av foreningsstimma
eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa frigor

Beslut som innebiir viisentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av fSreningsstamma.
Om ett beslut avscende om- eller tillbyggnad innebr
art medlems ligenhet frindras ska medlemmens
samtycke inhimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet Anda giltigt
om minst tvé tredjedelar av de réstande pd stimman
har gtt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnimnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledaméter i firening.

§ 30 Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

e aft svara fiir freningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

® ait avge redovisning for forvalming av fSreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning

som ska innehdlla beriittelsc om verksamheten
under &ret (fSrvaltmingsberittelse) samt redogéra
for foreningens intikier och kostnader under arct
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsdrets utging (balansrikning)

® att senast scx veckor fore ordinaric
foreningsstimma till revisorerna aviimna
arsredovisningen

® att senast v veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

® ait fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningama
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

® om foreningsstimman ska ta stiillning till ett
forslag om dndring av stadgama, maste det
fullstindiga forslaget hillas tillgingligt hos
foreningen frin tidpunkten fOr kallclscn fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det
fullstindiga frslaget i stallet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har riitt att pa begdran f3 utdrag ur
lagenhetsfdrteckningen avseendc sin bostadsrir.

32 § Rikenskapsir
Foreningens rikenskapsér ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Forcningsstimma ska vilja minst en och hégst tvé
rcvisorer med hdgst tvé suppleanter. Revisarer och
revisorssuppleanter véljs for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till och med nista ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver intc vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

§ 34 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fre foreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsranshavaren ska pa cgen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick. Detta giller &ven mark, forrid,
garage och andra lagenhetskomplement som ingdr i
upplételsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja de
anvisningar som freningen limnar betriffande
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installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt
att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigt. Bostadsrittshavaren &r skyldig
att folja féreningens anvisningar som meddelats
rrande skdtscin av marken.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhill och

rcparationer av bland annat:

e yibcliggning pi rummens alla vaggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kriivs for
alt
anbringa ytbeldggningen p ett fackmannamassigt
sdftt

® icke birande innerviggar

e undertak som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

@ till fonster horande beslag, gingjam, handtag,
lasanordning, lisanordningar inklusive nycklar,
persienner, viidringsfilter och titningslister samt all
mélning forutom utvindig milning och kitming av
fonster. For skada pa fonster med tillhdrande karm
genom inbrott cller annan Averkan svarar
bostadsratishavaren.

e till ytterddrr hrande beslag, gingjim, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast, lisanordningar, lis
inklusive nycklar, all milning med undantag for
milning av ytterddrrens utsida, motsvarande giller
for balkong- eller altandarr. For skada pd ytierdsrr
med tillhdrande karm genom inbrott eller annan
dverkan svarar dock bostadsrittshavaren,
motsvarande galler for balkong- eller altandérr.

I . inglasningsparticr som
bostadsinnehavaren forsett ligenheten med

® innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

e ¢lradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsritishavaren endast for milning

e golvvirme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vatlenburen golvvirme som foreningen
forsett ligenheten med.

o elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren
forsett ligenheten med

e cldstider, dock inte tillhdrande rokgingar

e varmvaltenberedare

e virmepump/varmepanna som fireningen forsctt
lagenheten med, dock endast filterbyte

® ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
dtkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsrittishavarens ligenhet

e clcentral (sakringsskip) och dirifrin utgiende
clledningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer

o installationer fir informationséverforing (telefon,
kabel-tv, data m.m.) som &r dtkomliga i lligenheten

e ventiler och luftinslipp, dock endast malning och
filterbyte

® brandvamare

Bostadsinnehavaren svarar inte for underhill och
reparationer av FTX-aggregat om fSreningen har
forsett ligenheten med aggregatet. Bostadsritishavarcn
svarar daremot fiir cnklare rengdring som avtorkning
och filterbyte. Filter tillhandahills av fSreningen.

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat Zven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmarurer

vitvaror och sanitetsporslin

klimring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflakt

® clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsritishavaren for all inredning och utrustning

shsom bland annat: e vitvaror

e kd&ksflikt och spisképa

® rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; | friga om
gasledningar svarar bostadsratishavaren endast for
mélning.

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla &ndringar och
mstallationer i ligenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrétien. Detta giller aven mark, fSrriid, garage,
och andra lagenhctskomplement som ingéri
upplételsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- cller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
i begridnsad omfattning i enlighet med bestimmeclserna
i bostadsrittslagen.

§ 37 a Ersattning fOr intriiffad skada

Om fOreningen vid intréffad skada blir
ersiitiningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
ldgenhetsutrusming eller personligt 16s6re, ska
ersittningen beriiknas med hiinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadctillfillet.
Sirskilda regler giller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.
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§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten r utrustad med balkong, altan cller
takterrass svarar bostadsritishavaren for
renhillning och sndskottning samt ska se till au
avledning fSr dagvatten inte hindras,

§ 39 Felanmilan

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrusining som
fareningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Fareningsstimma kan i samband med gemensam
underhillsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utan behovligt tillstind utfér en
dtgiird som anges i § 43, i sidan utstrickning att
annans sikcrhet &ventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom har fSreningen,
efter rittelseanmaning, riit att avhjilpa bristen pa
bostadsriitishavarcns bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och
laddningspunkt fir sittas upp endast efter
fareningens godkinnande. Bostadsréittshavaren
svarar [or skotsel och underhill av sidana
anordningar. Om det behévs for huscts underhall
cller for att fullgbra myndighetsbeslut &r
bostadsritishavaren skyldig att, efier uppmaning
frén styrelsen, demontera och i forckommande fall
dtermontera sddana anordningar pa cgen bekostnad.

§ 43 Forindring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta frindringar i

ligenheten. Féljande dtgérder fir dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation cller indring av ledningar for aviopp,
viirme, gas eller vatten,

3. mstallation eller &ndring av anordning fiir
ventilation,

4. installation eller Andring av cldstad eller

rokkanal, eller annan paverkan p4 brandskyddet,

eller

5. nigon annan vésentlig friindring av ligenheten. For
en ligenhet som har sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga

viirden krivs alltid tillstind for cn dtgérd som
innebdr att ett sddant viirde paverkas.
Bostadsrittshavaren svarar for alt forse styrelsen
med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen
far vigra ait ge tillstind till en Atgérd endast om den
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Ett tillstind far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren &r missndjd med styrelsens
beslut fir han eller hon begira att hyresnimnden
provar frigan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillstind crhalls. Férindringar ska alltid

utfras pd elt fackmannamassigt si.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anviindning av bostadsriitten
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for
ndgol annat dndamil 4n det avsedda. Fércningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard
betydclsc for foreningen eller ndgon medlem i

foreningen.

§ 45 Stdrningar m.m.

Vid anvindning av ligenhcten ska
bostadsrittishavaren sc till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stdmingar som i sidan
grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljd an de inte skaligen br
tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Bostadsritishavaren ska dven
ridtta sig efier foreningens ordningsregler.

Detta galler ven for mark, frrid, garage eller
annat ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsritten,

Bostadsrittshavaren ansvarar vidarc for att
bestimmelsema &ven fljs av den som hdr till
hushallet, giistar bostadsrittshavaren eller som
utfdr arbete for bostadsrittshavarens rikning. Om
bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremdl 4r behiftat med ohyra far
detta intc tas in i ligenheten.

§ 46 Tilltridesritt

Foretriddare for foreningen har riitt att fi komma in i
ldigenheten ndr det behdvs for tillsyn eller fbr att utfora
arbete som freningen svarar for eller har ritt att
utféra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen
tilltriide till lagenheten, nir foreningen har ritt il det,
kan styrelsen ansdka om siirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.
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§ 47 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen anska hos styrelsen
om samtycke till upplitelsen. I ansékan ska skalct till
upplételscn anges, vilken tid den ska piga samt till
vem ldgenheten ska upplétas. Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan Gverpriivas av
hyresnimnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsriittshavare far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med

bostadsriitt kan forverkas och foreningen kan siga

upp bostadsrattshavaren till avflyttning i faljande

fall:

® bostadsrittshavaren dréjjer med att betala insats,
upplitelseavgift, rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

® ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

& bostadsrattshavaren intymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

e |igenheten anvinds fir annat andamal in vad den
ir avsedd for och avvikelsen ar av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

® bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdslashet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underréitta styrelsen om att det
finns ohyra
1 lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e om ligenheten vanvéirdas, eller om
bostadsrattshavaren utsitter de som bor i
omgivningen fr storingar i boendet, cller inte
iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick
eller freningens ordningsregler

® bosladsrittshavaren intc limnar tilltrdde till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

® bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

® ligenheten helt cller till visentlig dcl anviinds for
niiringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till cn inte ovisentlig dcl ingér i
brottsligt fSrfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot crsittning

¢ bostadsrittshavaren utan beh&vligt tillstand utfir en
foriéindring av ligenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderittcn &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavarcn till last &r av liten betydelsc. 1
cnlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsritishavaren att vidta rittelsc
innan foreningen har riitt siga upp bostadsritten. Sker
réttelsc kan bostadsritishavarcn inte skiljas frin
bostadsritten.

§ 51 Erséttning vid uppsigning
Om fGreningen siger upp bostadsritishavaren till
avilyttning har foreningen riitt till skadestind.

§ 52 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten tll
f3lid av uppsdgning kan bostadsritten komma art
tvéngsforsiljas enligt reglerna i bostadsratislagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa
foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bér uppritia och arligen falja upp en
underhillsplan f&r genomforande av underhallct av
fareningens fastighet/er med tillhorande byggnader.
Inom fSreningen ska bildas fond for ytire underhll.
Avsiting till fonden ska ske enligt underhdlisplan
nar sidan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stallct avsatming
till fonden arligen goras med ctt belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvirde,

§ 55 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om fOreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordclas mellan medlemmama
i forhillande till ligenheternas drsavgifter for det
scnaste rikenskapsérct.

Om freningen uppldses eller likvideras ska behillna
tillg&ngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
ligenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska fSreningar
och annan lagstifining. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler fbr fortydligande av dessa stadgar.
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§ 57 Stadgeéindring av den mening som har fatt mer &n hilficn av de

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga avgivna risterna eller, vid lika rostetal, den mening

rostberdttigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt som ordfSranden bitriider. P4 den andra stimman krivs

om det fattas av tvi pa varandra foljande aul minst tvd tredjedelar av de rostande gir med pa

foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beshut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tvd pd varandra foljande freningsstimmor:
1. 2023-11-28 2.2023-12-19
Sundsvall den 20-12-2023

Bostadsrittsforeningen Brf, Tlvnbindaren

.................................................................
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