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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Jakobsborg, med séte i Jarfilla, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs édkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juni 2020.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvarvat fastigheten Jakobsberg 2:336 i Jarfalla kommun. Fastigheten ar upplaten med

dganderatt.
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med 9 trapphus i 2-5 véningar med totalt 83

bostadsritter varav tva gruppbostider innehéllande 10 ligenheter. Den totala boytan dr 7 001 kvm.
Foreningen disponerar 35 st parkeringsplatser samt 60 st garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
2 st gruppbostider
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Servitut

Vig samt gang-och cykelvig.

Foreningen har ett formansservitut for 60 parkeringsplatser i ett garage (Sangvagsgaraget) pa fastigheten
Jakobsberg 2:2526 (fastighetsidgare Jéarfallahus AB). Foreningen skall for sin andel av 16pande underhall
och driftskostnader utge en schablonersittning.

Nyttjanderitt for efterbehandlingsarbeten.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Avgiften for bostidder som ar taxerade som hyreshus har 2023 uppgatt till 1 589 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 151 000 000 kr, varav byggnadsviardet ar 116 000 000 kr och markvérdet &r
35 000 000 kr. Vardearet ar 2004.




Brf Jakobsborg 2(14)
Org.nr 769608-7878

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med WIAB Service, service for hissar med KONE AB,
trappstddning med Maj Gruppen AB och underhallsplanering med Fastum Teknik AB. For
tradgardsunderhall finns avtal med Solen Tradgardsservice.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
8 juli 2003.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen med 865 tkr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnta och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 april 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Mehdi Bahiraei, ordférande

Goubran Alkhoury

Audrone Mozuraitiene

Kim Westholm

Mats Levin Avgatt 240529
Suppleanter Breaksam Karouche

Munaf Taher

Ludwig Vaupel

Alf Onnestam Avgitt 240529

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.

Revisorer
Mats Blomgren Ordinarie
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Cathrine Onnestam Avflyttad

Thania Guanoluisa
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Visentliga hindelser under och efter rdakenskapsdret

Arets hiindelser har under rikenskapsaret 2023 till viss del paverkads av hdjda rintor och for att mota
hdjda kostnader for réntor, el, vatten och avlopp har styrelsen beslutat om en sexprocentig avgiftshdjning
for 2024.

OVK besiktningen genomfordes under aret och det fanns nagra anmérkningar som kommer att atgardas
under varen 2024.

Kantbriddan pa taket runtom kring huset har varit skadat och &r nu atgérdat.

Tidigare grillplats ar borta och kommer att placeras pa ny plats under varen 2024.

Elbesiktningen genomfordes pa hela fastigheten och alla gamla lysrérsarmaturer som hade kvicksilver ar
bytt till miljovénliga led lysror.

For att ha ordning i soprummen har vi satt upp bevakningskameror i alla soprum.

Hissar har besiktigats och godkénts, kontroll av brandluckor har genomforts utan anmérkning.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 110 (109) medlemmar. Under éret har 9 (11) medlemmar tilltrétt samt 8
(15) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (8) antal overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5718,39 5 389,38 5 385,63 5371,28
Resultat efter finansiella poster -931,58 87,17 190,86 499,33
Soliditet (%) 69,26 69,22 68,52 67,35
Genomsnittlig skuldrdnta % 2,82 1,20 0,77 1,07
Fastighetens belaningsgrad % 29,86 30,16 30,76 31,86
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 782,15 737,89 737,89 737,89
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 586,71 6714,12 6912,95 7272,32
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 586,71 6714,12 6 912,95 7272,32
Sparande per kvm (kr/kvm) 110,36 225,05 232,87 282,72
Réntekénslighet (%) 8,42 9,10 9,37 9,86
Energikostnad per kv (kr/kvm) 217,16 191,28 197,46 159,57
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 95,38 95,75 95,70 96,10
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta %
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan.
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Fastighetens beldningsgrad %
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el, virme och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Arets forlust beror framforallt pa hoga rintekostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna med 6% fr om 2024-01-01.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 60286 000 40 175 000 2 859 605 4 487 474 87173 107 895 252
Disposition av
foregdende
ars resultat: 816 075 -728 902 -87 173
Arets resultat -931 580 -931 580
Belopp vid arets

utging 60 286 000 40 175 000 3 675 680 3758 572 -931580 106 963 672
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3758572

arets forlust -931 580
2 826 992

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 865 000

fran fonden for yttre underhéll ianspréktas -410 191

i ny rdkning overfores 2372183
2 826 992

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5718 388
39 846
5758 234

-3 409 354
-456 901
-122 674

-1439 444

-5428 373

329 861

46 319

-1 307 760

-1261 441

-931 580

-931 580

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

5389377
5929
5395 306

-2 800 392
-381 742
-115 543

-1439 444

-4 737 121

658 185

1492
-572 504
-571 012

87173

87173
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

151 801 773
34 464
151 836 237

151 836 237

61778
703 071
296 736

1061 585

1547 131
1547 131
2608 716

154 444 953

7(14)

2022-12-31

153 206 751
68 930
153 275 681

153 275 681

400
2295080
277 036
2572516

30522
30 522
2603 038

155878 719
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

100 461 000
3675680
104 136 680

3758572
-931 580

2 826 992
106 963 672

18 600 000
18 600 000

27 513 544
335563
282 828

2301
747 045
28 881 281

154 444 953

8(14)

2022-12-31

100 461 000
2 859 605
103 320 605

4487 474
87173
4574 647
107 895 252

20 688 000
20 688 000

26 317 544
166 114
270 998

0
540 811
27295 467

155878 719
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Forandring av likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

931 579
1 439 444
11 830

519 695

-103 162

377984
794 517

-892 000

-892 000

-97 483

2323028
2225545

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

87 173
1 439 444
8 190

1534 807

66 742
-162 666
1438 883

-1 392 000
-1 392 000
46 883

2276 145
2323028



Brf Jakobsborg 10 (14)
Org.nr 769608-7878

Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Not 1 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 5475 854 5165 981
P-plats och garage 242 534 330 395
Hyresbortfall, garage ej moms 0 -107 000
5718 388 5389 376
I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV, bredband samt telefoni.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstod 16 890 0
Avgift andrahandsupplatelse 15 871 5569
Ovriga intikter 7 085 360

39 846 5929
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Bredband

Hyra for kontorslokal
Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2023
11326
73 688
143 126
124 360
9993

1 890

235035
34 338
128 521
0

281 670
67273
1094 802
358265
153 604
176 697
96 600
317 384
12 500
68 398

5050
14 834

3409 354

2023
144 599
17 664
15 739
9725

0

23 810
44 875
155 662
4018
12 875
7260
20673
456 900

11 (14)

2022
10970
214 439
161 154
98 000
8968
2914
199 568
0

58 684
6252
48 925
67319
910719
361 080
131 782
155 295
0

294 248
0

67 148
609
2317

2 800 391

2022
138 229
10 248
13 546
5058
147

0

42 375
142 626
2073
12 500
7150
7790
381 742
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende virde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023
100 500
22174
122 674

2023-12-31
132 905 000
132 905 000

-15819 720
-1393 872
-17 213 592

36 000 000
36 000 000

151 691 408

2023-12-31
222 125
222 125

-100 654
-11 106
-111 760

110 365

2023-12-31
263 578
263 578

-194 648
-34 466
-229 114

34 464

12 (14)

2022
96 200
19 343

115 543

2022-12-31
132 905 000
132 905 000

-14 425 848
-1 393 872
-15 819 720

36 000 000
36 000 000

153 085 280

2022-12-31
222125
222 125

-89 548
-11 106
-100 654

121 471

2022-12-31
263 578
263 578

-160 182
234 466
-194 648

68 930
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Hyra for garage/parkering
Fast telefoni

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV/bredband
Medlem/foreningsavgifter
Skadedjurstillagg

BRF Net

KTC Control

Upplupna réanteintékter
Upplupna intékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

SEB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

2,977
3,86

0,84

0,61

4,63

4,63

Datum for

rinteindring

2026-05-25
2027-04-30
2024-06-01
2025-06-01
2024-05-28
2024-05-28

2023-12-31
20 157

4500

678 414
703 071

2023-12-31
107 298

16 787
7470

38969
78 063

0

27936

4147

679
13 577
1810

296 736

Lanebelopp
2023-12-31

& 500 000
4 600 000
6 188 000
6 200 000
9792 000
10 833 544
46 113 544

-27 513 544

13 (14)

2022-12-31

2 560
12

2292507
2295079

2022-12-31
101 044

16 787
3416
44 344
77 928
7260
26 257
0

0

0

0

277 036

Lanebelopp
2022-12-31

8500 000
5300 000
6 380 000
6 200 000
9792 000
10 833 544
47 005 544

-26 317 544

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att l&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Néstkommande ars amortering: 892 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 26 621 544 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Stddning

Snordjning

Lopande reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
24390
52500
16 495
44 000

6 559
160 076
11 450
0

0

431 575
747 045

2023-12-31
68 500 000
68 500 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Arsavgiften har hojts med 6% fr om 2024-01-01.
Fortsatta atgéarder frin OVK besiktningen kommer att ske varen 2024.

Jarfilla den

Mehdi Bahiraei Goubran Alkhoury
Ordf6rande

Audrone Mozuraitiene Kim Westholm

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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2022-12-31
33 648
57 000
18 000
41 000
13 419

127 608
13167
29 938

8675
198 356
540 811

2022-12-31
68 500 000
68 500 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Jakobsborg, org.nr 769608-7878
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jakobsborg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra maél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller péa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Jakobsborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

2av3
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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