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Styrelsen for Bostadsrittsforening Véardtradet Racksta far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Béttringen 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med
37 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda ar 2008. Fastighetens adress dr Réckstavigen 80 och
Bittringsvégen 6 1 Villingby.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
8 20 9

Dessutom tillkommer:
P-platser 34 st

Total tomtarea: 4 862 m?
Total bostadsarea 2965 m?

Fastigheterna ar fullviardeforsékrade i forsédkringsbolaget Brandkontoret. I forsédkringen ingéar
styrelseforsdkring och bostadsrittstilligget for medlemmarna. Hemforsékring bekostas individuellt av

bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltnings AB Teoge i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal
sedan arsskiftet 2016/2017

Foreningen har sitt site 1 Stockholms lidn, Stockholm kommun.
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Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Forvaltnings AB Teoge Ekonomisk & teknisk forvaltning
Forvaltnings AB Teoge Fastighetsservice

Forvaltnings AB Teoge Fastighetsutveckling

Haggrens stidservice Stadning

Svea Park Snordjning och tradgardsskotsel
ITK Hissar

Teliasonera AB Kabel-TV, bredband & telefoni
Stockholm Exergi AB Elndt & fjarrvirme

Skellefted Kraft El

Intendit Hemsida

Remondis Miljorum

Pumphuset Sverige AB Pumpgrop, ansvar 40%
Fastighetsdgarna Styrelsestdd och utbildningar
Brandkontoret Fastighetsforsakring

Styrelse och dvriga funktionirer

Efter den senaste ordinarie stimman 2023-11-15 och dérefter foljande konstituerande
styrelsesammantréde har styrelsen och 6vriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Funktionir Uppgift Utsedd av Vald t.o.m.
arsstimman

Ordinarie styrelseledaméter

Marianne Hedenvind Ordférande tom. 240221 Stdmman 2024
Clairy Blixbo Ordforande fr. 240221 Stdmman 2024
Wafa Maksoud Ledamot Stdmman 2024
Jan Jansson Ledamot Stdmman 2024
Styrelsesuppleanter

Mariusz Gerlach Stdmman 2024
Marianne Bjoérklund Stimman 2025
Bengt Hammarlund Staimman 2024

Ordinarie revisorer

KPMG AB Aukoriserad revisor Stimman

Internrevisor

Alex Kaspo Internrevisor Stamman 2024
Valberedning

Martin Jonsson Stamman 2024
Mikael Mild Stdmman 2024
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under verksamhetséret skedde en fordndring i styrelsen dé styrelseordféranden avgick pa egen begéiran,
vilket ledde till en omstrukturering. Clairy Blixbo utsadgs den 21 februari till ny styrelseordférande

Foreningens ekonomi paverkades negativt av 6kade kostnader, sérskilt for fjarrvérme (+72 tkr),
sophédmtning, vinterunderhall samt vatten och avlopp. En extra vattenavldsning medforde en ovantad
kostnad pa 39 tkr. Vi drabbades dven av lickande virmeelement pa grund av rostangrepp, som troligen
orsakades av en felande apparat for borttagning av syre i systemvétskan. Trots forsok att reparera
apparaten var detta inte mojligt, och den behoévde ersittas med en ny.

Trots att vi tvingades byta 3G-nddtelefonerna i bada hissarna kunde vi &nda minska hisskostnaderna.
Déremot 6kade rintekostnaderna med 480 tkr pa grund av det fordndrade rinteldget. For att mota de
hogre rantekostnaderna minskade vi amorteringarna till ett minimum.

De stigande kostnaderna resulterade i en nddviandig avgiftshdjning pé 10 %, som tradde i kraft i januari
2024.

Vart avancerade ventilationssystem, sdrskilt i fastigheten pa Battringsvégen 6, krdver regelbundet
underhall och rengoring. Under aret rengjordes ventiler, filter och de smalaste roren i systemet. Vi
genomforde ocksa beskdrning av trdd och héckar pa tomten. Med hjilp av styrelsens egna arbetsinsatser
och till minimal kostnad utférdes méalning och reparation av delar av fasaderna, oljning av bankar och
bord, byte av stopplankor pa parkeringarna samt byte av sand i sandladan. En gemensam grill
monterades vid rackstavidgen 80.

P4 grund av stort intresse fran medlemmarna installerades laddboxar pa en av parkeringarna.
Installationen var kostnadsneutral for foreningen tack vare bidrag fran Naturvardsverket och de

inbetalningar som gjordes av de medlemmar som anvénder laddboxarna.

Slutligen uppdaterades var hemsida (vardtradet.se) sé att den nu uppfyller gillande lagkrav.

Medlemsinformation

antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan: 54
antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 5
antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 5
antalet medlemmar vid rdakenskapsarets slut: 54

Under éaret har 6 (3) overlatelser av bostadsrétter skett.

Foreningens samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 3033 2 888 2 904
Resultat efter finansiella poster -630 111 476
Soliditet (%) 62,8 63,3 62,9
Arets resultat exkl. avskrivningar 8 749 1113
Fastighetslan 24 286 24 573 25035
Avsittning uh fond (kr/m?) 135 135 135
Underhallsfond (kr/m?) 1020 885 750
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 979 932 937
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8191 8 288 8 444
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 8191 8288 8 444
Sparande per kvm (kr/kvm) 3 253 376
Réntekénslighet (%) 8,4 8,9 9,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 292 247 210
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,2 93,1 95,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020/21
2904
290
61,5
928
25936
135

655

939
8747

8 747
313
9,3
217

95,8

4 (16)

I och med nya regler i arsredovisningslagen har nya nyckeltal lagts till i flerarsoversikten. I samband med

detta har ndgra nyckeltal som tidigare redovisats tagits bort.
Upplysning vid forlust

Arets avskrivningar 6verstiger arets negativa resultat.
Styrelsen foljer utfallet 16pande och eventuell avgiftshdjning kan komma ske.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingéng 38 685 000 2 624 833 1894 761

Reservering yttrefond 400 000 -400 000
Disposition av foregdende

ars resultat: 111 304

Arets resultat
Belopp vid arets utging 38 685 000 3024 833 1 606 065

Arets

resultat

111 304

-111 304
-629 883
-629 883

Totalt

43 315 898
0

0
-629 883
42 686 015
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 006 065
reservering fond for yttre underhall -400 000
arets forlust -629 883

976 182

disponeras si att
i ny rakning overfores 976 182
976 182
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-07-01
-2024-06-30

3032760
81430
3114190

-2 102 451
-66 090
-138 863
-637 644
-2 945 048
169 142

55843
-854 868
-799 025
-629 883

-629 883

-629 883
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2022-07-01
-2023-06-30

2 888 215
79 880
2968 095

-1 619 642
-80 212
-126 117
-637 644
-2 463 615
504 480

11 630
-404 806
-393 176

111 304

111 304

111 304
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2024-06-30

65 925 274
65 925 274

65 925 274

0

735 304
74 374
809 678

1192 366
1192 366
2002 044

67 927 318
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2023-06-30

66 562918
66 562 918

66 562 918

1312

1 078 869
53562
1133 743

769 052
769 052
1902 795

68 465 713
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557532009562

Not

10, 11

10, 11

12

Signerat CB, JJ, WM, AK, PH

2024-06-30

38 685 000
3024 833
41 709 833

1 606 065
-629 883
976 182
42 686 015

23285755
23 285755

1 000 000
300 595
7182

0

647 771
1955 548

67 927 318
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2023-06-30

38 685 000
2 624 833
41 309 833

1894 761
111 304

2 006 065
43 315 898

10 262 255
10 262 255

14311 000
112 693
5487
7220

451 160
14 887 560

68 465 713
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-07-01
-2024-06-30
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-629 883
637 644
-12939

-5178

20 058
-20 812
187 902
170 644
352 614

-287 500
-287 500
65114

1768 736
1 833 850
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2022-07-01
-2023-06-30

111 304
637 644
-68 330

680 618

3681
-447
42133
88767
814 752

-462 500
-462 500
352 252

1416 483
1768 735
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av
styrelsen.

Fastighetslin
Lan som forfaller eller kan ségas upp inom ett &r eller mindre tas i drsredovsningen upp som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Anliggningstillgingar

TIllgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlidggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Avskrivning gors linjart over den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvirde.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kv (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

Transaktion 09222115557532009562
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kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostider 2796 984 2 663772
Hyror parkeringsplatser 120 793 117 841
Elavgifter 104 285 100 867
Pant & overlatelseavgifter 8183 5019
Péminnelseavgift hyra 1140 660
Avgift for andrahandsuthyrning 1313 0
Ovriga intikter 62 56
3032760 2 888 215

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten samt abonnemang for tv/bredband.

Transaktion 09222115557532009562
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Not 3 Driftskostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskdtsel
Snoskottning
Trappstddning
Besiktning och tillsyn av hiss enligt avtal
Brandskydd, SBA
Tradgardsskotsel avtal
Reparationer
Underhéllskostnader
Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophimtning
Forsdkringspremier
Kabel TV/bredband
Fastighetsskatt

Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Foreningsverksamhet
Foérbrukningsmaterial/inventarier
Ovriga externa tjénster

Ovrigt

Transaktion 09222115557532009562

2023-07-01
-2024-06-30

176 860
269

119 680
56 057
16 723
0
52614
323 454
222 678
308 440
426 655
130 780
56 538
44 235
100 223
60 309
6 936
2102 451

2023-07-01
-2024-06-30

31250
3461
8513

18210
4 656

66 090
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2022-07-01
-2023-06-30

172716
0

91 527
65 447
37 559
41 465
62 946
84 239
74 075
284 878
354 289
93 191
46 964
40 689
104 258
58461
6 938
1619 642

2022-07-01
-2023-06-30

39250
3392
17 957
16 555
3058
80 212
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstillda
Min

Loner, arvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Loner

Arvode Styrelsen

Arvode valberedningen

Sociala kostnader

Totala Loner, arvoden, andra ersittningar och sociala
kostnader.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltaren

Avrikningskonto hos forvaltaren
Skattekonto
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2023-07-01
-2024-06-30

6 250
109 930
1200
21 483

138 863

2023-07-01
-2024-06-30

72 304 700
72 304 700

-5741 782
-637 644
-6 379 426

65 925 274

57 000 000
20 600 000
77 600 000

57 385274
8 540 000
65 925 274

2024-06-30

641 484
93 820
735 304
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2022-07-01
-2023-06-30

=

0

103 400
1200
21517

126 117

2022-07-01
-2023-06-30

72 304 700
72 304 700

-5104 138
-637 644
-5 741 782

66 562 918

57 000 000
20 600 000
77 600 000

58 022918
8 540 000
66 562 918

2023-06-30

999 683
79 186
1078 869
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikringspremie
Rénteintdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikte

Not 9 Kassa och Bank

Bankmedel SBAB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB 4,27
Nordea Hypotek AB 3975 82
84924 3,03
Nordea Hypotek AB 3975 82
98259 3,97

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
intedndring
2026-09-15
2025-08-18

2024-09-18

2024-06-30

36 952
26 269
11153
74 374

2024-06-30

1192 366
1192 366

Lanebelopp
2024-06-30
13 986 000
9549 755

750 000

14 (16)

2023-06-30

31918
7 801
13 843
53 562

2023-06-30

769 052
769 052

Lanebelopp
2023-06-30
14 061 000
9749 755

762 500

24 285 755

1 000 000

24 573 255

14 311 000

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omfoérhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med Srf U8
som kortfristig del av ett lan. Ofta &r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska l9sas i sin

helhet utan att de ersétts med ett nytt 14n.
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 285 755 (24 573 255) kronor redovisas under foljande poster i

balansridkningen.

2024-06-30 2023-06-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (1angfristiga) 23 285755 10 262 255
23 285 755 10 262 255

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (kortfristiga) 1 000 000 14 311 000
1000 000 14 311 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-06-30 2023-06-30
Extern revisor 30 000 30 000
Upplupna rintor 186 298 37768
Styrelsearvoden 64 100 64 100
Forvaltningsarvode 14 000 0
El 13220 10 417
Vatten 32633 25339
Sophédmtning 9 965 7701
Forutbetalda arsavgifter 256 468 242 962
Grovsopor 1 869 1623
KPMG 31250 31250
Svensk styrteknik 8 868 0
Ovrigt -900 0
647 771 451 160
Not 13 Likvida medel
2024-06-30 2023-06-30
Likvida medel

Banktillgodohavanden 1192 366 769 052
Medel pa klientmedelskonto 641 484 999 683
1 833 850 1768 735

Transaktion 09222115557532009562

Signerat CB, JJ, WM, AK, PH
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Not 14 Stillda sikerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 34109 000 34109 000
34109 000 34109 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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Ordforande
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REVISIONSDENE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vardtradet Racksta, org. nr 716421-2115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vardtradet Racksta for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Vardtradet Racksta
for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Uppsala och Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Per Hammar Alex Kaspo

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor
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