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Styrelsen for Riksbyggen
— - - Bostadsrattsforening Ribbhusen &
FOrvaltningsberattelse fmamuumomsmmio
rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-11-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-10-22.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.

Arets resultat ar en forlust pd 764 889 kr, vilket till stor del beror pé de rejalt 6kade rantekostnaderna féreningen har. |
och med dessa 6kade kostnader har styrelsen valt att hoja avgifterna med 10 % fran och med 2024-01-01, styrelsen
haller ocksa lépande koll pa foreningens kostnader for att pa sa vis bibehalla sin langsiktiga ekonomiska hallbarhet.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 2 % till 1 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

| resultatet ingar avskrivningar med 687 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —78 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Polletten 1 och Biljetten 2 i Helsingborgs Kommun. Pa fastigheterna finns 6 byggnader
med 22 radhus. Byggnaderna &r uppforda 2021. Fastigheternas adress ar Skogsgatan 2—8 samt 10-30, Sparvagnsgatan 1-
13 samt 2-10 i Helsingborgsstad.

Gemensamma utrymmen:

2 miljohus

2 teknikhus

1 lekplats

22 odlingslador

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning
Standard Antal

6 rum och kok 22
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Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal Kommentar
P-platser 22 For boende
P-platser 12 Extra p-platser for uthyrning
Total tomtarea 5375 m?

Bostader bostadsratt 2 530 m?

Total bostadsarea 2 530 m?

Avrets taxeringsvérde 1716 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 1716 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsfreningar i Norra Skane.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riskbyggen Fastighetsskotsel

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 17 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Selma Cruce Ordférande 2025

Stefan Lohnn Sekreterare 2024

Madeleine Svensson Ledamot 2024

Branko Sekulic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Johan Evers Suppleant 2025

Nick Sandgren Suppleant 2024

Tony Nordh Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Hisham Taha Fortroendevald revisor 2024

Marcella Osman Taha Revisorssuppleant 2024

Faktor AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 35 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da den héjdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen at hoja arsavgifterna med 10 % fran och
med 2024-01-01.

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 642 kr/m2/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregdende &r 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1653 985 1022 383 -
Rorelsens intékter 1 656 345 1049 613 -
Resultat efter finansiella poster —764 889 —418 762 -
Resultat exkl. avskrivningar men
) o . -154 181 20 270 -
inkl. reservering till underhallsfond
Balansomslutning 92 624 585 93512 969 6 163 632
Soliditet % 68 68 100
Likviditet % 1 2 107 530
Arsavgift andel i % av totala
i 99 97 -
rorelseintakter
Arsavgift kr/kvm uppléaten med
651 402 -
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 118 164 -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 118 164 -
Energikostnad kr/kvm 40 20 -
Sparande kr/kvm =31 38 -
Rénta kr/kvm 482 128 -
Skuldsattning kr/kvm 11571 11571 -
Skuldsattning kr/kvm upplaten med
11571 11571 -
bostadsrétt
Réantekanslighet % 17,8 28,8 -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 64 090 000 0 0 76000 ~76000  —418762
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstdmmobeslut —418 762 418 762

Reservering underhallsfond 778 000 —778 000

lanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén
uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat —764 889

Vid arets slut 64 090 000 0 0 854 000 —1272762 —764 889

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —494 762
Avrets resultat —764 889
Arets fondreservering enligt stadgarna —778 000

Summa —2 037 651

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 2037651

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1653 985 1022 383
Ovriga rorelseintéakter Not 3 2 360 27 230
Summa rorelseintékter 1 656 345 1049 613
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —292 322 —125 330
Ovriga externa kostnader Not 5 —189 713 —519 253
Personalkostnader Not 6 —51 453 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —686 709 —515 031
Summa rorelsekostnader —1220 197 -1 159 614
Rorelseresultat 436 148 —110 002
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 660 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 17 230 14 969
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1218 927 —323 730
Summa finansiella poster -1 201 037 =308 760
Resultat efter finansiella poster —764 889 —418 762
Arets resultat —764 889 -418 762
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 92 236 260 92 922 969
Summa materiella anlaggningstillgangar 92 236 260 92 922 969
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 33 000 33 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anlaggningstillgangar 92 269 260 92 955 969
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 6 798
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 0 30 442
Summa kortfristiga fordringar 0 37 240
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 355 325 519 760
Summa kassa och bank 355 325 519 760
Summa omséttningstillgangar 355 325 557 000
Summa tillgangar 92 624 585 93 512 969
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 090 000 64 090 000
Fond for yttre underhall 854 000 76 000
Summa bundet eget kapital 64 944 000 64 166 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1272 762 —76 000
Arets resultat —764 889 —418 762
Summa fritt eget kapital —2 037 651 —494 762
Summa eget kapital 62 906 349 63 671 238
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29 274 630 29 274 630
Leverantdrsskulder Not 17 0 6 169
Ovriga skulder Not 18 11 925 3314
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 431 681 557 618
Summa kortfristiga skulder 29 718 236 29841731
Summa eget kapital och skulder 92 624 585 93 512 969
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 764889 418762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 686 709 515031
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital —78 181 96 270
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 37 240 470 360
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —123 495 561 369
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —164 435 1127998
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar 0 —33 000
Investeringar i byggnader & mark -93 438 000
Investeringar i inventarier 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —93 471 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 0 29 274 630
Inbetalda insatser 0 57 932 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 87 206 730
Arets kassaflode —164 435 -5136 272
Likvidamedel vid arets borjan 519 760 5 656 032
Likvidamedel vid &rets slut 355 325 519 760
Upplysning om betalda rantor

For erhallen och betald ranta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa riakenskapséaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1624 392 1003 239
Hyror, p-platser 37 800 70 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -31711 —64 292
Vattenavgifter 23504 13 236
Summa nettoomsaéttning 1653 985 1022 383
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersattningar 2363 27 050
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintakter 0 180
Summa 6vriga rorelseintakter 2 360 27 230
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —-16 616 —-16 237
Forsakringspremier —26 326 -20120
Aterbéring frén Riksbyggen 1900 0
Obligatoriska besiktningar -3125 0
Forbrukningsinventarier -8 662 -5248
Vatten —75 206 —-30 131
Fastighetsel —26 867 -21108
Sophantering och &tervinning —36 092 —32 485
Forvaltningsarvode drift —-101 329 0
Summa driftskostnader -292 322 -125 330
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avrékning med Riksbyggen enl RB-avtal -5732 —290 393
Férvaltningsarvode administration —157 885 —185 792
Arvode, yrkesrevisorer —12 625 -11 125
Ovriga forvaltningskostnader —6 250 —800
Kreditupplysningar —554 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 988 —27 533
Kontorsmateriel 0 —619
Medlems- och foreningsavgifter -1 430 —500
Bankkostnader —250 -2 464
Summa 6vriga externa kostnader -189 713 -519 253
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —35 500 0
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -2 130 0
Ovriga personalkostnader -2 000 0
Sociala kostnader —11 823 0
Summa personalkostnader -51 453 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —686 709 —515 031
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -686 709 =515 031
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 660 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 660 0
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 17 156 14 945
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 74 25
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 17 230 14 969
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —1218 480 —323 647
Ovriga rantekostnader —447 -83
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1218 927 =323 730
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 82 438 000 0
Mark 11 000 000 0
93 438 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 0 82 438 000
Mark 0 11 000 000
0 93 438 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 438 000 93 438 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -515 031 0
-515 031 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -686 709 -515031
-686 709 -515 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 201 740 -515 031
Restvarde enligt plan vid arets slut 92 236 260 92 922 969
Varav
Byggnader 81 236 260 81 922 969
Mark 11 000 000 11 000 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
66 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Riksbyggens Intresseférening 33000 33000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33 000 33000

styrda foretag

14| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Ribbhusen Org.nr: 76963916
Transaction 09222115557¢ >l¥089480

Signed SC, MS, SL, BS, HT, HE




Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 6 798
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6 798
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 26 326
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 4116
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 30 442
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 355325 519 760
Summa kassa och bank 355 325 519 760
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 29 274 630 29 274 630
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 29 274 630 29 274 630

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
l&n

SWEDBANK 4,58 % 2024-01-28 9 757 545,00 0,00 0,00 9 757 545,00
SWEDBANK 4,58 % 2024-01-28 9758 542,00 0,00 0,00 9 758 542,00
SWEDBANK 4,59 % 2024-01-28 9 758 543,00 0,00 0,00 9 758 543,00
Summa 29 274 630,00 0,00 0,00 29274 630,00
*Senast kanda rantesatser
Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 0 3058
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 3111
Summa leverantorsskulder 0 6 169
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 5732 0
Skuld fér moms 5893 3314
Avrékning hyror och avgifter 300 0
Summa 6vriga skulder 11 925 3314
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 823 0
Upplupna réntekostnader 238 941 146 920
Upplupna driftskostnader 1632 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4126 0
Upplupna elkostnader 4 453 3525
Upplupna vattenavgifter 7283 0
Upplupna kostnader for renhallning 2783 0
Upplupna styrelsearvoden 37 630 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3726 296 125
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 119 284 111 048
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 431 681 557 618
Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 274 630 29 274 630

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Véasentliga handelser efter rakenskapséret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 15 %, fran och med 2024-02-01.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Selma Cruce Madeleine Svensson

Stefan Loéhnn Branko Sekulic

Min revisionsberéttelse har [dmnats 2024- Mitt granskningsprogram 2024-
Hékan Ekstrand Hisham Taha

Faktor AB Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Ribbhusen
Org.nr 769639-1684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Ribbhusen for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Ribbhusen for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad , signeras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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