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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Ven
Styrelsen upprattar hiirmed féljande arsredovisning fér rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alia belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iéisning av &rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsherdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rétkenskapséiret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller foriust ska behandlas, som féreningsstéimman beaslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrdttsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

i resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under ritkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intéikter kommit ifréin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan firdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ér sé héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning dr
det alltid r&kenskapsdrets sista dag. | balansréakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dar bostadsrittsféreningens in- och uthetalningar under en viss period, M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrén/har gétt
%ill,

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att farklarg
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detallerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkerséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till indamdl att férvéirva och besitta fastigheterna tomterna niris 1 och 3 inom Kv Sjdmannen i
Landskrona fér att pd dessa uppféra och 4t sina medlemmar upplidta bostads- och andra ldgenheter under
nyttjanderatt for obegrénsad tid.

Fareningen har sitt stite | Landskrona.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-01-14. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-
02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

F&reningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkemstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger cch férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvary Kommun
SJOMANNEN 1 1956 Landskrona
SJOMANNEN 3 1956 Landskrona

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna &r férstikrade hos Lansférsdkringar Skéine.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen,

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1956 och bestdr av 2 flerbestadshus
Vdrdedret &r 1970

Féreningen har 16 bostadsrdtter om totalt 987 kvm och 1 bostadsréttslokal om 258 kvm, Byggnadernas
totalyta dr 1178 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tony Ernstrém Crdférande
Peter Bodk kassér
Hans Arne Svensson Sekreterar

Karl Maska Suppleant
Lena Eriksson Maska  Suppleant
Magnus J&nsson Suppleant
Valberedning

Styrelsen
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tvé (2) ledamdéter tillsammans

Revisorer

Sanna Ruuskanen Revisor
Tommy Andersson  Revisor

Arman Arnavtovic  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsembten
Ordinarie féreningsstdimmea hélls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protekollférda sammantraden,

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhélisplan.

Utférda historiska underhall

2022 @ Oversyn av Vengatan 11 och 15 ytterdsrrar,

2020 ¢ Over syn av ventilationen
© Malning och réjning av kallarna pé Vengatan 11

2018-2020 ¢ Mdining och réjning av kéllarna péd Vengatan 11

2017 o Mdlning och réjning av kéllarna pé Vengatan 11 och 15

in

2016——%—--—Relining-gv-avloppsstelmmar—pé—Venga-tan--’]ﬂ. och-1
2014 q Portar o Entré: Inst. Av kodlds och inklusive ytbehandling
2013 o Tak Renovering kp!

2002 o Fénster Byte mot Vengatan

1998 Q Balkonger Byte till Al-racken

1996 o Putsade fasaden - Tiden dr ca

1993 Q Gard Asfalt. Plan Veng.15

Planerade underhdll
2024 ‘ ingen

Véisentliga héindelser under riikenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 5%.
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Medlemsinformation

Antalet medlermmar i féreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 19 st, Tillkommande och avgéende

medlemmarunder dretvar2: Det harundear-dret skett 2-tverlatelser

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdéttning 697 090 4681803 4680 13 664 031
Resultat efter fin. poster 102 756 134 875 133 022 106 906
Soliditet (%) 17 12 7 2
Yttre fond 218 347 184 411 150 475 119 806
Taxeringsvdrde 10 222 000 11 312 C00 10 223 000 10 223 Q00
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt 553 541 541 527
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintéikter (%) 98,5 ) ) }
E';:Lisdc;tgjcﬂ:g per kvm uppldten med 1609 1812 1932 2 051
Skuldséttning per kvm totalyta 1701 1812 1932 2051
Sparande per kvm totalyta 136 157 158 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 29 20 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 140 129 131 15
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 33 61 37
Energikostnad per kvm totalyta 207 191 21 175
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,83 - -
Réntekénslighet (%) 2,91 - - -

Soliditet {%6) - justerat eget kapital / totalt kapital,
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds fér att beddma
mdilighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivhingar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&inga kronor per kvadratmeter féreningens intékier genererar som kan anvéindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bdr séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnod fér el + vatten + véirme) / totalyta,
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réintekénslighet (%) - réintebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver hijas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (Fér smdahus ingdr tiven biyta).

Arsuvgifter - adlla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Féréindringar i eget kapital

Disponering av

féregdende drs———Disponeringav——
2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
Insatser 154 000 - - 154 000
Eig:g{;ﬁm 184 471 - 33934 218 347
Balanserat resultat -158 926 134 875 -33 936 -57 987
Arets resultat 134 875 -134 875 102756 102756
Eget kapital 314 360 0 102756 417 116

Resultatdisposition

lqtgtt:hiedle dispeneras enlig

\v fond fér yttre underhdil iansprak

Balanseras i ny rikning - .

Den ekonormiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys
med tillhérande noter.
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[ 1) L]
Resultatrakning
—tjanuari = 31december Not 2022
Rérelseintéikter
Nettoomséttning 681803
Ovriga rérelseintdkter 3 780
Summa rérelseintéikter 682583
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -366 148
Ovriga externa kostnader % -51250
Personalkostnader 10 -43 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -50 461
Summa rérelsekostnader -511522
RORELSERESULTAT 171061
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1546
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 ~37 732
Summa finansiella poster -36186
RESULTAT EFTER FINANSI|ELLA POSTER 134 875
—— - ——ARETS RESULTAT— I T TTTUTT 134875
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Arsredovisning 2023

[ 1] *

Balansrdkning
Not 028 2B 202271231

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgngar
Byggnad och mark 12,17 2080221
Maskiner och inventarier 13 0
Summa materiella anliiggningstillgéngar 2 080 221
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2080 221
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 955
Ovriga fordringar 14 98 496
Summa kortfristiga fordringar 115 451
Kassa och bank
Kassa och bank 4182
SBC klientmedel i SHB 350 588
Summa kassa och bank 35471
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR ~~— —— Tt T Y 7o ¥
SUMMA TILLGANGAR 2550 442
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[ 1] L]
Balansrdékning
Eget kapital och skulder Not | = 2023423317 2022231
EGET KAPITAL g
Bundet eget kapital : el
Medlemsinsatser L. 154000 : 154 000
Fond f8r yttre underhdll i e 218347 184 4711
Summa bundet eget kapital 372347 338 411
Fritt eget kapital ! S o
Balanserat resultat .-57 987 - <158 926
Arets resultat Dt 102756 134 875
Summa fritt eget kapital NNk 44769 -24 051
SUMMA EGET KAPITAL 314 360
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0
Summa langfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2134231
Leverantérsskulder 29248
Skatteskulder - 2072
Ovriga kortfristiga skulder 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 S 69 787
Summa kortfristiga skulder 821 417 : 2236 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2550 442
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Kassaflédesanalys
Tjanuari=31Tdecember 2022 ’
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 171061
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar _ 50 461

226463 221522

Erhéllen ranta 5887 ¢ 1546
Erlagd rénta -36 710
Kussafidde frén l8punde verksamheten fére foréndringar av

. . 186 358
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-, minskning (+) kortfristiga fordringar -9172
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 584
Kassafléde fran den I5pande verksamheten 177770
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -141168
Kassafléde frén finansieringsverksamhet ~141168
ARETS KASSAFLODE 36 602
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 414 746
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 451348

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ven har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 201610 (K2), drsredovisning | mindre féretag och 202311, kempletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars drsredovisningar,

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillimpats.

Samma védrderingsprinciper har anvéints som féregéende ar.

Redovishing av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

[ drsavgifien ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och véirme,

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjtirt éver den beddmda ekonomiska livsléngden, Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillédmpas:
Byggnad 2%

Markvéirdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende véirdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsviéirde. [ de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett [dgre véirde éin anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l8gre véirdet.

Omséittningstiligéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér rets periodiska underhéll lEimnas i resultatdispositionen.,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften T&r hyreshus &r 1 58% kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
toaxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lekaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
toxeringsvirde,

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 20 2022
Arsavgifter bostdder : 554028 540 512
Arsavgifter lokaler 134796 134 795
Hyresintékter férréd 7 4800 4800
Paminnelseavgift 0. 0
Pantsdttningsavgift . : 1691
Overléatelseavgift 626" 0
Ores- och kronutjamning S R 0 - 5
Summa 6970907 681803
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Ovriga inttkter 780
Aterbaring férsakringsbolag 0
Summa 780
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Myndighetstillsyn 11227
Sophantering 0
Fordon o]
Férbrukningsmaterial 0]
Summa 11.227__
NOT 5, REPARATIONER 2022
Tvaittstuga 12 000
Dérrar och lds/porttele 200
Tak 15 260
Summa 27 460
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2022
Tele/TV/bredband/porttelefon 0
Summa 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
El 34168
Uppviirmning 151758
Vatten 39 219
Soph&@mtning/renhdlining 19 220
Summa 244 365
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fustighetsférsékringar 15 827
Kabel-TV 26 955
Fastighetsskatt 40 314
Summa 83 096
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER : 2022
Inkassokostnader A 0
Féreningskostnader : | 450
Férvaltningsarvode enl avtal 41 678
Overlételsekostnad i o
Administration ; 4732
Tidningar och facklitteratur 8 0
______ Bostadsratterno Sverige — - 4 390
Summa 51250
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2022
Styrelsearvoden 8 500
Lén - vicevérd 8125
Lén - fustighetsskdtare 3250
L&n - lokalvard 18 000
Kostnadsersdttningar 250
Arbetsgivaravgifter 5538
Summa 43 663
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2022
Réntekostnader fastighetslén 37 639
Kostnadsréinta skatter och avgifter o}
Ovriga rdntekestnader 93
Summa 37732
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde R

Ingdende L2629 875 2 629 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde sl 2 629875 2 629 875
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -499 309
Arets avskrivning -50 344
Utgéende ackumulerad avskrivining -549 653
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2080221
! utgdende restvirde ing&r mark med 112 654

Taxeringsvérde

8 607-000--

Taxeringsvarde-byggnad

Taxeringsvéirde mark 2 705 000
Summa 11312 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingdende 13 620
Utgdende anskaffningsviirde 13 690
Ackumulerad avskrivning

ingdende -13 573
Avskrivningar =117
Utgdende avskrivning ~13 690
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR e 202342681 2022-12-31
Skarttekonto Do BT 1918
Klientmedel : Lo 96 578
Summa R 7 98 496
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats | S Skold Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 20281231 . 202312-31" 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-17 610 % ¢+ 312500 337 500
Handelsbanken 2024-03-07 610% i . 7. 312500 337 500
Handelsbanken 2026-06-30 485% .. 657364 694 222
Handelsbanken 2026-08-30 485% 7 720941 765 009
Summa 52003305 2134231
Varav kortfristig del S 716168 _ 2134 231

Om fem ér ber&iknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1 297 465 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i net 1, ska de delar av 1&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Uppl kostn réntor 1940
Uppl kostnad arvoden 8 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 2671
Férutbet hyror/avgifter 56 676
Summa 69 787
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2 20234231 2022-12-31
Fastighetsinteckning S e 3 124800 i 3124 800

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast 18pande underhéll utférts.
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Underskrifter

Lan dsborona,. 2024 .05 .0%

Ort och datum ;
/

2,

( 7
Tony Ernstrom Peter Book
Ordférande Kassar
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71

Hans Arne Svensson

Sekreterar

Var revisionsberéttelse har lémnats 202 Y = |7 B 4

7 AT
3 )
_,/‘;/i%/"/” / Z.
FBmmy AndE;sson
Revisor "

Sanna Ruuskanen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamma i BOSTSADSRATTSFORENINGEN VEN

Org. nr 744000-0110

Vi har granskat foreningens arsredovisning, rakenskaper protokoll samt handlingar som
lamnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning.

Granskningen omfattar kalenderaret 2023.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Bokféringen har skett kontinuerligt och med ordning och reda.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med det géllande reglementet och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed Sverige.

Efter fullgjord granskning tillstyrker vi.

Att resultat och balansrakning faststalls.
Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023. Att resultatet disponeras i

enlighet med styrelsens forslag.

Landskrona 2024-04-22
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