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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 1(13)
715200-0282

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a., 715200-0282, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens sate
Foreningen har sitt séate i Solna.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens gallande stadgar har senast andrats 2018-09-28 enligt registreringsdatum hos
Bolagsverket. Féreningen innehar fastigheten Solna, Bjorken 1.

Foreningen innehar marken med aganderatt.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910-1911 och bestar av ett (1) flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1929.
Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 2319 kvm, varav 2089 kvm utgor lagenhetsyta och
230 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 bostadsrattsldgenheter och 2 bostadsrattslokaler (ej hyreslokal).

Lagenhetsférdelningen ar:

1 rok, 26 st
2 rok, 7 st
3rok, 4 st
4 rok, 2 st

Byggnadens tekniska status

Fonster utbytta 1984

Elstigar i allmanna utrymmen utbytta 1989
Koksstammar utbytta 1992

Badrumsstammar utbytta 2000

Bredband sedan 2013, upp till 1000/1000 Mbit/s.
Undercentral, stamventiler och termostater utbytta 2018
Fjarrvarme.

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2021

Reperation, slipning och behandling av trappor och golv pa vaningsplanen 2021
Underhallsplan tom ar 2052 finns upprattad.

Forvaltning

Teknisk forvaltning: Fasteko tom 230831, Nordstaden from 230901
Ekonomisk forvaltning, DKR AB

Lagenhetsregister, DKR AB
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 2(13)
715200-0282

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.
Under aret har foreningen haft en (1) ordinarie arsstdmma.

Styrelsens sammansattning fran och med arsstamman

Ordférande Tarja Huhtaoja
Kassor Britt-Maria Unnerfors
Sekreterare Gustaf Sjéblom*
Suppleant Julia Hansson
Suppleant Nina Spence

*Avgick feb 2024 pga utflytt

Revisor
David Walman vid Revisionsfirman Ravisor AB (556781-1616)

Valberedning
Johannes Norén
Michaela Adén

Stammor
Ordinarie arsstamma holls 2023-05-10

Skatter och avgifter

For hyreshus samt bostadsfastigheter som raknas som hyreshus skattemassigt, blir avgiften 1589 kr
per bostadslagenhet och ar. Dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet (f.n. 2 733 000 kr, vilket ger
en skatt for lokalerna pa 27 330 kr) Beloppen ar de senast gallande beloppen fran skatteverket och
kan komma att férandras i framtiden.

Medlemmar

2023-12-31 2022-12-31
Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan 59 62
Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 5 9
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret -6 -12
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 58 59

Medlemslagenheter: 39 st.

Medlemslokaler: 2 st.

Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 4 st

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) gjordes februari 2023 och blev ej godkand. Bakgrunden Hill
detta ar bl a renoveringar gjorda da badrumsstammarna byttes och badrum flyttades och som da har
paverkat sjalvdraget i huset. Utredning har gjorts for att fa underlag for moéjliga atgarder och for att
kunna inhamta offerter fran entreprenérer. Oavsett atgarder for aterstallandet till en godkand
ventilation, ar processen komplicerad och kostsam. Detta innebéar att féreningen kommer behéva ta
upp nya lan for att finansiera detta. Som ett led | att méta upp de 6kade kostnaderna sa kommer
manadavgifterna att hojas under 2024.

Stockholm Gas har gjort en statusbesiktning av gasledningar i allmanna utrymmen samt i lagenheter
med gasanslutning (totalt 12 lagenheter).

Byte av teknisk forvaltare och fastighetsskotsel skedde under aret till Nordstaden AB. | samband med
detta upprattades det aven en ny underhallsplan tom 2052.
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 3(13)
715200-0282

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1496 770 1433 633 1415785 1390 050
Resultat efter finansiella poster 20 047 239 927 -280 479 482 744
Soliditet, % -1 -1 -4 -1
Kassalikviditet, % 19 42 42 22
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 631 607 - -
Arsavgifternas andel, % 98 - - -
Energikostnad/kvm 182 - - -
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 3 576 3 662 3749 3824
Sparande/kvm 80 - - -
Rantekanslighet 6 - - -
Saldo fond for yttre underhall 787 681 456 281 477 881 258 834

* Nyckeltal andrat, samt jamforelsear enligt BFNAR 2023:1

Eget kapital
Fond fér Ovriga Balanserat Arets
yttre underhall fonder resultat resultat
Vid arets borjan 456 281 -826 276 239 927
Disposition av
fg ars resultat 331400 -91 473 -239 927
Arets resultat 20 047
Vid arets slut 787 681 917 749 20 047
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -917 749
arets resultat 20 047
Totalt -897 702
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 1501 000
Uttag ur fond for yttre underhall -72 000
balanseras i ny rakning -2 326 702
Summa -897 702

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 4(13)
715200-0282

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1496 626 1433 633
Summa rorelseintakter 1496 626 1433 633
Rorelsekostnader

Ifastighet- och foérvaltningskostnader 3 -1 061 306 -7191 774
Ovriga externa kostnader 4 -126 001 -125 605
Personalkostnader 5 -68 995 -63 476
Avskrivningar 6 -93 996 -94 068
Summa rérelsekostnader -1 350 298 -1 074 923
Rorelseresultat 146 328 358 710
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 547 195
Rantekostnader och liknande resultatposter -136 828 -118 978
Summa finansiella poster -126 281 -118 783
Resultat efter finansiella poster 20 047 239 927
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 20 047 239 927
Skatter

Arets resultat 20 047 239 927
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 5(13)
715200-0282

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 7 794 900 7 888 896
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 794 900 7 888 896
Summa anldggningstillgangar 7 794 900 7 888 896

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 290 647 252 049
Ovriga fordringar 20 4 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 79 258 20178
Summa kortfristiga fordringar 369 925 276 798
Kassa och bank

Kassa och bank 652 350 827 087
Summa kassa och bank 652 350 827 087
Summa omsattningstiligangar 1022 275 1103 885
SUMMA TILLGANGAR 8817 175 8 992 781
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 6(13)
715200-0282

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 787 681 456 281
Summa bundet eget kapital 787 681 456 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -917 749 -826 276
Arets resultat 20 047 239 927
Summa fritt eget kapital -897 702 -586 349
Summa eget kapital -110 021 -130 068
Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristig del 9 3408 000 6 483 000
Summa langfristiga skulder 3408 000 6 483 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 118 462 129 816
Skatteskulder 8 990 6 260
Ovriga skulder 9 4 885 000 2010000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 506 744 493 773
Summa kortfristiga skulder 5519 196 2639 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8817 175 8 992 781
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 7(13)
715200-0282

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 20 047 239 927

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 93 996 94 068
114 043 333 995

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 114 043 333995

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -93 127 23 088
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 4 347 -346 040
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25 263 11 043

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -200 000 -125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -125 000
Arets kassaflode 174 737 -113 957
Likvida medel vid arets borjan 827 087 941 044
Likvida medel vid arets slut 652 350 827 087

| likvida medel raknas aven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in.
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 8(13)
715200-0282

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Da tidigare principer inte langre géaller ar avskrivningarna fran och med 2014 andrade till att folja
regelverket K2. Alla tidigare poster ar sammanslagna till Byggnad.

Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Arsavgifternas andel%
Arsavgifternas andel av de totala intakterna

Kapitalkostnad/kvm totalyta
Arets rantekostnad dividerat med totalytan.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Réntekéanslighet

visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 9(13)
715200-0282

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1175945 1130 556
Arsavgifter, lokaler 288 486 277 430
Ovriga intakter 32195 25 647
Summa 1496 626 1433 633

| féreningens avgift ingar varme, vatten, tv grundutbud (Tele 2) och bredband (Stockholms stadsnat).

Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 101 367 62 449
Sndrdjning/sandning 6 250 23 650
Stadkostnader 56 260 42 127
Sotning 896 36 120
Underhall fastigheter 26 490 26 455
Underhall ventilation 113 857 -
Tradgardskostnader 3502 12 185
Ovriga driftskostnader 80 993 6 750
El fastighet 36 444 38 971
Uppvarmning 348 985 310 190
Vatten 36 315 30 095
Sophamtning 53 465 52 579
Container/tippavgift 5634 -
Fastighetsforsakring 29 446 26 780
Inkasso/KFM-kostnader 3150 -
Bredband 45 756 45 756
Kabel-TV 26 030 23 605
Fastighetsskatt 86 466 54 062
Summa 1061 306 791774
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 2 364 -
Forbrukningsmaterial 330 -
Revision, extern 11725 11725
Ekonomisk forvaltning 101 585 97 267
Ovriga férvaltningskostnader 1759 1000
Foreningsverksamhet 2 509 4 841
Medlemsavgifter 5729 10772
Summa 126 001 125 605
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 10(13)
715200-0282
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Léner och andra ersattningar
Styrelse och internrevisor 52 500 48 300
Summa 52 500 48 300
Sociala kostnader 16 495 15176
(varav pensionskostnader)
Totalt 68 995 63 476
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 93 996 94 068
Summa 93 996 94 068
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 165 130 12 165 130
12 165 130 12 165 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 276 234 -4 182 166
-Arets avskrivning enligt plan -93 996 -94 068
-4 370 230 -4 276 234
Redovisat varde vid arets slut 7794 900 7 888 896
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 032 600 4 032 600
Taxeringsvarde byggnader: 25671 000 25671 000
Taxeringsvarde mark: 41 062 000 41 062 000
Vid arets slut 66 733 000 66 733 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 26 345 -
Bredband 11 439 11 439
Forsakring 34 636 2241
Kabel-TV 6 838 6 498
79 258 20178
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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11(13)

Réntesats Léptid (tom) 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 71475 0,90% 2026-03-17 3408 000 3533000
Nordea 89360 1,43% 2024-03-20 3000 000 3 000 000
Nordea 87842 2,91% 2023-06-15 - 2010000
Nordea 44110 4,57% 2024-03-15 1 885 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 8 293 000 8 543 000
Varav Kortfristig del 4 885 000 2 010000
Varav Langfristig del 3408 000 6 533 000
Summa 8293 000 8 543 000
Férfaller Inom 1 ar Inom 2 -5ar Senare &n 5 ar Total
Loper ut 4 885 000 3408 000 - 8 293 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Léner och arvoden 26 640 26 640
Sociala avgifter 15238 15 238
Ranta 6572 21 407
Arsavgifter/hyror 387 507 371 599
Varme 52 812 47 164
Revision 11725 11725
Snordjning 6 250 -
506 744 493 773

Not 11 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Maria Frodin, Daniel Klasson Redovisning AB

Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 868 000 9 868 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jémférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sédkerheter 9 868 000 9 868 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 12(13)
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Utredning géllande atgarder far aterstallande av ventilationen pagar fortfarande.
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Bostadsféreningen Egna Hem, Rasunda, u.p.a. 13(13)
715200-0282

Underskrifter

Stockholm den 2024

Tarja Huhtaoja Britt-Maria Unnerfors
Ledamot Ledamot

Nina Spence
Suppleant gar in som ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024

Revisionsfirman Ravisor

Extern revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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{"user":{"personalNumber":"196704240305","name":"NINA SPENCE","givenName":"NINA","surname":"SPENCE"},"device":{"ipAddress":"94.191.136.231","uhi":"YSK0WMXTpGAZoz3/C0sTxCwOi0Y="},"bankIdIssueDate":"2023-07-08","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"197307040647","name":"TARJA IRMELI HUHTAOJA","givenName":"TARJA IRMELI","surname":"HUHTAOJA"},"device":{"ipAddress":"94.234.110.93","uhi":"+bS2gPEkXwTAYmIdKhbM7zo3tF0="},"bankIdIssueDate":"2023-12-02","signature":"","ocspResponse":""}
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