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Styrelsen for Brf Leoparden 5 (769611-5687) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-31. Foreningen har sitt sdte i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten omfattande adresserna Huvudstagatan 27-29.
Leoparden 5 byggdes ar 1953. Marken innehas med aganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
57 Lagenheter, bostadsratt 3 607

3 Lagenheter, hyresratt 163

Z Lokaler, hyresratt 106

Hyreslokalerna uthyrda till Trajus juridisk byra samt Grafisk media Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-05-30. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Raili Nirstedt Ordforande
Daniella Ahrgren Kassor
Yanling Huang Sekreterare
Melis Tuza Sekreterare
Thibault Duval Ledamot
Joel Uhlander Ledamot
Hiyab Semere Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av 2 personer i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Annika Nygren. Qé
{

Valberedningen har utgjorts av Gerd Hagmeyer Gaverus, Staffan Razavi och Pavel Delgado. \X_)
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2022-2023 Byte ventilationssystem

2021 Omlaggning betongplattor utanfor entréerna
2020-2021 Statushdjande atgarder for Skyddsrum

2020 Ny trapphusbelysning

2019 Nya brandddrrar i trapphus och baksidan av fastighet
2019 Brandskyddstatning mellan lagenheter

2018 Byte entrédorrar

2018 Nya torktumlare (2 st)

2018 Malning trapphus

2018 Atgérd efter OVK

2017 Brandskyddarbeten, brandvarnare

2017 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2017 Markarbeten, stodmur

2016 Markarbeten och skap fér sophantering

2015 Hissrenovering

2014 Fonsterrenovering

2013 Fasad- och takrenovering

2012 Byte av undercentral

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2023 Ommalning trafasader
2023 Montering belysningspollare vid entréer

2023-2024 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
2023-2024 Varmeatervinningssytem franluft

2023-2024 Rensning ventilationskanaler samt injustering ventilation
2024-2025 Renovering tvattstuga samt bokningssystem
2025 §polm’ng avloppsstammar

2025-2026 Oversyn/atgard trad buskar marksten och uteplats
Arsavgifter
Under nasta ar (2024) planerar foreningen en avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 78 st. Under aret har 5 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 78 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor

Grasklippning/snoréjning
Rokluckor/brandslackare
Underhallsavtal dérrautomatik
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning

Hissunderhall
Nyckel-/lastillverkning
Parkeringsovervakning
Anticimex

ABSS

Hr Bjorkmans Entrémattor AB
Fjarrvarme

Tele

El

Teknisk forvaltning

Svensk tradgardsservice AB
Hald&Tesch

Storstadens las AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
SMART Trappstadning AB

S:t Eriks hiss AB

Norrmalms las

Lansparkerings bevakning
Skadedjursbekampning
Stadning

Entrémattor

Norrenergi

Tele2/Comhem

Vattenfall

Akerlunds Fastighetsservice AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av flaktar har skett samt arbete med att installera varmevaxlare har pabérjats.

Ett tradack byggdes upp i tradgarden.

Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 859 818 2 853 033 2 832 812 2796 074
Resultat efter fin. poster (tkr) -522 810 299 564 142 156 -22 238
Soliditet (%) 65,6 65,9 65,8 65,4
Lan per kvm bostadsrattsarea (kr) 8 347 8347 8347 8513
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 682
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 7702
Skuldsattning per kvm BR-yta (kr) 8 347
Sparande per kvm totalyta (kr) 84
Rantekanslighet (%) 12
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 179
Arsavgifternas andel av totala intékter (%) 85

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter i ¥
Arsavgifter/totala intékter \, -
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Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 51201 014 14 357 685 744 417 -7 389 741 299 564 59 212 939
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 253 029 -253 029
Balanseras i ny
rakning 299 564  -299 564
Arets resultat -522 810 -522 810
Belopp vid
arets utgang 51201014 14357 685 997 446 -7 343 206 -522 810 58 690 129
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 343 206
Arets resultat -522 810
Totalt -7 866 016
*Avsattning till yttre fond 253 029
Balanseras i ny rakning -8 119 045
Summa -7 866 016

*Avsattning till yttre fond 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde, enligt foreningens stadgar.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 859 818 2 853 033
Ovriga rorelseintakter 3 27 383 21127
Summa rorelseintakter 2 887 201 2 874 160
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 430 482 -1 432 500
Ovriga externa kostnader 5 -52 213 -60 544
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -851 674 -831 300
Summa rorelsekostnader -2 334 369 -2 324 344
Rorelseresultat 552 832 549 816
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 839 6 709
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 133 481 -256 961
Summa finansiella poster -1 075 642 -250 252
Resultat efter finansiella poster -522 810 299 564
Resultat fore skatt -522 810 299 564
Skatt 5 .
Arets resultat -522 810 299 564
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 84 566 735 84 854 789
Inventarier, maskiner och installationer 8 202 662 226 962
Pagaende nyanlaggningar 7 2 268 843 319 843
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 038 240 85 401 594
Summa anlaggningstillgangar 87 038 240 85 401 594
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 250 26 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 180 21139
Summa Kortfristiga fordringar 47 430 48 014
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2 428 499 4 424 966
Summa kassa och bank 2 428 499 4 424 966
Summa omsattningstillgangar 2 475 929 4 472 980
SUMMA TILLGANGAR 89 514 169 89 874 574
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 558 699 65 558 699
Fond for yttre underhall 997 446 744 417
Summa bundet eget kapital 66 556 145 66 303 116
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 343 206 -7 389 741
Arets resultat -522 810 299 564
Summa fritt eget kapital -7 866 016 -7 090 177
Summa eget kapital 58 690 129 59 242 939
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 30 108 000
Summa langfristiga skulder - 30 108 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 30 108 000 -
Leverantorsskulder 98 368 87 534
Skatteskulder 24 715 15 184
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 592 957 450 917
Summa kortfristiga skulder 30 824 040 553 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 514 169 89 874 574
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -522 810 299 564
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 851 674 831 300

328 864 1130 864

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 328 864 1130 864
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 584 11 152
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 162 405 68 259
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 491 853 1210 275
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 488 320 -319 843
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 488 320 -319 843
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -1 996 467 890 432
Likvida medel vid arets barjan 4 424 966 3534534
Likvida medel vid arets slut 2 428 499 4 424 966
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Noter
Not 1 Redovinsningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per dar (% foreg ar)  Avskrivningstid
Byggnad 1% (1%) 100 ar
Ombyggnad 2% (2%) 50 ar
Tvattstugeutrustning 10% (10%) 10 ar

Karlskap 10% (10%) 10 ar
Varmevaxlare 3,3% (3,3%) 30 ar

Hissar 6,67% (6,67%) 15 ar

FX Ventilation 3,3% (3,3%) 30 ar

Terass 4% (4%) 25 ar
Varmepump 5% (5%) 20 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan

och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. \\;
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsdttning
2023 2022
Arsavgifter 2 459 938 2 455 960
Hyresintakter 398 960 390 021
Ovriga hyresintakter 920 7 052
Summa 2 859 818 2 853 033
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023 2022
Pant och overlatelseavgifter 7 507 15 652
E_lstijd 19 276 -
Ovrigt 600 5 475
Summa 27 383 21127
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 88 161 80 799
Stadning 41 009 48 104
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 821 20 899
Tradgardsskotsel 19 981 21933
Snorajning 35 270 25 800
Serviceavtal - 13 743
Reparationer 44 241 102 548
El 90 598 121 749
Uppvarmning 553 422 454 853
Vatten 56 229 56 597
Sophamtning 104 947 90 914
Forsakringspremie 53 107 50 841
Fastighetsavgift bostader 95 340 91 140
Fastighetsskatt lokaler 13 430 13 430
Ovriga fastighetskostnader 21 162 16 966
Kabel-tv/Bredband/IT 65 803 71 409
Forvaltningsarvode ekonomi 87 617 85 743
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1200 7795
Panter och Overlatelser 8 532 13 890
Revisionsarvode 5 000 2 000
Juridiska atgérder 14 856 7 750
Ovriga externa tjanster 12 756 12 377
1 430 482 1411 280
Underhall
Gemensamma utrymmen 21220
21 2720
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1430 482 1432 500
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 150 -
Maklare- och juridiska arvoden - 11 250
Besiktnings- och utredningskostnader z 4 875
Styrelsearvode 40 811 33 321
Sociala kostnader 11 252 11 098
Summa 52 213 60 544
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 40 832 150 40 832 150
-Ombyggnad 18 133 212 18 133 212
-Mark 35 719 000 35 719 000
-Markanlaggning 247 412 247 412
FX Ventilation 362 500 -
Terass 54 962 -
Varmepump 121 858 -
95 471 094 94931 774
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 076 985 -9 269 985
-Arets avskrivning enligt plan -827 374 -807 000
-10 904 359 -10 076 985
Redovisat varde vid arets slut 84 566 735 84 854 789
Taxeringsvarde
Byggnader 42 776 000 42 776 000
Mark 41 567 000 41 567 000
84 343 000 84 343 000
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 1 343 000 1 343 000
84 343 000 84 343 000



769611-5687

Inom ett ar kommer 30 108 000 kr att omférhandlas.
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Not 7 Pagdende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ventilation 319 843 319 843
Nyanlaggning varmesystem 1949 000 -
Redovisat varde vid arets slut 2 268 843 319 843
Not 8 Inventarier,maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 566 313 566 313
566 313 566 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -339 351 -315 051
-Arets avskrivning enligt plan -24 300 -24 300
-363 651 -339 351
Redovisat varde vid arets slut 202 662 226 962
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1 406 279 1 380 360
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 1022 220 3 044 606
Summa 2 428 499 4 424 966
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek AB  2024-04-29 4,57% 11 675 000 11 675 000
Stadshypotek AB  2024-03-01 4,47% 14 675 000 14 675 000
Stadshypotek AB  2024-03-07 4,67% 3 758 000 3 758 000
30 108 000 30 108 000
Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del 30 108 000 30 108 000
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 45 700 000 45 700 000
Summa stéllda sakerheter 45 700 000 45 700 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsaretsslut
Efter rakenskapsarets slut har inga véasentliga handelser skett.
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Underskrifter
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Daniella Ahrgren
Ledamot

Hiyab Semere
Ledamot

Yanling Huan3
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2024- 0 5 -2 \

Annika Nygren
Foreningsvald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar @ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberéattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folja och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsétitning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kositnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avsknivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dérmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sé&kerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

— Eventualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Leoparden 5
Org.nr. 769611-5687

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Leoparden 5
for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visendiga avseenden ritvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultar och kassafléde for dret enlipt
irsredovisningslagen. Forvaltingsberittelsen ar forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Jag tllstyrker dirfor att foremingsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikmingen.

Grund for uttalanden

Jag har utfore revisionen enligr god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitren
fevisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Svenge,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ate drsredovisningen uppriittas
och atr den ger en rirtvisande bild enligr drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligherer eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir dllampligt, om forhillanden som kan piverka
formipan art fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsate drift.

Den fértroende valde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligr Internatonal Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mirt mdl dir att uppnd en rimlig
grad av sikerher om huruvida drsredovisningen som helher inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller missmg, Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garand f6r att en revision som utfors enlige [SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskile
eller rillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:;

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felakdgheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionshevis som dr tillrickliga och
andamdlsenliga for art urgdra en grund ot mina urtalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktigher till folid av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsikrliga urelimnanden, felaktig information eller 4sidosdttande av
intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsayrirder som dr limpliga med hansyn dll
omstindighererna, men inte for att utrala mig om effektviteten i den
interna kontrollen.

* urviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheren i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligk i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhersfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhdllanden som kan leda tll betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsarsen att det finns en viisentlig osakerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfakiorn eller, om
sadana upplysningar dr otllrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram nll datumet for revisionsberinelsen. Dock kan framrida
hindelser eller forhdllanden géra art en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheren.

* utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innchille 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd et sitr som ger en rirtvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samr tdpunkten for den. Jag mdste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven utféiet en
revision av styrelsens forvaltning fir BRF Leoparden 5 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker art foreningsstimman behandlar forlusten enlige
forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsirer.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt pod revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligr denna beskrivs narmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr
oberoende i farhillande till féreningen enligr god revisorssed | Sverige,

Jag anser arr de revisionshevis jag har inhimear dr tllricklipa och
dndamilsenliga som grund fir mina urralanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagee till disposidoner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till urdelning
innefatrar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhersart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditer och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande bedtma fireningens ekonomiska situation och are tllse
art foreningens organisation ar utformad sd art bokforingen,
medelsforvalmingen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mite mil betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mite
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmra revisionsbevis foir art med
en rimlig grad av sakerher kunna bedoma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende: ;

+ foretagit nigon drgard eller gjort sig skyldig il nigon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi ndpot anpat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, rillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller

stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslager ull dispositoner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mirt uttalande om deta, i
att med rimlig grad av sikerhet beddma om farslager dr forenlige med
bostadsritslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garant for atc
en revision som utfors enlipt pod revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppricka drgirder eller forsummelser som kan fémnleda
ersittningsskyldigher mot foreningen, eller atc ett firslag nill
dispositioner av foreningens vinst eller férluse inte dr forenligr med
bostadsrirslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
den revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
forslager tll dispositoner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd revisorns professionella
bedomning och vriga valda revisorers bedomning med uggingspunke
i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omriden och forhillanden som dr visentiga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild

betydelse fiir foreningens simation. Vi gir igenom och provar fartade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fireningens vinst eller forlust har jag granskat om forslager ir forenlige
med bostadsriittslagen.

Solna 2024- g -2
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