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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir Bostadseinsféreningen Landskrona Hiljarp Station 2.
Styrelsen har sitt sire 1 Skine lin.

§ 2 Bostadsrattsféoreningens verksamhet

Bostadsriitisfreningen har 111 indamal att Itimja medlemmamas ekonomiska intressen genom atl |
fireningens hus upplita bostadsligenheter {or permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nylljande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsriitstoreningen till dndamal at friimja studie- och fritidsverksambhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fraimja serviceverksambhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en lingsikrig hillbar
urveckling.

Bostadseéitt dr den it 1 bostadsritsforeningen, som en medlem har pa grond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritl kallas bostadsrillshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen bér genom ett sirskilt tecknat avial uppdra it externt férvaltningsbolag at
bitriida bostadsratsforeningen 1 forvaliningen av fareningens angeligenheter och handhavande av dess
rikenskaper och medelsfGrvalining.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ell avial om dverlitelse av hostadsriill genom kip ska uppriittas skrililigen och skrivas under av
siiljuren och kiparen. Kipehandlingen ska innchilla uppgiller om den ligenhel som Gverlilelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byle och giva.

Om dverlitelseavialel inte upplyller formkraven dr dverlalelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Friga om all anta en medlem avgdrs av siyrelsen. Styrelsen dr skyldig all snarast, normall inom en
minad [rin det atl skrifilig ansokan om medlemskap kom in tll fGreningen, avedra (Tdgan om
medlemskap. Som underlag {6r medlemskapsprivvning kan {treningen komma atl begtira
kreditupplysning avscende sékande.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som firviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsiindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som férviirvat bostadsrir till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.




En juridisk person som ér medlem i bostadsriittsfireningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse [6r att genom dverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte ar avsedd for fritidsindamdl. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsciitien efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

O en bostadsrill dvergill genom bodelning, ary, lestamente, bolagsskilte eller liknande firviiry och
lorviirvaren inte antagits Gl medlem, far bostadsritisldreningen uppmana [Grviirvaren all inom sex
minader Tin uppmaningen visa all nigon, som inte Far nekas medlemskap i hostadsriitisidreningen har
lorviirvatl bostadsriillen och skl medlemskap. Om uppmaningen inte (iljs, Fir bostadsrilien
tvingslirsiiljas enligl bostadsriitislagen [Gr [rviirvarens rilkning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratien

Nir en bostadsrit dGvergi till ny innehavare, fir denne utéva bostadseiitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritsféreningen.

Lt dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uiéva bostadsritten trots att dodsboer inte fir
medlem i bostadseiirtsforeningen. Tre ar efter didstallet far bostadseinstireningen uppmana dédsboet
art inom sex manader frin vppmaningen visa att bostadseiitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
art nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadscinsforeningen, har forvirvat bostadsrimen och sdkt
medlemskap. Om vppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for didsboets rikning enligt
bostadsratslagen.

Lo juridisk person som har pantritt § bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirver uppmanas att inom sex méanader visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritsforeningen, har forvirvar bostadseiitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anta en medlem aveiirs av siyrelsen.

Styrelsen dr skyldig all avedra [rdgan om medlemskap inom en ménad [tin det atll skrililig och
fullstindig ansitkan om medlemskap lagits emol av bostadsratsioreningen.

Fiir all privva Itdgan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma atl begiira kredilupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvingsfarsiljning,




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsliigenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas si att foreningens ekonomi ir langsiktigt hillhar, Arsavgiften ska ticka
hostadsrittsfreningens lipande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir underhill
av bostadsrittsftreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingéar
fven fondering [Gr inre underhall.

Insats fir ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fGreningsstimmea. Regler for giltigl beslut anges i
hostadsritislagen,

Siyrelsen heslutar om drsaveiliens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads birjan om inte styrelsen beslutar annal. Om inle drsavgilien betalas 1 ritl tid ulgér
drijjsmilsriinta enligl riintelagen pa den obetalda aveilien frin fdrfallodagen till dess (ull betalning sker
sami paminnelscaveill och inkassoavegill enligl lag om ersiitining {6r inkassokostnader mom,

I arsavagillen ingdende ersiitiming (6 viirme, kall- och varmvatien, elekiricitet eller renhillning kan
beriiknas clier firbrukning. Fir informationstverliring kan ersiitining bestidmmas Gl Tika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsinningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseaveift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritsfireningen fir ta ut pantsdtiningsaveift av bostadseiinshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills fir dverlatelseaveift vid ansokan
om medlemskap och for pantsittningsaveift vid vnderrittelse om pantsittning,

Aveift for andrahandsopplatelse kan tas vt efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen fir ta ut
aveift for andrahandsupplitelse av bostadseétishavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en lgenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hivgsia Gllang avgilien efier det antal
kalenderminader som ligenhelen dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad rilknas som en
hel kalenderminad.

BostadsritislBreningen [ir i dvrigl inte La ul sirskilda aveilier (6r dlgéirder som
bostadsriittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller lirlatining.

O aveilierna i denna paragral inte belalas i rill tid uigdr dridjsmalsriinla enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien frin [Briallodagen G11 dess [ull betalning sker suml paiminnelscaviilt och
inkuassoavgifl enligl lag om ersdlining [Hr inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisforeningens ritkenskapsir omlattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaliningsberiitielse, resultatritkning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
ﬁkrh'n:dm'isningh‘hand]ingur, revisionsberiitielsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hillas tillglingliga {6r medlemmarna minst tvi veckor fore den fGreningsstémma

pi vilken de ska behandlas.




§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman dr bostadsrittsforeningens hiigsta beslutande organ,

Ordinarie fiireningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar,

Extra fareningsstiimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra fareningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberiittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Fisreningsstiimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att nérvara eller pi annat it
{6lja firhandlingarma vid [Greningsstiimman, Ei sidant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samitliga rostheriittigade som dr nérvarande vid fiireningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionéirer har alltid réitt att nirvara vid
fareningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars minads vigding.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull [GreningssUdmmea.

Kallelse ull lireningsstimma ska innchalla uppgill om de drenden som ska (Grekomma pa
lGreningssUmman.

Kallelse till ordinarie och extra [Greningssiimma (G ullfirdas Gdigast sex veckor [tre
loreningsstiimman och ska ullirdas senast v veckor ldre foreningsstiimman. Kallelsetiden géiller fiven
om en cxlra [Greningsstimma ska behandla [riga om stadgeéindring,

Kallelse anslis pa limplig plals inom bostadsrillsitreningens [astighel Skriltlig kallelse ska enligl
lag 1 vissa [all sdndas G11 varje medlem vars adress & kiind [Hr bostadsrilisdreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinaric lGreningsstiamme ska lrekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordfarandens val av protokollforare

godkiinnande av rostlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvi rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

10, genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslur om faststiillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelseledaméter och suppleanter
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I8, beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamiter 1 valberedningen

21. wval av valberedning, en ledamot utses tll valberedningens ordforande

22, av styrelsen till foreningsstimman hinskjuina frigor och av medlemmar anmiilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

23, foreningsstidmmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadseiitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsritsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsaveift har inte rostritt.

En medlems rill vid Freningsstdmma ulivvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillldretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriltlig daterad [ullmakl. Fullmakien ska vara i original och giiller hijgst ell dr
Irin ullErdandet. Medlem [ar [Gretridas av valltill ombuad. Ombud (&r bara (retriida en medlem,

Medlem [Er medlira ell vallrilt bitriide.

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslul ulgiirs av den mening som har 140 mer én hillien av de avgivna risierna
eller vid lika rislelal den mening som stEmmoord(Branden bitrider,

Wid personval anses den vald som har (3l de esta risterna, Vid lika rdstelal aveirs valel genom
lolning om inle annal beslutas av [Greningsstdmman innan valel [Grriitlas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligr bestimmelser i lag.

Om niigon vid sluten omrdstning inte avlimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
rostningsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller at;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
hostadsréttsfreningen [Gr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hivgst elva siyrelseledamiiter med hisgst (yra suppleanier.
Fireningsstiimman viljer styrelseledamiiler och suppleanter.
Mandalliden &r hiigst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny siyrelse viiljs
av [Greningssiiimman ska mandattiden (i hilllen, eller vid udda tal niirmast hiigre anlal, vara ell ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styvrelsen konstituerar sig sjilv.

Om styrelsens ordfdrande Emnar sitt uppdrag under mandarttiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfdrande for tiden till nésta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom hostadsritsfireningen. Bostadseiinsfareningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tvi tillsammans teckna
bostadsritsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir néir Mer dn hiilllen av hela antalet styrelseledamiiler dr niirvarande.

Som styrelsens beslul gédller den mening de Nesta ristande frenar sig om. Vid lika ristetal gidller den
mening som styrelsens ordlrande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutslirhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet e gltgl beslul.

En styrelseledamol som r jivig anses som Irénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det {ras protokoll. Protokollet ska underiecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordlitranden (6r sammantriidet, om denne inte har {1
protokollet, och av den yiterligare ledamol som styrelsen har ulsell.

Styrelseledamot har rétt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska tiras i nummerfdljd och forvaras pa ett betryggande siit,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt hégst en suppleant. Mandattiden dr fram
till nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig focklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas
tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dir et dr. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamiiter. En ledamol uises av
lGreningsstimman U1 ordfirande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer 1l de [Griroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska
Lillsdilla.

Valberedningen ska Lill fireningsstimman limna [Grslag pa arvode och liresla principer (i andra
ckonomiska ersiiliningar (Gr styrelsens ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

BostadsriitislHreningen ska ha (ond [Gr yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriitiad underhédllsplan reservera respeklive Wi anspritk medel fir viore
underhall.

Inre fond

Bostadsriitisldreningen kan ha lond [6r inre underhill av bostadsrilisligenheter.

Cwverfiring 1l fond for inre underhall bestims av siyrelsen.

Bostadsritishavare ir [Gr all bekosta inre underhill av ligenhel anviinda sig av den del av [onden
som LlThor bostadsritisligenhelen.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestidms utilrin [rhallandel mellan insatsen [or ligenhelen
och samtliga insatser for bostadsrittsliigenheter | bostadsriittsforeningen. med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan for genomfirande av underhill av bostadsrittsforeningens
tastighet,

2. arligen budgetera for art sikerstilla att tillriickliga medel finns fér underhdll av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsriattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhillsplan, samit

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.




§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller [@Grlust som kan uppsta pa bostadsréttsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en fiirlust ska bostadsrittsfreningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir fir bostadsrattsforeningens miéjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har réill att 14 uidrag ur ligenhetsfirieckningen betriiiTande sin bostadsrii. Utdraget
ska ange:

I. ldgenhelens beteckning, beligenhel, rumsantal och dvriga ulrymmen,

2. dagen [or Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger 611 grund (Gr
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, nsatsen for bostadseiitten,

5. vad som finns antecknat rdrande pantsittining av bostadsriitten. samt

6. datum for vtfdrdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla igenheren i gott skick. Det innebir art
bostadsrattshavaren ansvacar fiir art saviil underhilla som reparera ligenheten och arr bekosta
drgirderna. Detta giller dven mark, forrdd, parage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrattsupplitelsen.

Bostadsriitishavaren bir leckna [Grsiikring som omlattar bostadsriitishavarens underhélls- och
reparalionsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsitreningen lecknal en
molsvarande [Grsiikring 1l frman [6r bostadsrilishavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
[l fir sjidlvrisk och kostnaden [or dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig atl [6lja de anvisningar som bostadsriitis(Hreningen lEmnar. Fir vissa
dtgiirder 1 ldgenhelen kritvs styrelsens llstind enligt § 37. De dtglirder bostadsriitishavaren vidiar i
ligenhelen ska alltid wiltras fackméssigl.

Till lagenheten hor bland annat:

. ¥Yiskikl pd rummens viigear, polv och tak jimic den underliggande behandling som kriivs [ir
all anbringa yiskikiel pa eit lackmiissigl séil Bostadsriitishavaren ansvarar ocksd [or
fuktisolerande skikt i badrom och vatrum.

2. Icke birande innerviiggar.

Inredning i ligenheten och dvriga uirymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatmingslister.

Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

Gilas i fénster och dérrar samt spriijs pa fonster och isolerglaskassett.

L
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9.

10,
11.
13,

13,
14.
15,
16.

Till fiinster och fénsterdérr hirande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt malning.
Bostadsritisfireningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen rmnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstiider och braskaminer.

Koksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationstlikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadseiittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elurttag och fasta armarurer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats/uterum svarar bostadseiinshavaren for
renhéllning och sndskotining. For balkong/altan/uterum svarar bostadseiitshavaren for
milning/yihechandling av insida av balkonglrontfallanfront och av golv. Milning utlérs enligt
bostadsralslireningens instruktioner, Om ligenhelen dr utrostad med laklerrass ska bostadsriitishavaren
se Ll atl avrinming [Hr dagvallen inle hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all uian drisjsmal 61l bostadsriitisldreningen anméila lel och brister i
sidan ldgenhelsutrusining som bostadsriltsHreningen svarar [6r enligl stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritsldreningen svarar [Hr all huscl och bostadsratsforeningens lasta cgendom, med undantag
lir bostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr vl underhéllet och halls i goll skick.
Bostadsriitislbreningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av (6ljande:

Ledningar [ir avlopp, viirme, gas, clekiricilet och vallen, om bostadsritls(Greningen har
forsett ligenheren med ledningarna och dessa tjinar fler an en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring som
bostadsritsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrinsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadseiittshavaren svarar dock far malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskapa/kéksflikt som vigér
del av husets ventilation.

Ytterdirr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av uistrimmande
tappvalien) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriiislagen.
Detta géiller dven i tllimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.




§ 34 Bostadsrattsféoreningens évertagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eut sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombygznad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som faltals pa freningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med hostadsriit
kommer att {rindras eller i sin helhet hehiiva tas i ansprak av bostadsriitisfireningen med anledning av
en om- eller Ullbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gitl med pa beslutet. Om bostadsriilishavaren inte
ger sill samtycke Gl [Griindringen, blir beslutet dndé gilligl om minst tvi tredjedelar av de ristande har
gill med pa det och heslutel dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriillshavaren [Brsummar sill ansvar (e ldgenhetens skick eller utlor en dtgéird i strid med

§ 37, s all ndgon annans sdkerhet fventyras eller det linns risk [Gr omiatande skador pa nigon annans
ceendom och bostadsriilishavaren inle elter uppmaning avhijiilper bristen si snart som mijligl, [ar
bostadsritsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind uefdra en atgird i ligenheten som innefattar:
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar [Gr avlopp, virme, gas eller vallen,
instullation cller dndring av anordning [Gr ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pd brandskyddel, eller
nigon annan viisenlig lHrindring av ldgenhelen.

[Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kolmorhistoriska, miljdméssiga eller konstnirliga virden
keivs alltid tillstind for en dtgéird som innebir art et sadant viirde paverkas.

Styrelsen [ir viigra atl ge Gillstind 611 en algird endast om den dir G11 pdtaglig skady eller oldgenhet (or
bostadsritsfireningen. Lt rillstand fir forenas med villkor. Om bostadsratishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslot fir bostadsriittshavaren begéira att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se Gl att de som bor i omgivningen inle ulsatls
{or stimingar som i sidan grad kan vara skadliga [or hilsan eller annars [Grsiimra deras bostadsmilji at
de inte skiligen hir tilas. Bostadsriitishavaren ska dven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fir alt bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanlér husel.

Bostadsriitishavaren ska hialla noggrann tillsyn dver atl dessa aligganden fullgirs ocksa av de som hisr
Lill bostadsriitishavarens hushill, de som besoker bostadsritishavaren som giist, nigon som
bostadsriitishavaren har inrymi eller nigon som pi uppdrag av bostadsriittshavaren utfir arbete i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska [0lja bostadsrittsioreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrmingar 1 boendet ska bostadsriitisforeningen ge bostadsriitishavaren
tillségelse att se nll att stérmingarng omedelbart upphor. Det gidller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av atl stdrningarna r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsristtshavaren vet eller har anledning atl misstinka att ett foremdl &r behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsritsforeningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten niir det behivs for tillsyn
eller for att urfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjiilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadseiitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig at lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till at
bostadsriittshavaren inte drabbas av stbire oligenhet in nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har rir att komma in i ligenheten och uiféra nidvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tillirdide nir bostadsrittsforeningen har it till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare (fr uppléta sin Egenhel 1 andra hand ll ndgon annan §r sjilvstindigl brukande
endast om slyrelsen ger sitl skrilthiga samiycke, Styrelsens samiyeke bir begriinsas Gl viss tid och ska
limnas om hostadsritishavaren har skiil [Hr upplatelsen och bostadsritisioreningen inte har nagon
befogad anledning all vigra samiycke.

Om inte samiycke 1 andrahandsupplitelse lEmnas av styrelsen (Er bostadsriilishavaren indi upplita sin
ligenhel i andra hand om hyresnéimnden limnar site Gllstand.

Niir en juridisk person innchar en bostadsligenhel kan samlycke Gl andrahandsupplitelse endast

nekas om hostadsrilsioreningen har helogad anledning.

Samiycke Gl andrahandsupplitelse behiivs inle;
1. om en bostadseit har forvirvats vid exekuotiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsratslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrinsforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrvmma vtomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriitishavaren [dr inte anviinda ligenheten fGr ndgol annal dndamdl dn det avsedda
Bostadsriitisltreningen [ar dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir

bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsrétts[Hreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsiza sig bostadsriitlen tidigast efier tvé r vin upplitelsen och dirigenom

bli I1i fréin sina [Grplikielser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien till bostadsrittisforeningen vid det méanadsskifle som intriffar

nirmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirats dr forverkad och
bostadsrattsfireningen har ritt att siiga upp bostadsriitishavaren till avflyttning enligt foljande;




1. Driijsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utdver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritnshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drivjsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadslagenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer in
tvil vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadseittshavaren utan nédvindigt samrycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat iindamal
om ligenhelen anviinds (ir annal Gndamdl iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadseittshavaren eller den, som ligenheten upplities till i andra hand, genom virdsléshet dr
villande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskiligr drdjsmil underrita styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadsréittshavaren eller den som
bostadsratten dr vpplaten till 1 andra hand vesitter boende 1 omgivningen for stdrningar, inte 1akttar
sundhet, ordning och gotr skick eller inte foljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréide
om bostadseittshavaren inte limnar tillirdde il Eigenheten nér bostadsrinsforeningen har ritt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en gilog ursikt for detta,

9. Skyldighet av svnnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgiir skyldighet som gir vtdver det han ska gira enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritsforeningen att
skvldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan niringsverksamhert eller liknande
verksamhet som iir brotislig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuvella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsriitishavaren ulan behdvligt tllstind utfir en diglird som anges 1 § 37 forsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nytijunderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren Gll last ir av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-% eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse si snart som majligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsrittshavaren éindi inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrinshavaren vidtar viittelse innan bostadscitisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avflviining. Detta giller inte om nyttjanderiitten iir forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning inom tre manader fran den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa et forhallande som avses.

I'unkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 farverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritsforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsriitishavaren Gl avilylining, far denne pi grund av drisjsmélel inle skiljas ITén ligenheten

1. om avgiften — niér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadseitshavaren har delgetts underriintelse om méjligheten art £ tillbaka [dgenheten genom
art betala avgiften inom denna tid, och meddelande om vppsigningen och anledningen tll denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgeils underriiticlse om mijlighelen all (3 Gllbaka ligenhelen genom
att betala avgillen imom denna Lid.

Ar det Iriga om en hostadsligenhel [ir en bostadsritishavare inte heller skiljas ITin Tdgenhelen om
bostadsriitishavaren har varil [Grhindrad ail betala aveilien inom den Gd som anges 1 [rsta styckel | pa
grund av sjukdom cller liknande oltrutsedd omstindighel och avgillen har belalals si snarl del var
mdajligt. dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs 1 [orsta styckel giller inte om hostadsritshavaren, genom all vid upprepade Gl en inle
betala avgilien, har dsidosall sina [Grpliklelser i sd hig grad all bostadsriitishavaren skidligen inle hir 3
behalla ligenhelen.

Beslut om avhysning lir meddelas tidigast tredje vardagen efier ulgdngen av den Lid som anges i
lirsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligl punkt 3, om det i Itiga om en
bostadsliagenhel, eller enligt punkt 11, om bostadsriitishavaren si snart som méjligl anséker om llstind
hos hyresnidmnden och (Er anstkan beviljad.

Bostadsriitishavaren [Ar endast skiljas rin ligenheten om bostadsritisloreningen har sagt till
bostadsritishavaren atl vidia rittelse. Uppmaningen atl vidia riitielse ska ske inom tva manader [rin den
dag di bostadsritisloreningen lick reda pa eit [orhallande som avses 1 punkt 3 eller punke 1.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stédmingar 1 boendet gidller vad som siigs 1 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inle uppmanats atl vidia rittelse. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten fr uppliten 1
andra hand.

Innan vppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.




Punkt 10

En hostadsréittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfareningen har
sagt upp bostadseittshavaren till avilyttning inom tvd manader frin det att bostadseiittsforeningen fick
reda pd forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetis till dtal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvi
minader har gitt fran det att domen i brotimidlet har vunnit laga keaft eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickars frin bostadseitsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadseéittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

Lillsdgelse atl avhjidlpa brist

uppmaning atl belala insats eller upplitelsecavgilt

Lillsdgelse atl vidla ritlelse

meddelande Gl socialndmnden

underriitielse 11l panthavare angdende obetalda avgifier U1l bosiadsritis[Greningen
uppmaning Ll juridiska personer, dédsbon med Nera angfiende nekat medlemskap,

S

Andra meddelanden 611 medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plals inom [Greningens
lastighel, pd wehbplals, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare fEr inte utan [Greningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsralsBreningens lastighet, del av lastighet eller lomirill
Styrelsen eller lirmatecknare [Er inte heller riva eller besluta om viiseniliga [Hrindringar av
bostadsriilts[Greningens hus eller mark siisom viisentliga G11-, ny- och omby ggnader av sidun egendom.
Styrelsen eller firmarecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrattsfireningens fastighet eller tomitrii,

§ 47 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsligenheternas andelstal.
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