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Arsredovisning
for

Brf Krassen nr 5

“Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Krassen nr 5 registrerades 27 februari 2007. Féreningen har till zndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter
at medlemmama till utnyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen &r ett privatbostadsforetag,
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt sate i Stockholm kommun.

Fastigheten

Foéreningen &ger fastigheten Krassen 5 med gatuadressen Létmogatan 7 i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns ett flerbostadshus i fem vaningar. Byggnaden uppfdordes 1940.

Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kok 6 st 208
2 rum och kok 23 st 860
3 rum och kok 1 st 76
Total bostadsarea uppgar till 1144
Total tomtarea uppgar till 1430

Uppvérmning sker genom vattenburen bergvarme samt elpatron.

I foreningen finns en gemensam tvéttstuga med tva tvéttmaskiner, en torktumlare och ett torkskap
samt diskbank. | féreningen finns aven ett barvagnsrum, ett kallarforrdd och ett tradgardsférrad
pa innergarden. | féreningen finns inga lokaler.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Brandkontoret AB.

Genomfort underhall

Helrenovering av fastigheten genomférdes under 2009/2010. Renoveringen inbegrep installation
av hiss och bergvdrmepump, byte av stammar och elstigare, ny tvittstuga, renovering av fasad
och tak m.m.

Styrelsen

Fran 1 januari till féreningsstdmma 14 maj 2023:

Anna Barkne Ledamot

Matilda Johansson Ledamot

Richard Hamrin Ledamot ML_

David Dager Ledamot

Linda Johansson Suppleant

Turid Heiberg Suppleant . = RK
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Fran Foreningsstimma 14 maj:

Roderick Karlemstrand Ledamot

Julian Hedén Ledamot

Michael Larsson Ledamot

Linda Johansson Suppleant

Malte Lindestam Suppleant, avliden

Firmatecknare

Tva styrelseledamoter i férening tecknar firma.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret AB.

Revisor
Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB

Valberedning

Styrelsen valdes till valberedning.

Stamma och sammantréaden

Féreningens ordinarie arsstimma hélls den 14 maj 2023.
Styrelsen har under &ret hallit 12 stycken protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande.

Avtal
Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsférteckning Mediator AB
Elnat och elleverantdr Ellevio AB och Bodens Energi AB
Fastighetsskotsel Driftia Férvaltning AB
Service och larmmottagning hiss Kone AB
Arlig besiktning av hiss Inspecta Sweden AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Sophémtning Stockholm Vatten Avfall AB
Vatten och aviopp Stockholm Vatten VA AB
Forsdkring Brandkontoret AB
Lokalvard Maries Puts & Stad Fastighet AB

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 5 st 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 3 st).
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 36 st (féregdende &r 38 st.)

Fastighetsunderhall under aret
Féreningens underhall har uppgatt till 109 122 kr, varav reparationer 21 959 kr.

Verksamheten under aret

2023 har inneburit en helt ny styrelse och en stor Gversikt av foreningens ekonomi. For att méta

kraftigt hojda laneréntor och 6kade driftkostnader pga inflation beslutade styrelsen om en avgifishéjning
pa 18% vid arsskiftet 23/24. Budgeten har till stor del fdlits, med en avvikelse i ett utfort arbete dar en
radonsug installerades pa bottenvaningen. Projektet har inneburit att vi kommer ha godkénda gréns-
vérden for radon i hela fastigheten, men innebar en utgift pa drygt 80,000 kr. Styrelsen har &ven gjort
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en stérre amortering pa ett av foreningens lan for att minska rantekostnadema. Tack vare den extra
amorteringen och medvetet hushallande med féreningens resurser har styrelsen skapat mer stabilitet i
féreningens ekonomi infér kommande ar.

Avgiftsandringar och hyror
Arsavgiften héjdes med 15 % den 1 januari 2023. Styrelsen har besltuat att hdja arsavgiften med 18 %
fran 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 1173 1020 1020 1020
Nettoomsattning (tkr) 1342 1167 1167 1167
Resultat efter finansiella poster (tkr) -319 -370 -159 -16
Balansomslutning (tkr) 70 508 71 003 71 140 71 419
Soliditet 75,2% 75,1% 75,5% 75,4%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 15017 15 245 15016 15137
Skuldséttning (kr/kvm) 15017
Sparande (kr/kvm) 253
Energikostnad (kr/kvm) 171
Arsavgifternas del av total intakt 99%
Réntekanslighet 12,8% 14,9% 14,7% 14,8%

Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt.

Nettoomsétining: | nettoomséattningen ingar foreningens arsavgift fér bostader.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till ytire
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgdngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebérande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rintebarande skulder genom total yta (LOA och BOA).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat
underhall genom total yta (motsvarar boyta). Sparande per kvm bér mota det framtida underhalls-
behovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (motsvarar boyta).
Foreningen har inga kostader for fjérrvarme da uppvarmning sker via bergvdrme. Medlemmar

har eget abonnemang for hushallsel, vilken inte ingar i arsavgiften.

Arsavgifternas del av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintdkter.

Réntekédnslighet: Réntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 0kad réntekostnad med en procent motsvarar 12,8 % av arsavgiften.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat f6r aret, vilket var forvantat d& arsavgifter inte tas ut for att
técka hela avskrivningen av byggnaden.

Styrelsen ser arligen 6ver nivan pd arsavgiften, infér 2023 gjordes en hdjning med 15 % och styrelsen
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har beslutat om ytterligare héjning med 18% fran 1 januari 2024.

Styrelsen jobbar aktivt med kostnaderna samt med att fa ner skuldsattningsgraden i féreningen. Det
senare har paverkat kassaflodet for aret.

Storre framtida investeringar kommer att finansieras med nyupptagning av l1&n och ytterligare
h6jning av arsavgiften kan bli aktuellt.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen ar optimistisk infér 2024 dar vi kommer att arbeta for att férhandla ned vara kostnader for
framfor allt rdntor pad féreningens 1&n, som &r féreningens storsta utgift. Mycket tyder pa sankningar av
Riksbankens styrrdnta under aret, vilket skulle innebéra sdnkningar av féreningens kostnader eftersom
stora delar av vdra banklan har rorlig rinta i dagslaget. | kombination med hégre intakter efter
avgiftshéjningen kommer fdreningens ekonomi att stdrkas och ¢ka méjligheten for att bade bygga upp
en storre kassa, samt amortera av mer pa féreningens 1&n. Styrelsen kommer dven undersbka
mojligheterna for ett gemensamt bredbandsavtal, fér att sdnka vara medlemmars manadskostnader och
se dver nuvarande avtal med leverantérer.

Underhalisplanering

Avséttning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar géras enligt underhalisplan. Féreningen har en
aktuell underhéilsplan som upprattades 2021. Avséattning gors enligt reviderad underhalisplan déar
investeringar som ska aktiveras har tagits bort ur berdkningsunderlaget fér avsattningen.

Forandring av eget kapital

Insatser och Ytire repara- Balanserat Utgdende

upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo
Belopp vid drets ingang 55 079 596 794985 -2 180098 -370 282
Disposition av 2022 ars resultat 201 820 -393 962 370 282
Uttag enligt stammobelsut -178 140
Arets resultat 319 257
Belopp vid &rets utgang: 55 079 596 818 665 -2 574 060 -319 257

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -2 574 060

Arets resultat -319 257
-2 893 317

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 201 820

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -87 163

Till balanserat resultat 6verfores -3 007 974
-2 893 317
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
2023 Not 2022
Nettoomséttning
Arsavgift bostad 1341912 1 1166 880
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 10878 2 7 494
SUMMA INTAKTER 1352 790 1174 374

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -408 150 3 -363 006
Administrationskostnader -62 400 -59 432
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -47 670 -518 220 4 -45 570 -468 008
Personalkostnader 68995 5 -49 262

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -21 959 -109 131
Planerat underhall -87 163 -109 122 -201 553 -310 684

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad -521 975 6 -497 066
RORELSERESULTAT 134 478 -150 646
Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter 100 6
Rantekostnader -453 835 -453 735 -219 642 -219 636
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -319 257 -370 282
ARETS RESULTAT =319 257 -370 282
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad

Mark

Pagaende arbeten
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intdkter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Ytire reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

TILLGANGAR
2023 Not
44 959 534 6
25 169 408
0 70128942 7
151 380 8
28 009 179389 9
199 339
70 507 670
EGET KAPITAL OCH SKULDER
45 166 500
9 913 096
818 665 55 898 261
-2 574 060
319 257 2893317
8 883 000 10,11
8 296 332 10
67 351
3 540
15 750
16 495
87 228 12
133 030 8 619 726
70 507 670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

2022

44 236 068
25 169 408
1 245 441

20
10 864

45 166 500
99813 096
794 985

-2 180 098
-370 282

9 538 372
65 076

3 885

14 488
15175

45 303
94 427
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70650917

10 884
341 458

71 003 258

55 874 581

-2 550 380

7 902 332

9776726

71 003 259

TH
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-319 257
521 975

202718

-56 412
85 040

231 346

0
-261 372

=261 372

-30 026

341 458
311 432

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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2022

-370 282
497 066

126 784

-2 559
-28 471

95 754

-1 245 441
-1 245 441

400 000
-137 872

262 128

-887 559

1229 017
341 458



Brf Krassen nr 5

Org.nr 769616-1210 8(11)

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt

BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller ndstkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med

SRFU 8. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/féridngas.
Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tiigangens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &ar byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Byggnad 1% i genomsnitt

Dranering 2%

Varderingsprinciper

Tillgangar har vérderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning av anldggningstiligangar baseras p& bokfért varde 1 januari 2014 och beréknad
ekonomisk livsldngd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Arsavgift bostad

| &rsavgift bostad ingar vdrme genom bergvdrme samt vatten. Medlem har eget abonnemang
for hushallsel.

NOT NR 2 Ovriga intakter

2023 2022
Avg. andrahandsupplatelse 10 698 7 254
Ovriga intékter 180 240
SUMMA 10 878 7 494
NOT NR 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskétsel 68 735 59 284
Stad 31 086 29 160
Besiktningar 8 463 14 931
Hiss 8 691 21 056
El (inkl. virmeanlaggning) 152 795 129 138
Vatten 43 375 35762
Sophamtning 19 627 8 587
Forsakring 20 460 18 891
Kabel TV 10 408 8 440
Telekommunikation 9178 6 755
Revision 20 275 15 663
Ovriga fastighetskostnader 15 057 14 339
SUMMA 408 150 363 006

7
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NOT NR 4

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 5

Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under aret.

2023
Arvode, I6n och &vriga ersattningar till styrelse 52 500
Summa Iéner och arvoden 52 500
Sociala avgifter 16 495
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 68 995
NOT NR 6

2023
Taxeringsvérde: 54 800 000
Byggnadsvérde 32 000 000
Markvérde 22 800 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 54 800 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostdder 54 800 000
Lokaler 0
Bokfort varde: 2023
Byggnad 48 858 265
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 622 197
Arets avskrivningar -497 066
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 119 263
Utgdende restvdrde enligt plan 43 739 002
Dréneting 0
Omfort frdn pagdende arbeten 1 245 441
Anskaffningsvarde 1 245 441
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0
Arets avskrivningar -24 909
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 909
Utgdende restvarde enligt plan 1220 532
SUMMA BOKFORT VARDE 44 959 534
NOT NR 7

Pagdende arbeten, drianering
Uppfort under aret

Omfort till drénering

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

2023

1 245 441
0
-1 245 441
0

0
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Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har &satts vardedr 2010 och betalar ddrmed kommunal fastighetsavgift, som fér 2022
uppgick till maximalt 1 519 kr/igh och f6r 2023 maximalt 1 589 kr/lgh.

Krassen 5

Pagaende arbeten

2022
37 499
37 499
11763
49 262

2022
54 800 000

32 000 000
22 800 000

54 800 000

54 800 000
0

2022
48 858 265

-4 125 131
-497 066

-4 622 197
44 236 068
0
0

o O OO

44 236 068

2022

0
1 245 441

1245 441
1245 441

Uk
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NOT NR 8 Kortfristiga fordringar
2023 2022
Avgifter 39177 0
Skattekonto 110 20
Klientmedel hos Mediator 112 093 0
SUMMA 151 380 20
Avgifter for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som fordran.
NOTNR9 Férutbet.kostn./uppl.intdkter
2023 2022
Forutbetalda férsakringspremier 3 452 3199
Forutbetalda kabel-TV kostnader 2735 2 595
Forutbetalt medlemskap 5070 5070
Ovriga férutbetalda leverantérer 16 752 0
SUMMA 28 009 10 864
NOT NR 10 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Réanta Skuld
Stadshypotek 2024.01.30 4,87% 300 000
Stadshypotek 2026.04.30 4,09% 4 676 500
Stadshypotek 2024.03.01 4,82% 4 300 500
Stadshypotek 2024.04.30 1,13% 3 601 832
Stadshypotek 2025.06.01 2,88% 4 300 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 17 179 332
Avgar lan f6r omférhandling under nésta rakenskapsar 8 202 332
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nista ars amortering 94 000
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 8 296 332
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 8 883 000
Beraknad laneskuld 2028.12.31 16 254 972
NOT NR 11 Stéillda sakerheter
2023 2022
Fastighetsinteckningar 28 780 000 28 780 000
NOT NR 12 Upplupna kostnader
2023 2022
Upplupen rantekostnad 68 115 29 115
L__Jpplupen revisionskostnad 18 500 15 600
Ovriga upplupna kostnader 613 588
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 87 228 45 303

VLS
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NOT NR 13 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intraffat frdn rakenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Stockholm 2024 - ()

Julian Hedén Michael Larsson

/77 /7

7

Roderick Karlemstrand

REVISIONSPATECKNING .
Min revisionsberattelse har lamnats den /g é/?n 4 2027

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Krassen nr 5, org.nr. 769616-1210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Krassen nr 5 for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £51jd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefafta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information
eller asidos#ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Krassen nr 5 for rakenskapsaret 2023-01-01 —

2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag
fokuserar granskningen p2 sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 18 april 2024
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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