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Allmdnna forutsattningar

4.1

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

110

Bostadsrétisforeningen Minnet 15 som registrerades hos Bolagsverket den 2010-02-25 till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata ldgenheter och
lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrattsfbreningen réknar med att tillirida fastigheten Stockholm Minnet 15 under fjirde
kvartalet 2010 och per samma tidpunkt upplata ligenheter till mediemmarna med omg3ende tilltriide.
Forutsditningarna for képet r till alla delar kiinda.

Underhalishehov enligt utldtande i Teknisk besiktning {11) har beddmts uppga till ca kr 290 000:-, Till
dispositionsfonden avsitts kr 0,6 milj.,

Insatserna har beraknats uiifran andelstal som &r en funktion av utgdende hyror och storlek pa
ligenheterna (BDA). Justering har gjort for ligenheterna 1001-3, 1009-3, 1014-2, samt 1020-5, Dessa
lagenheter &r beldgna p4 nedre hotten och beddms som insynsutsatta. Avdrag pa insatsen har gjorts
med 5% undantaget lgh nr 1020-5 d#r avdrag medgivits med 10%.

Arsavgifterna fordelas p3 bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lsgenhetens andelstal.
Lagenhetsytorna dr ej kontroftmitta utan hdmtade fran aktuell lagenhetsforteckning.

Utdver kopeskillingen av kr 54 miljoner skall foreningen erligga ersittning for tidigare utbetalt
investeringsbidrag samt erséttning for vakant l8genhetsyta. Vakant yta uppgdr vid denna plans
uppréttande till 156 kvm.

Alla lagenheter har individuell métning av virme . | planen angiven driftkostnad for virme och el,
(4.5.3) avser enbart uppskattade kostnader for gemensamma vior. | &rsavgiften ingdr inte
uppvarmningskostnad.

Boarea 1877 kvm, lokalyta 45 kvm. Markareal 2707 kvim,. Taxeringsvérde oy dr 2007, 33 064 000 varav
markvarde 8 464 000 och byggnadsvérde 24 600 000:-. Vardear 2004
Byggnaden &r fullvirdeforsikrad.

Panthrev
Inga pantbrev

Servitut
Inga servitut, gemensamhetsanliggningar eller gemensamma anordningar finns registrerade.

Planer:
Beslutade:
1. Detaljplan 0180K-P2001-01988 Datum 2001-04-26 laga kraft 2001-05-30 Registerkarta
12C,12D Genomfdrande bdrjan2001-05-31 slut 2016-05-30
Avregistrerade
2. Detaliplan 0180-1997-00818 Datum 1998-03-02 Laga kraft 1998-04-01 Registerkarta 12C,
12D, Genomférande Borjan 1998-04-02 slut 2013-04-01

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrétislagen har styrelsen uppriittat foljznde
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnader for
fastighetsférviry pa dverenskommen képeskilling, som &ven &r det slutliga priset pa fastigheten och
som tillsammans med kostnader for fastighetsforvirvet jamte avsétining till dispositionsfond utgdy
den totala anskaffningskostnaden. :
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Ckononusk plar f0r Bostags-attsfdiemngen Winnet 15

2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar
Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjaiklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Uppvarmning
Ventilation

Trapphus

Hiss

Kallare
Sophantering
Tvattstuga

Tvattutrustning

otk plan

Flerfamiljshus | 4 vaningsplan samt kéllarplan
BOA ca 1877 kvm, LOA 45 kvim

Ligenheter 26, 1 lokal. P-platser

2004

3

Murar till berg

Betong

Bjdlklag dver kdllare: Betong

Mellanbjilklag: Betong

Vindshjalkfag: Betong

Slatputsade

Plat

3-glas fonster med trd bagar
Fiarrvarme

Mekanisk ventilation i alla bostédder

Trapp- och golvbeldggning av sten och cementmosaik, vaggar och tak ar

malade

4 st
Lagenhetsférrad
Gemensamma karl

Tvéttstuga finns i kéllarplanet

2 tvattmaskin och en torktumlare, elmangel och torkrum

Fa-tohisine U Eostad 1 attsbildwing

3(10)
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Ekononush pian fér Rostads-Alrstdieningen Minnet 15

3. Ligenhetsheskrivning

Hall Golv:
Vigg:
Tak:

Vardagsrum Galv:

Viagg
Tak

Ovrigt

Sovrum Golv

Vigg
Tak

Kok Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Badrum Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Balkonger Golv
Récke

thonnnisk peen

Tl 2oehs et Bostads attstutdnn 2

Plastmatta/linolium
Tapet/maélad
Malat

Parkett/linolium
Tapet
Malat

Parkett/linolium
Tapet
Malat

Plastmatta/linolium
Tapet/Malade
Malat

Normal/enkel kiksinredning med bank- och skdpinredning,
Spis med ugn, flikt, Kyl eller kyl/frys.

Klinker
Kakel
Malat
Golvvdrme

Betong
Metall

4(10)
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Ekonomisk plan {6r Bostadsrazisforanmgan Vinrnet 15

4, Fireningens anskaffningskostnad
4,1  Kopeskilling for fastigheten 54000000
4.1.2 Investeringshidrag 2 290000
4.1.3 Vakant ldgenhetsyta, 156 kvm 1092 000
4.1.4 Lagfartskostnad 310 825
4,15 Pantbrev 410 730
4,16 Bildningskostnader 320 000
4,17 Dispositionsfond 600 000
4.1.8 Rantefond, véinta 3 ménader, 4.2.2 38610
Total anskaffningskostnad 59 562 165
4.2  Insatser 33877677
4.2.1 Upptagande av 1an 20536488
4.2.2 Tillfdlligt lan motsvarande véarde av vakantligenhetsyta 5148000
Sunuma finansiering 59562 165

5. Finansieringsplan och berikning av féreningens drliga kostnader.

Specifikation av 1&n som berdknas upptagas for fastighetens finansiering samt

berdkning av de arliga kapitalkostnaderna.

Som sakerhet for lan Idmnas befintliga pantbrev i fastigheten.
5.1 Lanebelopp kr 20 536 488 Rintesats Amortering Bindningstid

Lanebelopp kr 5 148 000 0:-/ar 1/3-del rérligt, 1/3-del bundet 3 ar,

tilifalligt 1an fromaré 1/3-del bundet 5 ar
5.2  Kapitalkostnader

Rantor 821 460

Amortering o] 821 460
5.3  Driftkostnader

FastighetsfGrv. ekanomisk 67 270

Fastighetsskbtsel, stddning 111476

Uppvarmning, fastighetsel 100 000

Vatten och avlopp 48 650

F&rsakring 24 986

Sophdmtning 26 508

KabelTV, diverse 33786 412 476
5.4  Avsattningar, skatt

Avsidttning till yitre underhallsfond 1) 99984 ,

Fastighetsavgift 35842 135 826

Summa kostnader 1369 762

1) Stadgan fisreskriver avséttning till ytire fond enligt upprittad underhallsplan.
Féreningen har forsta aret avsatt medel till dispositionsfond med belopp motsvarande beriknad
underhéllskostnad enligt teknisk utredning, Avsdttning forsta dret har scha b(onberaknats tm 0 3%

av fastighetens taxeringsvirde.

f~encmisk plan
FastigteBhuset Bostedsiatish khinng

99
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Ehoncrsk plar. f8i Bostacsrdttsforeningen Mirnes 15

G. __Berdkning av fireningens &rliga intdkter och ldgenhetsredovisning

Vanzithetshy wol, Rostad Al 2

6(10)

g Lgh BOA Andelstal Insats Arsavgift
el
a < nr BR | HR |upplitna| alla alla kvm l upplatna ar I Man | kvm | Hyror
O
b |
{J’ 1002-4 60 3,8372% 3,2884% 1447694 24123 1447694 36038 3003 601
S g 1003-1 51 3,3010% 2,8289% 1245319 24413 1245310 31002 2584 608
S § 1004-4 64 4,0710% 3,4887% 1535965 23994 1535965 38234 31B6 557
o €| 10051 62 3,9544% 3,3888% 1491958 24058 1491958 37139 3095 599
™ 2| 10013 60 3,8372% 3,2884% 1375798 24123 36038 3003 601
1006-1 123 7.2004% 6,1706% 2718278 22094 2718278 67624 5635 550
— 1007-1 105 0,0000% 54067% 2381334 22674 0 0 0 132168
o | 10084 51 3,3010% 2,8289% 1245319 23200 1245319 31002 32584 608
fé 10093 46 29972% 2,56B5% 1074476 23353 1074476 28 149 2346 612
§ 1010-1 62 3,9544% 3,3888% 1491058 24058 1491958 37139 3095 599
— E| 10111 49 3,1800% 2,7252% 1199638 24477 1199638 29865 2483 610
* 1012-1 105 6,3091% 5,4067% 2381332 22674 2381 334 59253 4933 54
10132 98 5,9474% 50968% 2244665 22899 2244 665 55857 4655 570
w | 10142 46 %,9972% 2,5685% 1074476 23353 28149 2346 612
8| 10152 51 33010% 2,8289% 1245319 24413 1245319 31002 2584 608
g 1016-1 49 3,1800% 2,7252% 1199638 24477 1199 638 29866 2489 610
S| 10171 62 3.9344% 3,3888% 1491958 24058 1491958 37139 3 095 599
1018-2 98 5.9474% 5,0968% 2244665 22899 2 244665 55857 4655 570
1019-1 105 63091% 5,4067% 2381334 22674 2381 334 59253 4938 564
1020-5 50 3,2406% 2,7771% 1101074 22018 30435 2536 609
g 10213 &2 39544% 3,3888% 1491958 24058 1491958 37130 3005 599
E 1022-4 64 4,0710% 3,4887% 1535965 23994 1535 965 38234 3186 597
E | 10232 &2 3,9544% 3,3888% 1491958 24058 1491958 37 139 3095 599
_,;\ * | 10242 64  0,0000% 3,4887% 1535965 23994 0 0 0 90192
' 1025-2 105 0,0000% 5,4067% 2381334 22674 0 0 0 132864
1026-2 123 7,2004% §,1706% 2718278 22094 2718278 67624 5635 550
I SUMMOR 1603 274  100% 100% 43727 658 33877677 939178 355 224
ELamenzh plaa
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g Leh Arsavgift Boendekostnader vid olika rintesatser
2 nr ar Man | kvm 4,00% 3,25% 2,25%
1002-4 36038 3003 601 6381 -12% 5748 -21% 4903 -32%
f; 1003-1 31002 2584 G0 5489 -17% 4944 25% 4218 -36%
% 10044 38234 3186 597 6770 -10% 6038 -19% 5202 -31%
'*2 1005-1 37139 3095 599 6576 -15% 5923 -23% 5053 -35%
= 1001-3 36038 3003 601 6213 9% 5611 -18% 4809 -30%
1006-1 67624 5635 530 11978 0% 10789 -10% 9203 -23%
1007-1 0 0 V] 0 0% 0 0% 0 0%
1008-4 31002 2584 G08 5489 -17% 4944 .25% 4218 -36%
% 1009-3 28149 2346 612 4853 -19% 4383 -27% 12756 -38%
E 1010-1 371359 3095 599 6576 -15% 5923 -23% 5053 -35%
:_g 1011-1 29866 2489 610 5288 .19% 4763 -27% 4063 -37%
* 10121 59353 4938 564 10434 5% 9452 -14% 8063 -27%
1013-2 55857 48655 570 9 892 -4% 8910 -13% 7601 -26%
w0 1014-2 28149 2345 612 4853 -19% 4383 -27% 3756 -38%
: § 1015-2 31002 2584 608 5489 -17% 4944 -26% 4218 -37%
S}
S 1016-1 29866 2489 610 5288 -19% 4763 27% 4063 -37%
'—E 1017-1 37139 3095 599 6576 -15% 5923 23% 5053 -35%
1018-2 55857 4655 570 9892 4% 8910 -13% 7601 -26%
1019-1 59253 3938 564 10494 -5% 9452 -14% 8063 -27%
1020-5 30435 2536 609 5105 -17% 4624 -25% 3981 -35%
g 1021-3 37139 3095 589 6576 -15% 5923 -23% 5053 -35%
E 1022-4 38234 3186 597 6770 -10% 6098 -19% 5202 -31%
E 1023-2 37139 3095 599 6576 -15% 5923 -23% 5053 -35%
* 1024-2 0 9 0 O 0% 0 0% o0 0%
1025-2 0 0 0 0 0% 0 0% 0 0%
1026-2 67624 5635 550 11978 0% 10785 -10% 9203 -23%
1} Boendekostnad = &rsavgift + ranta pd ldnet till Insatsen. Skattereduktion med 30% har avraknats,
Procentsatsen anger skillnaden mellan nuvarande hyra och blivande hoendekostnad
6.2 Sammanstillning foreningens intikter
Arsavgifter 939 178
Hyresintakter 355 224
Forrad, P-platser 27 360
Réntebidrag 31000
Reducering fast.avg 17 000
SUMMA INTAKTER 1369 762
6.3  Nyckeltal:
Drift/kvm 215
Insais/kvm 23297
Avg/Kym 586
Floniesish ptan

(10
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Ehonamsk plan 16 - Bostadsratts{oreningen Mhanetr 149

7. 11 —ars simulering av intikter och kostnader

T T T % T

e I 7
tkr  Ar1 Ar2 Ar3 Ara A5 Are A7 Ar1a
1 Lokalhyror + 27 27 27 30 30 30 33 37
2 Hyror + 355 366 377 388 400 412 424 477
3 Arsavgifter + 939 958 8§77 997 1017 1037 1058 1145
4 Driftskostnader - 412 421 429 438 446 455 465 503
5 Avsattning enl stadgar - 100 102 104 106 108 110 113 122
6  Amortering - 0 0 0 0 62 62 62 62
7 Reducering fastighetsavg + 17 17 18 18 18 0 0 0
8 Fastighetsskatt - 36 37 37 38 39 40 40 44
9 DRIFTNETTO = 790 809 829 851 810 312 83 929
10 Lanerdntor - 821 821 821 821 821 818 817 807
11 Rantehidrag + 31 0 0 0 0 0 0 ¢
RESULTAT EXTERN
12 FINANSIERING = 8) -13 7 30 -12 -7 20 122
13 Kassa 700 203 294 408 547 646 752 1457
14 Rédnta kassa behalining + 1 0 0 0 1 1 1 1
15 REDOVISAT RESULTAT = 1 -12 8 30 -11 -6 20 124
7.1  Forutsdttningar
Upprakn. Arsavgar 1-5 2,00% Rénta pa eget kapital raknas ut med
Upprakn. Arsavg. Ar 6 ~ 11 2,00 % ranta pa rinta formel
Upprakn. Drift, fast.skatt 2,00% Ar 1insdittes, 0,6 milji féreningens disp.fond
Upprékn. hyror 2,00%
Rénta pa eget kapital 0,1% Taxeringsvardet berdknas 6ka med 2%
Taxeringsvirde 33 064 000 per ar.
Lanoneh pian

fastzholhpsol, Bostadsobinldneg
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Ekonomisk pian for ostaderdlisizreningen Minnet 15

8.  Kanslighetsanalys

Kr/kvm Ar1 Ar2 Ar3 Ara

Arsavgift/kvm efter

ekonomisk prognos med

dagens inflationsnivi aoch

dagens genomsnittliga

rénteniva med

O-resultat 585

Arsavgifter/kvm om
1. Dagens
genomsn.ria.nivd
+ 1% 714
2. Dagens
genomsn.rta.niva
—-1% 457

Dagens rdnteniva och
1. Dagens
inflationsniva
+1% (3%) 585
2. Dagens
inflationsniva
~ 1% (1%) 585

605

733

477

609

602

605

733

477

612

598

603

731

475

614

592

Ars

641

769

513

656

627

Are

651

778

523

670

633

Ar7 Ar1a
647 637
774 763
520 511
670 680
625 598

Forutsdttningar for ka nslighetsanalysen; Angivna arsavgifter ger O-resultat for

respektive &r. 11-ars prognosen visar drsav

avgiften och resultat for varje ar.

Eacnomish plan
Fa-tirhetstinaey, Pastaideanbirld N

gift vid férbestimd arlig hdjning av

9(10)
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Ekanomisk plan 79r Bostadsratisfbreningen Minnet 15

(8.4 .- sarskilda forhdllanden. -

Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
sam angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsdttnings- och dverlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadsliget som hér
krdva hojningar av arsavgiften £or att féreningens ekanomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jdmie tillhdrande
utrymme i gott skick. Vad giller installationer mm hénvisas till vad som stadgas under -
Bostadsratishavarens rattigheter och skyldigheter - i féreningens stadgar.

Vid hostadsrattsféreningens uppléisning skall foreningens tillgingar skiftas pa satt foreningens
stadgar foreskriver.

Styrelsen upplyser att foreningen &r skyldig att vidtaga bokféringsmissig avskerivning med minst
0,5% av fastighetens byggngdsvéirde, Detta paverkar det bokforingsmassiga resultatet men inte
fareningens likviditet. T

Styrelsen ansdker hdrmed om ait Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den 7 september 2610
Bostadsrattsféreningen Minnet 15

Andreas Enstrém

Kari Ojala

Exonsinish pian 18(10)
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1
ennart Fallstrom '\ Robs\? Wikstrom

INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i bostadsrattslagen 3 kap 2 § granskat
forestdende ekonomiska plan for bostadsrattsforeningen Minnet 15 (org. nr. 769621-1460
med séte i Stockholm) far harmed avge fdljande intyg.

registreringsbevis, fastighetsregisterutdrag, stadgar och besikiningsprotokoll. Vi har inte
sjélva gjort ndgon besikining av Tastigheten, byggnaden elter lagenheterna, dock har vi tagit
det av protokoll Gver besiktning av fastigheten.

En stor del av ireningens finansiering beraknas ske genom lan med obundna eller karta
I6ptider med genomsnittsrantan 4,0 %. Detta motsvarar en bindningstid av omkring 3 ar idag.

Avséitning till reparationsfond har gjorts med 600 000 kr vid fastighetens tilltrade vilket vai
tAcker det omedelbara reparationshehovet som rapporterats vid den tekniska besiktningen.

Utdver de gemensamma reparationerna svarar bostadsrattsinnehavarna for renoveringar av
lagenheterna.

Vi noterar att huvuddelen av de blivande bostadsrattsinnehavarna redan bor i lagenheterna
som hyresgéster och far beddmas besitta tillrackliga kunskaper om lagenheternas
forutsattningar. Utdver de kostnader som redovisas i planen skall bostadsrattshavarna sjélva
bekosta lagenheternas uppvarmning. Vidare konstateras ait de j planen uppgivna
lagenhetsytorna inte baseras Pa nya uppmatningar enligt dagens norm.

| féreningen finns 26 bostadslsigenheter ach 1 liten lokal varav 23 bostadslagenheter
kommer att upplatas med bostadsratt | samband med forvarvet. Foreningens fastighet bestar
av tva byggnader beldgna intill varandra varfor god samverkan mellan mediem marna erhalls.
Oreni gt bostadsratislagen 1 kap 5 §. Pagrund av den
féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att de | den ekonomiska

planen gjorda berékningarna ar vederhéftiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Uppsala den 8 september 2010 sala den 9 september 2010
| N

1
3

1

\

\
Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda '\ntyg angéende ekonomiska planer.

\/
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DENSIA

Stackholin 2010-09-07

LW 72004
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Minnet 15
Klintbacken 2-8 i Bromma
Uppdrag

Av Brf Minnet 15 har undertecknat fSretag fatt i uppdrag att utfva en teknisk
widersdkning av bypgnaderna pa rubvicerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid uppréittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsriusforeningens kép av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenhetets och lokalers behov av renovering ingér e 1 undersékningen och
redovisningen,

Utldtandet innehaller sdlunda en beddmning av behovet de nirmaste 10 &ren av
planerade uwnderhallstgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
Btgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla &tgérderna dr upptagna, smd atgéirder och
Bpande underhall & uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tilthér enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande digérder som beddms rimliga f6r att uppnd en
godtagbar modern standard och / eller betydande dtgérder som beddms ingd i det arligt
l6pande underhdllet finng angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockholm Minnet {5 Sid 2(8)

Kott beskrivning av fastigheten oeh byggnaderna

Fastigheten &r bebyggd med tvd byggnader uppférda i tre vaningsplan med bostéider
samt ett viningsplan i suterriing/kéllare med bostéider, fBrrad, tvéitstuga samt
teknikutrymmen. Vindsutrymmet dc inredda dvie etage till ligenheterna pd plan 3. Det
finns tva trapphus 1 vardera byggnad med en hiss i varje trapphus. T ena byggnaden finng
en gemensam {vittstuga.

Antal ldgenheter 26 st, bostadsyta ca. 1 877 m? samt en lokalyta ca. 43 m?
Bvggnaderna:

Husen uppfordes ar: 2004

Stérre om- och till-

byggnader som pi [nga tillbyggnader #iv utférda

senare tid har utforts:

Stérre underhall som pa
senare ti<l har utforts: {nga renoveringar dr utférda

Grundldggning: Murar till berg
{bedomd)

Kéllarytierviggar: Betong

(bedBmda)

Stomme (bedémd}): Betong och tittbetong

Bjilklag (bedsmda): Bjilklag dver killare: Betong
Mellanbjalklag: Betong
Vindsbjalldag: Betong

Gérd, gardsutiustning:  Gangvagar, grasmattor och parkeringsplatser

Balkonger: Balkongplattor betong
Racken i metall
Fasader: Putsade, delvis slédtputs och delvis spritputs.
Fdnster: 2+1 - glas kopplade isolerglas med karmar och bagar av i,

yttie bdgen i metall och karmarna kldidda med plat,
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Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tvitutrustning:

[.4zenhetsforrad:

Sophantering:

Uppvérmning:

Ventilation:
(enligt uppgifier
erhallna vid
besiktningen)

Sadeltak med takbeliggning av malad pléat.

Trapp- och golvbeldggning i sten, viggarna och taken 4r
méalade

Det finns totalt 4 stycken hissar [or 8 personer vardera.
Tviststuga finns i killaren pd ena byggnaden

2 st. tvattmaskiner. 1 st torktumlare samt en mangel.
Separat totkrum med torkaggregat.

Finns i killarutrymmena.

Sopinkast frin trapphuset pé entréplan, Avfallet tas ut med
kiirl p hjul genom en dorr i fasaden.

Vattenburen {jarrvirme fréin en gemensam undercentral.
Individuell mitning av virme och varmvatten for alla
ligenheter,

Mekanisk franluftsventilation fidn kok och badrum.

OVK (Obligatorisk Ventilations Koniroll) &r uiférd och
godkiind till 2010-11-25
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Kort rumsbeskrivuing av Ligenheter.
De vanligast fiirekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

Balkonger

oH<n H<a A< 3A<0

o= <@

G

Plastmatta / linoleum
Tapet / mélade
Mailat

Parkett
Tapet
Malat

Linoleum
Tapet
Malat

Linoleum

Tapet / malade

Mélat

Normal kdksinredning med bénk- och skapinredning, elspis

med ugn och kyl/frys. Ventilntion genom kkstidkt med spjill
samt forcering.

Klinker

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tvittstill. Ventilationen Ar mekanisk franluft, forcerbar genom
koksflaktens vred. Plats for tvaitmaskin finns.

Betong

Ricke Metall.
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Stockholm Minnet [3 Sid-54(8)

Besikiningsférhillanden

Besikimingen wifrdes 2010-08-26, ki 9.,00.
Viidret var mutet och temperaturen ca 15°C.

Vid besiktningen medverkade:
Kari Ojala

Abdoll-Hossein Athart
Linda Blomberg

Alla allméma utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.

Alla tekniska utrvmmen var besikiningsbara utom hissarmas maskinrum, placerade uppe
pd hisskorgen.

Féljande bostider besiktigades:
Nummer 2 Hékansson Ttr och Ojala 21y
Nummer 4 Enstrém Bv

Bostiiderna var vid besikiningen mdblerade
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Noterade brister
Kostnaderna for dtgérderna ir grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisliige.

. Byggadel: Ventilationen

Brist, fel/skada:  Enligt uppgift vid besiktingen upplevs veutilationen som
délig i ndgra av ligenheterna. Vid kontroll av ventilationen i
Enstroms lagenhet noterades att finlufisfisdet frdn badrum
och kok #r obefintligt / igensatt. OVK #r utfdid och godkind
till 2010-11-25,

Beddmd dtgard:  Utfor rensning av samtliga ventilationskanaler, justering av
frénluftsfldden samt kontroll av spjill och fiktar. 1 samband
med ovaustiende arbeten méaste orsaken till dalig ventilation
utredas / atgirdas. Exakta kostnader for detia gar ¢ att avgora
innan man vet orsaken till avsaknad av ventilation.

Nir ventilationen #r atgirdad utfors OVK med godkint

resultat,
Mingd: Hela ventilationssystemen i bada bygenaderna.
Aktualitet: Snarast

Bed&md kostnad: Ca 100 000 kr

2. Byggdel: Stéingslet mot norr
Brist. fel/skada:  Det finus etr stingsel vilket skail hindra barn frdn aut falla ner
for en bergsslutining. Halva stingslet 4 nytt medan andra
hélften 4r gammalt och i daligt skick.
Bed6mnd dtgdird: Byt ut stolpar och stéingsel,
Mangd: Ca 40 lpm stiingsel
Aktualitet: Snarast
Bedomd kostnad: Ca 350 000 kr
3. Bypgadel: Tvéustugans maskinella utrustning

Brist, fel/skada:  Maskinerna 4r 6 ar gamla, normal teknisk livslingd #r ca 15 ar.
Bedomd &tgird:  Om drifistoraingar och kostsamma reparationer uppkommer
bor maskinerna bytas ut.

bdingel: Tva tvattmaskiner och en torktumlare
Alktualitet: Inom 10 &r

Bedémd kostnad: Ca 70 000
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Sammanstiillning,

Kostnaderna & grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.

Aktualitet Punkterna Kosinad exkl moms
Snparast 1 och 2 Ca 150 000 kr
Inom 3 ar - -

Inom 5 ar -
[nom 10 &r Ca 80000 kr

(N

Kostnad ink! moms
Ca 190 000 kr

Ca 100 000 kv

Totalt Ca 230 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer &r ¢j inréiknat.

Ca 290 000 kr

Till ovanstaende kommer 16pande underhall, normala driftskostnader samt oférutsedda

kostnadetr.
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Stockholm Minnet 15 Sid 8 (B)

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader &r grovt beddmda, exkl. moms ach i dagens prislége.

[

N
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P4 baksidan av Kiintbacken 8 4r utvindiga isoleringen av grundinuren synlig ovan
marken. T#cklisten har lossat frin muren vilket medfdr att jord och vatien
konnmer in mot grundmuren varpa fuktpakénningen kar. Tacklisten bor fiistas
mot muren och thitas. Kostnaden bdr rynumas inom normaia underhéliskostnader.

Om inte foreningen har den kunskap som kréivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult &r projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontrotl, besiktning och byggledning avseende de stdire arbetena som skall
utforas. Kostnaden £6r detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med sninst 10 %.

Kostmaden #r inte medriknad i ovanstiende sammanstillning.

Det finns ingen dokwumentation angéende det systematiska brandsk yddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt ait en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhélls.
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Lars Widebeck
Civilingenjbr och Bygguadsingenjtr SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrattare

Bilagot- Fotografier

Ritningar

Resultat av radonimétningar
Sifon Sgkning

FD-uidrag
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