ARSREDOVISNING 2024-01-01 — 2024-12-31
BRF Beundra i Arstahusen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsréatt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Beundra i Arstahusen, med séte i Stockholm kommun, far hirmed
uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 11 december 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 11 december 2017
under namnet Bostadsrattsforeningen Upptacka. Firmaédndring har gjorts till Bostadsrittsforeningen
Beundra i Arstahusen den 14 april 2021.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 april 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Zachrisberg 5 1 Stockholm kommun. Forvérvet har skett genom att

bostadsrittsforeningen kopt samtliga aktier i ett aktiebolag dir fastigheten var enda tillgéng.

Byggnaden bestér av ett flerfamiljshus med 89 bostadsritter samt en lokal. Den totala boarean (BOA) ar
ca 6 197 kvm och lokalarean (LOA) ar ca 106 kvm. Foreningen disponerar 46 garageplatser i
gemensamhetsanlidggning. Inflyttning i fastigheten har skett under oktober 2023 till april 2024.

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok
89 st

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade via Bostadsritternas fastighetsforsékring. Forsikringsgivare till
Bostadsrétternas fastighetsforsékring dr Folksam, vilka skoter skadereglering. I forsékringen ingér dven
kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningens lokal
Foreningen har en uthyrningslokal. Inget hyresavtal dr tecknat.
Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.
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Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten deltar i fem gemensamhetsanldggningar:

Zachrisberg GA:1 Garage, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 4. Andelstal 8757/28807,
forvaltas av Zachrisbergs samfallighetsférening.

Zachrisberg GA:2 Miljérum, tillsammans med fastigheten Zachrisberg 4, férvaltning genom
deldgarforvaltning.

Zachrisberg GA:3 Gérd, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 4, forvaltning genom
deldgarforvaltning.

Zachrisberg GA:4 Sopsugsanldggning, tillsammans med fastigheterna 2, 3 och 4, foérvaltning genom
deldgarforvaltning.

Kokgropen GA:1 bilpoolsplatser i carport, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3, 4 samt
Kokgropen 3. Andelstal 8757/42469, forvaltas av Kokgropens samfallighetsforening.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Alova géllande fastighetsjour, sprinklerkontroller, systematiskt

brandskyddsarbete och stddning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 mars 2024 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Hans Lindstrom Ordfoérande

Hans Olov Moller

Anders Harlin

Rebecca Batsoulis

Michael Andersson
Suppleanter Jan Allnér

Daphnie Grammenos Dérndal

Vanessa Casarotti

Omer Tekbas

Styrelsen har efter extrastimma den 18 juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Michael Andersson Ordf6rande
Rebecca Batsoulis
Jan Allnér
Daphnie Grammenos Dérndal
Vanessa Casarotti

Suppleanter Madeleine Jeppsson
Zahra Jalali
Omer Tekbas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (5) protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG AB med Andréa Akesson som huvudansvarig.
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Valberedning

Sammankallande David Blom
Josette-Elise Kazzi

Arvoden

Kostnaden for byggandestyrelsens arbete samt revision ingick i kontraktssumman fram till
avrakningsdagen och erlades av Ikano Bostadsutveckling AB. Ordinarie stimma beslutade att arvodet till
styrelsen (exkl byggandestyrelsen) skall utga med 1,55 prisbasbelopp (ca 89 000 kr) inklusive sociala
avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstilld

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 3 juli 2023.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan. Forsta arets avsattning sker enligt ekonomisk plan.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall

planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

IMD
Foreningen har ett gemensamt elabonnemang med individuell métning av hushallsel.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter

Bostadslédgenheterna dr efter vardearet 2023 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med
ar 16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage utgar frén ér ett och &r for
nérvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen har valt Nordea som finansierande bank for projektet. Avrakningsdag, dvs den
dag som kostnader och intdkter dvergick fran byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB, till foreningen
faststélldes till den 30 juni 2024.

Réntegaranti foreningslan

Foreningen har accepterat ett erbjudande fran Ikano Bostadsutveckling gillande rintegaranti.
Réntegarantin innebar att Ikano Bostadsutveckling garanterar foreningen en rdnta pa 3,20 procent under
varje lans bindningstid, under forutsittning att lanet delas i fyra lika stora delar med bindningstider pa

1 &r, 2 ar, 3 &r och 4 ar. Under bindningstiderna kommer Ikano Bostadsutveckling att betala for den
overstigande rantekostnaden. Utbetalningen har skett i forskott i samband med slutplacering.
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Vid avriakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstillning:

Anskaffningskostnad 601 872900 Insatser 503 880 000
Likviditetsreserv 80 000 Fastighetslan 97 292 900

Investeringsmoms 780 000
S:a anskaffningskostnad 601 952900 S:a finansiering 601 952 900

Det slutliga anskaftningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
601 952 900 kr, varav mark ingar med 154 874 114 kr.

Ovrig information frén styrelsen

- Under en extra inkallad stimma juni 2024 togs styrelseansvaret helt 6ver fran Ikano och byggstyrelsen.

- Under 2024 beslutades det om att avgiften fran och med februari 2025 héjas avgiften med 7.85 %,
enligt ekonomisk plan.

- Under hosten 2024 har arbetat med att migrera till en molnldsning for véara passersystem dar stor del av
kostnaden finansierades av Ikano. Molnldsningen mojliggor installation av porttelefon vilket planeras
att géras under 2025.

- Kokgropens samfillighetsférening som BRF Beundra ar deldgare av har sedan tidigare kontrakt med
Volvo OnDemand (bilpool) har sténgt ner sin verksamhet och arbetet med att hitta ny
bilpools-leverantdr har paborjats.

- Under hosten 2024 har bygglov ansokts och godkénts for inglasning av medlemmarnas balkonger.
Inglasningen bekostas av respektive medlem och arbetet utfors av Nika Inglasning. Arbetet paborjades
under december 20240ch planeras att fardigstéillas under forsta ménaderna under 2025.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 79 3
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 65 81
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -15 =5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 129 79

Under aret har 38 (9) bostadsratter overlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2025 ér 58 800 kr (ar 2024 57 300 kr).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning™ 3020 0 0
Resultat efter finansiella poster* -2905 0 0
Soliditet (%) 83,3 38,9 100,0
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm) 423 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 15382 0 0
Skuldséttning per kvim uppléten med bostadsritt (kr/kvm) 15 645 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 28 0 0
Réntekénslighet (%) 37,0 0,0 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 99 0 0
Arsavgiftemas andel 1 % av totala rorelseintikter 86,8 0,0 0,0

* Nyckeltalen ej tillampliga &r 2022 och 2023 dé foreningen var under produktion.
Ar 2024 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 juli till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.



Bostadsrittsforeningen Beundra i Arstahusen 6 (15)
Org.nr 769635-7552

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pa avskrivningskostnaderna for byggnaderna.

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Arets Totalt

insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 237 802 500 0 0 237 802 500
Okning av insatskapital 266 077 500 266 077 500
Enligt slutreglering 108 999 108 999
Arets resultat -2 904 967 -2 904 967
Belopp vid arets utging 503 880 000 108999  -2904 967 501 084 032

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -2904 967

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 92 955

i ny rdkning overfores -2997 922
-2 904 967

Foreningens stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatréikning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3019 837 0
Summa rorelseintikter 3019 837 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 132611 0
Administrationskostnader 4 -91 488 0
Arvoden och erséttningar 5 -59 397 0
Fastighetsskatt/avgift -31 600 0
Avskrivningar -3 080 570 0
Summa rorelsekostnader -4 395 665 0
Rorelseresultat -1 375 829 0

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 420 196 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 949 334 0
Summa finansiella poster -1 529 138 0
Resultat efter finansiella poster -2904 967 0
Arets resultat -2 904 967 0

Resultatrdkningen 2024 speglar perioden efter avrdkningsdagen, fran 1 juli till den 31 december.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Aktier i dotterbolag

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

598 792 330
0
598 792 330

598 792 330

55180
97 893
2732670
2 885743

2 885743

601 678 073

8 (15)

2023-12-31

0
572 937 488
572 937 488

572 937 488

0
0
38 089 526
38 089 526

50 000
50 000

38 139 526

611 077 014
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Erhallna forskott vid tecknande av forhandsavtal

Leverantorsskulder

Skulder till entreprendren

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
11

13

2024-12-31

503 880 000
108 999
503 988 999

-2 904 967
-2 904 967

501 084 032

72203 487
72 203 487

24 748 885
50 000
215 463
782 126

31 600

1
2562479
28 390 554

601 678 073

9.(15)

2023-12-31

237 802 500
0
237 802 500

237 802 500

366 250 000
50 000

0

505016

0

0

6 469 498
373 274 514

611 077 014
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder exkl skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Fordndring av medlemsinsatser

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skulder till kreditinstitut
Nyupptagning av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-2 904 967
3080 570
31600

207 203

-44 075
215463
-5019 979
-4 641 388

-28 935412
0

50 000

266 077 500
237192 088

-365 200 456
97292 900
-267 907 556

-35 356 856

38 089 526
2732670

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

(=]

0
0
7024 514
7 024 514

-572 937 488
-50 000

0

236 292 500

-336 694 988

366 250 000
0
366 250 000

36 579 526

1510 000
38 089 526
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar delas upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
Komponentavskrivning tillimpas fr&n och med den 1 juli 2024.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage

Bredband

El

Avgift andrahandsupplatelse
Péminnelseavgifter

Fakturerade kostnader miljorum
Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Arvoden och erséttningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2024
2482612
335892
63 848
75 504
5730
318

47 284

8 649
3019 837

2024
132 186
54 285
13 029
75194
11274
159 124
366 992
98 128
81120
61123
66 430
13 518
208
1132611

2024
1342
10 027
65 438
200

14 481
91 488

2024
45 500
13 897
59 397
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende virde mark

Omklassificeringar

Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p*

* Ar 2023 avser 14 346 826 kr rinteutgifter.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Bostadsrétterna medlemskap
Kokgropens SFF

Larm

Serviceavtal

2024-12-31

0
446 998 786
446 998 786

0
-3 080570
-3 080 570

0
154 874 114
154 874 114

598 792 330

219 881 000
76 279 000
296 160 000

2024-12-31
572 937 488
28 935412
-601 872 900
0

2024-12-31
29198
27031

7520
18 518
2 001
13 625
97 893

13 (15)
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Not 9 Aktier i dotterbolag
Kapital Bokfort
Namn Andel% virde
Arstahusen Kvarter 2:4 AB, org nr 559285-4193 100 50 000
Salda december 2024 100 -50 000
0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteéindring 2024-12-31 2023-12-31
Byggnadskreditiv Nordea 0 366 250 000
Nordea 4,12 2025-06-11 24238 093 0
Nordea 3,99 2026-05-20 24238 093 0
Nordea 3,89 2027-05-19 24238 093 0
Nordea 3,87 2028-05-17 24238 093 0
96 952 372 366 250 000
Kortfristig del av langfristig skuld 24 748 885 0

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langsiktig karaktédr och

styrelsens beddmning &r att 1&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av 14n:

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 24 238 093 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 681 056 kr, varav 170 264 kr ingér i l&n som forfaller

Not 11 Forskott fran kunder

Inbetalt forskott lagenhet 3004, avtal havt

2024-12-31
50 000
50 000

2023-12-31
50 000
50 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beréknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Forutbetalda garagehyror
Utbetald rdntegaranti
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Serviceavtal

Fastighetsskotsel

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Michael Andersson
Ordforande

Jan Allnér

Vanessa Casarotti

2024-12-31
216 473
65 000
20 000
20 000
305 605
335892
1390 072
43 695

91 785
28 526
23400
22 031
2562 479

2024-12-31
97292900
97292 900

Rebecca Batsoulis

Daphnie Grammenos Darndal

15 (15)

2023-12-31
6276 482
0

0

0

193 016
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6 469 498

2023-12-31
97292 900
97292 900

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Beundra i Arstahusen, org. nr 769635-7552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Beundra i Arstahusen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsréttsforeningen Beundra i Arstahusen, org

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsféreningen Beundra i Arstahu-
sen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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