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Valkommen till arsredovisningen for Brf Spiran 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-22. Stadgar registrerades 2024-09-27 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Spiran 2 1985 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1937

Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 1 251 kvm och 6 lokaler om 431 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1682 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tina Thornell Ordférande

Synnéve Michaeli Styrelseledamot
Arvid Ekblad Styrelseledamot
Elin Andrén Styrelseledamot

Elin Maria Lundmark Styrelseledamot

Jonas Sandberg Suppleant
Emad Karandish Suppleant
Jeanett Thylén Suppleant

Valberedning

Maria Brandberg, Berit Eklund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
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Revisorer

Berit Eklund Revisor

Bengt Lindstedt Vice Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-24.
Extra foreningsstimma holls 2024-11-28. Val av ordférande pga vakans.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o Malning av takplat
OVK lagenheter
Renovering av elinstallation lokal 19, 20
Ventilationsjustering fastighet
Sotning av eldstader

Beskarning av trad pa garden
2023-2024 e OVKldgenheter

2023 @ Renovering av elinstallation lokal 18
Morellas skylt
Gym, golv
Vattenkran, gard

2022 e Byte av kodlas
Beskarning av trad pa garden
Renovering av gemensamma ytor

Tvatt av takpannor

2021 e Byte till sékerhetsdorrar
Installation av taksdkerhet
Stamspolning

Brandskyddskontroll av eldstdader och rokkanaler

2020 e Statusbesiktning gasledningar
OVK-besiktning lokaler
Radonmatning
Beskarning av trad pa garden

Brandskydd, fasadstegar

2019-2020 e Omfattande brandskyddsarbete (SBA)
Ombyggnation balkong och fuktsanering Igh 1203
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2018 e

2016 o

2014 o

2012 e

2009 e

2007 e

2002 e

1998 e

Installation av radonpump i kéllare

Malning av trapphus
Ny el i gemensamma utrymmen

Installation av tradlésa brandvarnare

Byte tvattmaskiner

Byte fjarrvarmecentral

Byte av termostater och injustering av varmesystem

Byte torktumlare

Fénsterrenovering

Stambyte

Fasadrenovering

Byte plattak

Planerade underhall

2025 o

2026 o

2027 e

Besiktning av gasledningar

Fonsterrenovering allménna ytor

Drénering av innergard

Malning av fasad, hela fastigheten

Brandskyddskontroll av rokkanaler/eldstader

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
El

El

Fjarrvarme
Skadedjursbekampning
Bevakningsavtal snoskottning tak
Sophantering

TV basutbud

Vatten
Fastighetsskotsel
tillaggstjanst SBA

Stad

El

Ventilation

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsens arbete;

Nabo

Goteborg Energi AB
Vattenfall

Norrenergi AB

Rentokil

Roseb

PreZero

Tele2

Solna Vatten
Fastighetsagarna
Fastighetsagarna
Cdiem AB

Ahlin & Delings Elektriska AB
Artega Entreprenad AB
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Utover styrelsemoten samt stammor har dven budgetmoten samt I6pande arbetsmoten genomforts.

Styrelsens ledamoter har det 6vergripande ansvaret inom olika omraden. Dessa ar bland annat hantering av myndighetskrav,
tillstand och besiktningar, varme, ventilation och obligatorisk ventilationskontroll (OVK), ekonomi, projektledning for entreprenader,
|6pande ansvar for lokalhyresgéster samt information till boende i fastigheten. Styrelsen haller sig uppdaterad om nya regler och
myndighetskrav samt tar initiativ till de atgarder som behdvs for att underhalla fastigheten. Underhallsplanen f6ljs och uppdateras
|6pande.

Enligt stadgarna ar foreningens syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Styrelsen fokuserar pa att behalla och utveckla ett sdkert, lugnt, trivsamt,
modernt och energisnalt boende for alla medlemmar och lokalhyresgaster. Arbetet genomsyras av en stravan att sanka och
begrinsa foreningens kostnader, bland annat genom att I6pande omférhandla féreningens avtal. Aven se till att férhandla hyror s&
att de ar marknadsmassiga och Oka intdkterna dar detta ar maojligt.

Rakenskapsaret 2024 har bestatt av 4 olika styrelser (se nedan).
Styrelse 2024-01-01 till 2024-04-24:

Henrik Bergdahl (ordf)

Arvid Ekblad (ledamot)

Sigrid Jonsson (ledamot)

Emad Karandish (ledamot)

Elin Lundmark (ledamot)

Synndve Michaeli (ledamot)

Jonas Sandberg (suppleant)

Styrelse vald pa arsstdmma 2024-04-24 till 2024-09-28:
Henrik Bergdahl (ordférande)

Arvid Ekblad (ledamot)

Synnéve Michaeli (ledamot)

Jeanett Thylén (ledamot)

Elin Lundmark (ledamot)

Emad Karandish (suppleant)

Jonas Sandberg (suppleant)

Styrelse registrerad 2024-09-28 till 2024-12-17:
Vakans (ordf)

Arvid Ekblad (ledamot)

Synndve Michaeli (ledamot)

Jeanett Thylén (ledamot)

Elin Lundmark (ledamot)

Emad Karandish (suppleant)

Jonas Sandberg (suppleant)

Kommentar: Ordférande avgar pga personliga skal. Vakans i ordférandeposten. Beviljat av Bolagsverket fram till ndstkommande
stdmma i april 2025. Enligt Bolagsverket kravs ingen extrastimma for denna férandring.

Styrelse registrerad 2024-12-17
Tina Thornell (extern ordférande)

Elin Andrén (ledamot)

[ v |HkQTQSyET1e-Bk-N4SyN61e Sida 5 av 19




Brf Spiran 2 Arsredovisning 2024
716419-3455

Arvid Ekblad (ledamot)

Elin Lundmark (ledamot)
Synndve Michaeli (ledamot)
Emad Karandish (suppleant)
Jonas Sandberg (suppleant)
Jeanett Thylén (suppleant)

Kommentar: Extrastamma 2024-11-28 med anledning av val av ny styrelse med extern ordférande.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har anlitat Adecco Sweden AB for konsultuppdrag i form av styrelseordférande. Uppdragsperioden ar 2024-12-01 till
2025-04-30.

Omforhandling av hyresavtal for lokal 19 har genomférts med en hyreshéjning pa 10%.
Genomlysning av lokalhyresavtal som I6per ut under 2025 (lokal 20) for omférhandling.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 10%.

Forandringar i avtal
Roseb ar ny leverantér for réljning av sné och is pa tak.
Fastighetsagarna har tagit Over ansvaret for det systematiska brandskyddsarbetet (SBA).

Tidigare leverantor av tv basutbud, Comhem, har slagits samman med Tele2.

Ovriga uppgifter
Service till boende:

Sopsortering och karl for matavfall tillhandahalls i ett miljérum pa garden. Atervinning finns for plast, glas, kartong, metall och
tidningar.

Foreningen har en tvattstuga med 2 tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap samt en mangel.
Vatten och vdarme ingdr i manadsavgifter.

For bostadsratterna ingar Tele2 grundutbud i manadsavgiften.

Foreningen har ett aktivitetsrum/gym som disponeras av medlemmarna.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA):

Foreningen arbetar systematiskt med brandskydd och har en antagen plan for fastigheten. Kontroller sker [6pande av
Fastighetsagarna sedan december 2024 och planen uppdateras regelbundet for att vara aktuell.

Besiktningar:

Under aret har besiktningar gjorts av rokkanalerna. Féreningen har dven genomfort en OVK. Bagge besiktningar ar godkdnda under
jan-25.

Parkeringsplatser:

Foreningen har 2 p-platser utomhus som hyrs ut I6pande till medlemmar. Utéver dessa finns ocksa en p-plats som fungerar som av-
och palastningsplats.

Information till de boende:

Féreningens hemsida pa E-grannar uppdateras kontinuerligt och n3s av de boende genom inloggning. Aven den publika delen av
hemsidan (vilken inte kréver inloggning) ar uppdaterad med information till olika intressenter sasom képare, séljare och maklare.

Overlatelser:
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Under aret har styrelsen godkant 1 6verlatelse.
Lokaler:

| fastigheten finns totalt 6 lokaler. Av dessa hyrs 5 ut och 1 mindre anvdnds som hobbyrum/gym av medlemmarna i féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1610 060 1502 804 1417757 1371581
Resultat efter fin. poster -186 957 332596 168 731 -57 466
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 223260 111 630 111 630 111630
Taxeringsvarde 45 151 000 45151 000 45151 000 37 210 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 550 508 508 508
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 42,7 42,1 44,5 46,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4830 4883 4946 5060
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3592 3632 3679 3763
Sparande per kvm totalyta, kr 184 343 368 347
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 13 22 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 175 167 156 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 20 16 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 199 193 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,89 2,03 1,43 1,19
Rantekanslighet (%) 8,78 9,62 9,74 9,97

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningens gor ett negativt resultat for rakenskapsaret. De stora paverkansfaktorerna &r

o Aterstillande av sjalvdrag, 230 000kr

Arsredovisning 2024

Fastigheten har under flera ar haft problem med sjélvdrag (ventilation) i vissa lagenheter. Under 2023 pabérjades en kartlaggning

for att ta fram atgardsforslag. Atgarderna for att aterstilla sjalvdraget och med det kunna fa en godkind OVK-besiktning

genomférdes under 2024. Kostnaden for atgarden ar en engangspost
e Ommalning tak, 260 000kr

En planerad atgard enligt underhallsplan. Nasta takmalning berdknas behdva ske om c:a 15 ar.

Det negativa resultatet har till fullo bekostats av egna medel da foreningen under flera tidigare rakenskapsar haft positivt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 0 - - 0
Fond, yttre underhall 111 630 - 111630 223 260
Balanserat resultat -3796 558 332596 -111 630 -3 575592
Arets resultat 332 596 -332 596 -186 957 -186 957
Eget kapital -3 352 332 0 -186 957 -3 539 289
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 575592
Arets resultat -186 957
Totalt -3762 549
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 111 630
Att fran yttre fond i ansprak ta -265 000
Balanseras i ny rakning -3609 179
-3762 549

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1610 060 1502 804
Ovriga rérelseintakter 3 1164 6674
Summa rorelseintakter 1611224 1509 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1305 754 -719 468
Ovriga externa kostnader 9 -111 691 -104 958
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -230 965 -244 867
Summa roérelsekostnader -1648 410 -1 069 293
RORELSERESULTAT -37 186 440 186
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 25 822 17 146
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -175 593 -124 736
Summa finansiella poster -149 771 -107 590
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -186 957 332596
ARETS RESULTAT -186 957 332596
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 1360047 1481 815

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 1360 047 1481 815

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1360 047 1481815

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 384 16 150

Ovriga fordringar 13 15 853 15 497

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 57 157 52984

Summa kortfristiga fordringar 89 394 84 631

Kassa och bank

Kassa och bank 1535963 1615592

Summa kassa och bank 1535963 1615592

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1625357 1700223

SUMMA TILLGANGAR 2985 404 3182038
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 223 260 111 630
Summa bundet eget kapital 223 260 111630
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3575592 -3 796 558
Arets resultat -186 957 332596
Summa fritt eget kapital -3762 549 -3463 962
SUMMA EGET KAPITAL -3 539 289 -3352332
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5492 884 5558 884
Ovriga langfristiga skulder 208 533 208 533
Summa langfristiga skulder 5701417 5767 417
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 549 606 549 606
Leverantdrsskulder 31262 28 194
Skatteskulder 4938 4323
Ovriga kortfristiga skulder 9024 1163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 228 446 183 667
Summa kortfristiga skulder 823 276 766 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2985 404 3182038
Sida 11 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -37 186 440 186
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 230965 244 867

193 779 685 052
Erhallen ranta 25 822 17 146
Erlagd ranta -176 542 -122 563
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 43 059 579 635
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4763 150
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 272 -3 649
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 95 568 576 136
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -109 197 -84 473
Kassaflode fran investeringsverksamheten -109 197 -84 473
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 3849
Amortering av 1an -66 000 -82 376
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -66 000 -78 527
ARETS KASSAFLODE -79 629 413 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1615592 1202 455
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1535963 1615592
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spiran 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 688 146 635 196
Hyresintakter, lokaler 908 496 856 284
Hyresintakter, p-platser 13 986 11324
Intaktsreduktion -666 0
Ovriga intdkter 98 0
Summa 1610 060 1502 804
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 1 -2
Elprisstod 0 6676
Ovriga intédkter 1163 0
Summa 1164 6674
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 53172 85 652
Stadning 42 013 27 181
Besiktning och service 39 463 1522
Tradgardsarbete 4238 3767
Ovrigt 20183 14 325
Snoskottning 3750 0
Summa 162 819 132 447
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 24 113 278
Bostader 231110 3000
Lokaler 33 865 15 495
Tvattstuga 0 4430
Dérrar och Ias/porttele 7 535 6382
Varme 2395 0
Summa 299 018 29 585
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovriga gemensamma utrymmen 5000 0
Tak 260 000 0
Summa 265 000 0
Sida 14 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 19 639 21657
Uppvarmning 295 082 280 548
Vatten 49 302 33333
Sophamtning 57 358 58 531
Summa 421 381 394 069
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 52072 48 260
Kabel-TV 21376 20346
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Fastighetsskatt 82213 92 886
Summa 157 536 163 367
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 16 080
Ovriga forvaltningskostnader 30723 36 042
Juridiska kostnader 3375 0
Styrelsearvoden 21313 0
Ekonomisk forvaltning 56 280 52 836
Summa 111 691 104 958
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 175593 124 706
Ovriga réntekostnader 0 30
Summa 175 593 124 736
Sida 15 av 19
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 9267 530 9183 057
Arets inkop 109 197 84473
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 9376 727 9267 530

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 785714 -7 540 848
Arets avskrivning -230 965 -244 867
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 016 679 -7785714
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1360 047 1481 815

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 19 028 000 19028 000
Taxeringsvarde mark 26 123 000 26 123 000
Summa 45 151 000 45 151 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 57 150 57 150
Utgaende anskaffningsvirde 57 150 57 150

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -57 150 -57 150
Utgaende avskrivning -57 150 -57 150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15 853 15 497
Summa 15 853 15497
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 506 4972
Stadning 2012 2012
Forsakringspremier 26 733 25342
Kabel-TV 5371 5344
Forvaltning 15535 15314
Summa 57 157 52984
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-04-30 2,67 % 996 946 996 946
Stadshypotek 2027-03-01 1,58 % 2184 453 2184 453
Stadshypotek 2026-06-30 4,42 % 600 000 600 000
Stadshypotek 2028-06-30 4,16 % 1548 862 1614 862
Stadshypotek 2025-12-30 2,93 % 483 606 483 606
Stadshypotek 2026-07-30 4,29 % 228 623 228 623
Summa 6 042 490 6 108 490
Varav kortfristig del 549 606 549 606

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 502 490 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31337 9902
Stadning 17 362 -2388
El 2951 1785
Uppvarmning 37 957 40993
Utgiftsrantor 2453 3402
Forutbetalda avgifter/hyror 136 386 129973
Summa 228 446 183 667
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 649 000 7 649 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter ar av utredningar har ett omfattande arbete kring ventilationsjustering avslutats. Fastigheten har sedan 23/1 en godkadnd OVK.
Genomlysning av lokalhyresavtal som l6per ut under 2025 for omférhandling (lokal 16). Fortsatt arbete med genomlysning av
lokalhyresavtal som I6per ut under 2025 for omférhandling (lokal 20).
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Arvid Ekblad Elin Andrén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elin Maria Lundmark Synnove Michaeli
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tina Thornell

Ordférande

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Berit Eklund
Revisor
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Revisionsberiittelse

Bostadsrittsforening Spiran 2
2024

Brf Spiran 2
Org.nr:716419-3455
Verksamhetsar: 240101-241231

Jag har granskat arsredovisning, bokforing och styrelsens forvaltning i
Brf Spiran2 verksamhetsar 2024.

Styrelsen ansvarar for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om redovisning
och férvaltning baserad p& min revision.

Vid granskningen av réikenskaperna, inklusive drsredovisning och bokfring for verksamhetsaret, har jag funnit

att verifikationerna &r styrkta. Jag har genomfort min granskning for att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller nagra visentliga fel.

Arets styrelseprotokoll har granskats for att folja styrelsens beslut och rgérder under verksamhetsaret.
Arsredovisningen har uppriittats enligt bokforingslagen .

Revisionen visar inte pA anmérkningar pa arsredovisning, bokforing eller styrelsens forvaltning och darfor
tillstyrker jag att drsmotet for rikenskapséret 2024 kan besluta att

®  balans- och resultatrikning faststills

styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret
e  drets resultat balanseras i ny rikning

Solna den 26 mars 2025

29

Berit Eklund
Revisor
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