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NYCKELTAL DEFINITION

Sparande

,_ 401 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsen stravar efter ett hogt sparande for framtida och oforutsedda utgifter.

f 298 kr/kvm

yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framforhallning

bdr féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsen uppdaterar underhdllsplanen kontinuerligt och nuvarande plan stracker sig fran 2025 till 2074. Inga stérre kostnader foreligger for

2025 och 2026

Skuldsattning

@ 8262 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Styrelsens 1an (3 st) villkorsandras under 2024, 2025 och 2026

Rantekanslighet

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
9% de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

LAg=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

valdigt hég = > 15 %

Styrelsen hojde arsavgiften fran januari 2024 for att ta hojd pa den hogre lanerantan vid villkorsandringen i sep. 2024

Energikostnad

% 184 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

+ lokalyta)

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och

Ger en ingang till att

resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Styrelsen ser att elférbrukningen minskar for fastigheten da LED-belysning har investerats (Medlemmar har egen avldsning)

Fjarrvarmekostnaden kan féreningen inte paverka.




Tomtratt

@ NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtréatt innebar att
féreningen inte &ger marken)

Om marken ags av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Foreningen ager marken

Arsavgift

3 915 kr/kvm
12

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet p& bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om &rsavgiften
ligger réatt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

Bor varderas utifran risken for framtida
hgjningar.

Styrelsen anser att arsavgifterna tacker féreningens nuvarande behov.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedéomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Svanen i Landskrona far hdrmed upprétta arsredovisning for
rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2002.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Svanen 11, Stora Strandgatan 6
A-B i Landskrona.

Foreningen dger fastigheten som bestar av 19 ldgenheter med en total boyta av 1 576 kvm, 16
garageplatser samt fristdende soprum och gronytor. Féreningen innehar fastigheten med
dganderétt.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 1/8-2023.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en #kta forening.
Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Lansforsakringar.

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2024.

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar

Ordférande Tommy Prahl 2024 (1 ar)
Sekreterare Christina Larsson 2024 (2 ar)
Ledamot Bengt Nilsson 2024 (2 ar)
Ledamot Ulf Kilcewskis 2024 (1 ar)
Ledamot Magnus Leonardson 2024 (1 ar)
Suppleant Fredrik Rissanen 2024 (1 ar)

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ordféranden Tommy Prahl,
ledaméterna Ulf Kilcewskis, Magnus Leonardson samt suppleanten Fredrik Rissanen.

Styrelsen har haft 13 st. sammantréden under aret (inklusive konstituerande méte).

Firmatecknare &r Tommy Prahl, Bengt Nilsson, Ulf Kilcewskis och Magnus Leonardson tva (2) i
forening.
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Revisor har varit KPMG AB i Helsingborg med Per Jacobsson som huvudansvarig revisor.

Valberedningen under aret. Vald ar
Ordf6rande Jonas Karlstrémer 2024 (1 ar)
Ledamot Jan Fransson 2024 (1 ar)

Foreningen har inga anstéllda.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 57 300 kronor.
Till valberedningen har sammanlagt utbetalats 1 500 kronor per ledamot.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Underhall:

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Bytt ut trafiksignallampan som indikerar in- och utfart fran garaget for att gora utfarten sikrare.
Dragit ny elkabel frén el centralen till reldet i cykelrummet. Reléet styr drdneringspump och
nivagivare. Felkopplat fran byggstarten. _

Spolning av samtliga r6r for dagvattenanslutna brunnar for att hindra framtida 6versvdmningar.
Bytt ut defekt dréaneringspump, denna héller grundvattnet pa ritt niva under bottenplattan.
Besiktning av Anticimex géllande trygghetspaketet. (sker vart 3:e ér)

Avtal tecknat med ny stéddfirma.

Styrelsen har uppdaterat underhéllsplanen for perioden 2025 till 2072.

Forvintad framtida utveckling
Styrelsen undersdker om framtida solcellsanldggning kan vara genomforbart for var forening.

Framtida underhall:
Inga stérre och kostsamma arbeten skall utforas enligt underhallsplanen for 2025.

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att hija arsavgifterna infor 2024 med 4% pa grund av hojda laneréntor.
Arsavgifterna har uppgatt till i genomsnitt 915 kr/kvm bostadslégenhetsyta,

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 021 440 kr. Under aret 2024 har foreningen
amorterat av totalt 523 756 kr pa vara samtliga tre (3) lan.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna pa vara lan.
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 30. Vid ridkenskapsarets utgédng var

medlemsantalet 30, varav 19 rostberittigade.

Under aret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett, varav en intern.

(K 7w
Wy (K
€ (\")5



Bostadsréttsforeningen Svanen i Landskrona 3(15)
Org.nr 769609-0864

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1557 1509 1504 1502 1501
Resultat efter avskrivningar 465 449 242 543 482
Arets resultat 302 306 80 365 290
Eget kapital 24 411 24111 23 805 23725 23 360
Balansomslutning 37709 37 927 38129 38 576 38751
Soliditet (%) 65 64 62 62 60
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 915 759 759 759 759
Fond for yttre underhall 1508 1296 1392 1151 997
Arsavgifter/kvm 915 759 759 759 759
Energikostnad/kvm 184 166 166 174 161
Skuld/kvm (total yta) 8262 8 595 8927 9259 9565
Skuld/kvm (bostadsyta) 8262 8595 8927 9259 9565
Sparande /kvm (total yta) 401 462 461 458 468
Réntekénslighet (%) 10 i} 12 12 13
Arsavgifternas andel i % 80 79 80 80 80
Investeringsbehov 298 262 290 256 253

*El ingar inte
Nyckeltalsdefinitioner

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgadngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt
pé foreningens utrymme for ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
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bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

4 (15)

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsréinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta

och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. I &rsavgiften ingér vatten, vdrme och

renhéllning.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rdkenskapsaret.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat

insatser fond resultat

Belopp vid arets ingdng 21 500 000 1344 104 961 067
Disposition av féregaende

ars resultat: 163 576 142 346

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21500 000 1507 680 1103 413

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1103412

arets vinst 300 350
1403 762

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -7 856

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 280 562

i ny rdkning 6verfores 1131056
1403 762

Arets Totalt

resultat

305 922 24111 093

-305 922 0
300 350 300 350
300 350 24 411 443

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

19,1

2024-01-01
-2024-12-31

1 556 862
4
1556 858

-573 080
-118 944
-69 754
-331 671
-1 093 449
463 409

17 594
-180 653
-163 059

300 350

300 350

300 350

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1509 269
11193
1520 462

-596 167
-81 756
-61 781

-331 671

-1 071 375

449 087

16 689
-159 854
-143 165

305 922

305 922

305 922
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgadngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

36293 832
36293 832

36 293 832

1367111
48 147
1415 258

0
0
1415 258

37709 090

6 (15)

2023-12-31

36 625 503
36 625 503

36 625 503

757 192
44 789
801 981

500 000
500 000

1301 981

37927 484
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2024-12-31

21 500 000
1507 680
23 007 680

1103 412
300 350
1403 762
24 411 442

2800 000
2 800 000

10 221 440
61225
1875

28 141
184 967

10 497 648

37709 090

7 (15)

2023-12-31

21 500 000
1 344 104
22 844104

961 067
305 922
1266 989
24111 093

9305 000
9305 000

4240 196
56 510

2 601
23529
188 555
4 511 391

37927 484
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 300 350 305 922

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 331671 331671

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 632 021 637 593

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -1325 -7377

Forédndring av leverantorsskulder 41715 3184

Forandring av kortfristiga skulder 297 13 196

Kassaflode fran den lopande verksamheten 635 708 646 596

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -523 756 -523 756

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -523 756 -523 756

Arets kassaflode 111 952 122 840

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1254 749 1131908

Likvida medel vid arets slut 1366 701 1254 748
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt 6ver forvédntade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvéardet gor bostadsdelen dock hogst 1 630 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr
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Not 2 Nettoomsiittning
I arsavgifterna ingér védrme och renhéllning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1243 860 1 196 052
Overlatelseavgift 2 866 5252
Pantforskrivningsavgift 573 2 625
Hyresintdkter garage, ej moms 111 936 107 712
Varmvatten ej moms 197 628 197 628
1556 863 1509 269
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 0 1240
Oresavrundning 4 5
Erhéllna bidrag 0 9959
-4 11193
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Snorenhéllning 15 026 11 834
Fastighetsskotsel, grundavtal 19 479 46 990
Serviceavtal 17 115 16 565
Lopande UH bostdder 53115 52734
Planerat uh bostédder 7 856 88968
Elavgifter for drivkraft och belysning 38 264 39315
Uppvérming, fjérrvarme 165 042 165 193
Vatten och avlopp / VA 87 082 56 591
Sophdmtning, avfall, renhallning 23 564 20 067
Fastighetsforsdkringar 15 738 13 588
TV 44 348 36 825
Fastighetsskatt 30970 30 191
Ovriga forsdkringar 7917 7635
Stad 47 564 4950
Tradgardsskotsel, extra debiteringar 0 4722
573 080 596 168
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

IT-kostnader

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsstdimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Kontorsmateriel och trycksaker

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kontroll- Provnings- och Stampelskatt
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Utbildning, kurser och konferenser

Not 6 Personalkostnader

Valberedningsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Ranteintikter

Rénteintékter avrdkning HSB
Rénteintékter frén kortfristiga placeringar
Skattefria réanteintakter

Not 8 Rintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

2024

1399
3550
1909
62

34 875
46 328
2 865
572

0

4 875
1370
4705
6759
0

1 842
0
3732
2100
2 000
118 943

2024

1 500
57 300
10 954
69 754

2024

894

16 666
34

17 594

2024

180 630
23
180 653
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2023

7059
755
1742

1300
44 244
4936
2 626
594
544
2270
473
8663
209
2341
550
3450

81 756

2023

1500
52 500
7781
61 781

2023

701
15917
71
16 689

2023

159 843
11
159 854
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintdkter

2024-12-31

38 400 000
1 800 000
40200 000

-3 574 497
-331 672
-3 906 169

36 293 831

23 800 000
7 800 000
31 600 000

2024-12-31

409
1366 702
1367111

2024-12-31

16 219
31927

0
48 146
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2023-12-31

38400 000
1 800 000
40200 000

-3 242 825
-331 672
-3574 497

36 625 503

23 800 000
7 800 000
31600 000

2023-12-31

2443
754 749
757 192

2023-12-31

15738
25384

3667
44 789



Bostadsrittsféreningen Svanen i Landskrona
Org.nr 769609-0864

Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 523 756 kr.

13 (15)

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 10 402 660 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer dr ej medrdknade.

Léan Villkors- Réntesats

dndringsdag 2024-12-31
Swedbank 2857745968 2026-04-24 1,00 %
Swedbank 2952243497 2025-01-24 1,25 %
Swedbank 2855549032 2025-03-28 3,138%
Varav kortfristig del

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Summa

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rédntekostnader

Upplupna arvoden

Skuld

2024-12-31
2 960 000
6 345 000
3716 000

10 221 440
2024-12-31
10 221 440

2 800 000
13 021 440

2024-12-31

17 187
10 954
28 141

2024-12-31

126 156
40711
15099

3000

184 966

L'; // ‘C

V2

Skuld

2023-12-31
3 120 000
6 525 000
3900 196

4240 196
2023-12-31
4240 196

9305 000
13 545 196

2023-12-31

15748
7 781
23 529

2023-12-31

129 452
42704
14 899

1500

188 555
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser efter rékenskapsarets slut

Not 16 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastighet 20 149 160 20 149 160
(varav i eget forvar) 0) 0)
20 149 160 20 149 160

Not 17 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

175k (O
R
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Svanen i Landskrona, org. nr 769609-0864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Svanen i Landskrona for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Svanen i Lands-
krona foér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Svanen i Landskrona, org. nr 769609-0864, 2024



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den ,;Q(j',q 5' 03 - ‘9 é';)

Per Jacobsson J
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.



Materialet d4r sammanstillt av HSB Landskrona
www.landskrona.hsb.se

5B

SHO/

HSB - dar mojligheterna bor



	Första sidan 769609-0864 Bostadsrättsföreningen Svanen i Landskrona för 20230101-20231231
	Blank sida
	Svanen Bostadsrättskollen 2024 styrelsesvar
	ÅR Svanen 2024
	RB Svanen 2024
	Ordlista
	Sista sidan



