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Brf Oxeln 1

Delagott 716419.9825

RVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Oxeln 1, organisationsnummer 716419-9825, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens sate ar i Solna

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1987

Ekonomisk plan registrerades ar 1993

Foreningens stadgar registrerades ar 1993 och har sedan reviderats under 2019.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1993

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Samfillighet
Foéreningen ar delaktig i Kvarteret Oxelns samféllighetsférening.
Beskattning

Da foreningens verksamhet helt bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av
féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-09-04.
Pa stamman deltog 25 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Pia Segerhammar
Ledamot Elisabet Larsson
Ledamot Magnus Lannersund
Ledamot Hampus Jeppsson
Ledamot Joel Molin
Suppleant Jesper Nielsen
Suppleant Else Edholm

Styrelsen har under aret hallit 9sammantraden.

Revisor
Extern Joakim Hall

Borevision
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Urban Ekstam
sammankallande, och Christoffer Myrén och Christer Back.

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Oxeln 1

Féreningens adresser:

Forradsgatan 6, 169 39 Solna/Rasundavagen 129, 169 50 Solna

Nybyggnadsar: 1913

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 24
2 rok 17 930.1
3rok 10 759.2
4 rok 1 87
Summa 29 1800.3

| kallarplanet finns tvattstuga, bastu, toalett, stadforrad, och ett mindre utrymme for cykelférvaring. | kallarplanet har
lagenhetsinnehavarna sina férradsutrymmen.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott Forvaltning

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan, senast uppdaterad: 2013
Underhallsplanens tidshorisont: 17 ar

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Ar Atgird

1976 Stambyte el och VA
2000 Féreningens nuvarande varmeanlaggning installerades.
2001 Totalrenovering av tvattstugan.
Tva av hyreslagenheterna renoverades.
Malning av trappuppgangar, ytterdorrar, fonster och kallargang.
2004 Byggnation av gemensam bastu i kallaren.
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Atgard

Byggnation av mindre férvaringsskap i kallaren.

Genomgang och uppmarkning av alla ror for vatten och avlopp.

Nya golv installerades pa balkongerna mot Férradsgatan.

Skorstenskontroll och filmning av rékkanaler.

Totalrenovering av en av hyresladgenheterna.

Hoégtrycksspolning av fastighetens samtliga ror.

Oversyn och pabdrjad reparation av fastighetens pléattak.

Genomgripande renovering av hissen pa Férradsgatan.

Reparation och malning av fastighetens plattak.

Slutférande av reparation efter vattenskada i en av féreningens lagenheter.

Omfattande utredning av oprofessionellt utférd byggnation som utforts i strid med géllande byggregler i
en av fastighetens vindslagenheter.

Installation av nytt torkskap i fastighetens tvattstuga.

Upprattande av underhallsplan.

Installation av ny torktumlare i fastighetens tvattstuga.

Fortsatt arbete med att aterstélla sékerhet och stabilitet i fastigheten efter byggnationer som utforts i
strid med géllande byggregler i en av foreningens vindslagenheter.

Forstarkt isolering pa ravinden genom ett lager s.k. [6sull.

Installation av ny tvattmaskin i tvattstugan.

Kommunens lagstadgade krav pa radonmatning har utforts, enligt de erhallna instruktionerna géllande
matning, i angivna lagenheter under vintern 2013-2014.

Fortsatt arbete med att aterstélla sékerhet och stabilitet i fastigheten efter byggnationer som utforts i
strid med géllande byggregler i en av féreningens vindslagenheter.

Radonmatning slutfors. Matvarden haller sig inom tillatna granser.

Foreningen later genomfora totalrenovering av en hyreslagenhet. Lagenheten omvandias till
bostadsratt.

Taksékerheten forbattras for att uppfylla lagstadgade krav.

Fortsatt arbete med att aterstélla sékerhet och stabilitet i fastigheten efter byggnationer som utforts i
strid med gallande byggregler i en av féreningens vindslagenheter.

Installation av en friskluftsventil i tornklockan.

Kontroll av samtliga fonster i vindslagenheterna efter en fonsterincident. Fortsatt kartlaggning kravs.
Installation av termostater i fastighetens radiatorer. Samtidigt gjordes en injustering med flédesmatning
for att optimera varmesystemet.

Totalrenovering av badrum i hyreslagenhet slutford.

Avloppsstammen i kéllarplanet under Forradsgatan 6 utbytt efter att byggentreprendr bilat sénder
stammen.

Besiktning/kontroll och sotning av fastighetens rokkanaler.

Fortsatt arbete med att aterstélla sékerhet och stabilitet i fastigheten efter byggnationer som utforts i
strid med géllande byggregler i en av fastighetens vindslagenheter.

Lagstadgad brandskyddskontroll utford.

Lagenhetsinnehavare boende pa Rasundavagen 129 vars kakelugnar vid tidigare besiktning visat sig
vara obrukbara har, pa egen bekostnad, latit utféra vidare kontroller och atgarder. Brandmyndigheten
har déarefter godkant samtliga kontrollerade eldstader pa Rasundavéagen 129 foér anvandning.
Planering av hissbyte pa Rasundavagen 129 pagar.

Lagstadgad OVK-besiktning utford.

Nyinstallation av Idgenhetsventilation i en av vindslagenheterna. Se separat text nedan.

Upprepade inspektioner i en av fastighetens lagenheter vars badrum varit under renovering sedan maj
2015. Se separat text nedan.
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2017. Hissen pa Rasundavagen 129 har genomgatt totalrenovering.

Oversyn av fastighetens tak dér ett antal takpannor var trasiga/fattades. Ar utbytta/ersatta. Nymontering av
ventilation i fastighetens tornutrymme i anslutning till de runda fonstren i tornet. Efterkontroll av OVK utford i
ldgenheterna 12, 27 och 29. Ventilationen ar darmed godkand i hela fastigheten. Atgérder efter vattenskada i ett
lagenhetskok.

Den badrumsrenovering som pabdrjades maj 2015 borjar narma sig slutférande.

2018. Hyresgasten i foreningens sista hyreslagenhet avflyttade. Ladgenheten ombildades till bostadsratt och saldes.
Stamspolning ar genomford i fastigheten. | uppdraget ingick aven att fotografera réren som gar under huset, med
godkant resultat.

Gruppanslutning géllande installation av bredband, TV basutbud och IT-telefoni (COM HEM) i fastighetens
lagenheter. Nya féreningsstadgar har utarbetats. Planeras att antas under 2019.

2019. Foreningens nya stadgar antogs vid 2 pa varandra foljande féreningsstammor. Fastighetens samtliga stupror
har bytts ut. Planering av renovering av fastighetens samtliga fonster, fonsterbleck och midjeband pagar. |
renoveringen ingar aven omkittning av fonstren.

2020. Fastighetens fonster nymalades. (Fonstermalningen i en av fastighetens enheter aterstar, da den av praktiska
skal inte kunde genomféras under aret). Aven fastighetens fénsterbleck och midjeband malades. Fastighetens
fonster omkittades. Inmontering av platsbyggd véagg for att avgransa fastighetens proppskap fran vattenrérledningar.
Planering av atgarder gallande fastighetens taksakerhet for att uppfylla de krav som saval Brandskyddsmyndighet
som sotarna staller pa fastighetens &gare.

2021. Ytterligare forstarkningar gallande taksakerhet genomfors , pga nya lagkrav. Asbestssanering i kéallaren efter
vattenskada. Inkép av nya sopkarl. Beslut och genomférande av placering av féreningens sopkarl inom fastighetens
eget markyta pa Forradsgatan. Inbrott i fastighetens kallarutrymmen tvingade féreningen att byta samtliga Ias i
fastighetens allmanna utrymmen.

2022. Under aret har fastighetens kodlassystem fornyats.

2023. Fastighetens elmatare ar utbytta efter direktiv fran el- leverantéren( Vattenfall).

Lagstadgad brandskyddskontroll ar utférd. Besiktningen visar olika brister gallande enskilda eldstader i nagra
lagenheter. | dessa bostader galler eldningsforbud. Berdrda lagenhetsinnehavare ar informerade.

Ny tvattmaskin ar installerad i fastighetens tvattstuga.

Solna kommun kraver differentierade avfallskarl for matavfall resp. hushallsavfall fr o m 2024-01-01. | Fastigheten
har darfor installerat separata sopkéarl fér andamalen.

Fastighetens varmetillforsel ar ojamn, vilket orsakat laga innetemperaturer i nagra lagenheter. Arbete med att
problemet har pabdrjats och fortsatter nar kallperioden &r slut.

Lagstadgad OVK éar utford.
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Vattenlackage i tva av fastighetens lagenheter( Igh 11 och Igh 27).

1. Lgh 11 . Lackaget harror fran badrummet och har atgardats med den badrumsrenovering som foljt.

2. Lgh 27. Aven i Igh 27 héarrér lackaget fran badrummet. Lédgenheten genomgick under davarande
lagenhetsinnehavares ansvar fran ar 2006 och framat en genomgripande ombyggnation som utférdes i strid
med gallande branschregler. Detta visade sig senare dven galla lagenhetens badrum. Féreningen anlitade en
vatrumsspecialist som vid besiktning konstaterade att &ven badrumsrenoveringen, som tidigare
lagenhetsinnehavare ansvarar for, har brister. Gallande branschregler hade inte foljts. Den uppkomna
situationen ar saledes orsakad av byggfusk. Nuvarande lagenhetsinnehavare har latit renovera badrummet.
Vid slutbesiktningen 2024 bekraftades ocksa att tidigare monterade vattenburna golvvarme - aven den

tillkommen utan att félja branschregler - ar satt ur funktion och inte kan atermonteras.

Medlemsinformation

39 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
2 bostadsratter har 6verlatits.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

29 bostadsratter

39 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 807 784 731 668
Resultat efter finansiella poster, tkr 17 - 339 -590 -1319
Soliditet, % 98 98 97 97
Féreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 77
Energikostnad 194
Skuldséattning/kvm totalyta 0
Réantekanslighet 0
Sparande / kvm -7
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 446
Skuldsattning/kvm bostadsrattyta 0
For nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavgifter Kapitaltillskott Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets 4 635 551 12 505 041 1574739 851804 -9226990 -338560 10001585
ingang
Resultatdisposition
enligt stamman:
Reservering fond for 150 600 -150 600 0
yttre underhall
Balanseras i ny - 338560 338560 0
rakning
Arets resultat 17 100 17 100
Belopp vid arets 4 635 551 12 505 041 1574739 1002404 -9716 150 17100 10 018 685
utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

-9716 150
17 100

-9 699 050

186 000
-9 885 050

-9 699 050
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 807 134 784 009
Ovriga rérelseintakter 3 236 365 13
Summa Rorelseintakter 1 043 499 784 022
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -856 511 -780 815
Administration och férvaltning 5 -130 622 -252 506
Personalkostnader 6 -33 297 -33 048
Avskrivningar -91 346 -91 346
Summa Rorelsekostnader -1111 776 -1157 715
RORELSERESULTAT -68 277 -373 693
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 86 082 35 337
Rantekostnader och liknande resultatposter -705 -204
Summa Finansiella poster 85 377 35133
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17 100 -338 560
RESULTAT FORE SKATT 17 100 -338 560
ARETS RESULTAT 17 100 -338 560
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 595 179 6 677 575
Inventarier, verktyg och installationer 8 62 650 71 600
Summa materiella anldggningstiligangar 6 657 829 6749 175
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 657 829 6 749 175
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2171 2171
Ovriga fordringar 115 777 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 485 53 398
Summa kortfristiga fordringar 173 433 55 569
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 950 000 950 000
Summa kortfristiga placeringar 950 000 950 000
Kassa och bank

Kassa och bank 2 421 961 2 486 460
Summa kassa och bank 2 421 961 2 486 460
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 545 394 3492 030
SUMMA TILLGANGAR 10 203 223 10 241 204
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 4 635 551 4 635 551
Upplatelseavgifter 12 505 041 12 505 041
Kapitaltillskott 1574 739 1574 739
Fond for yttre underhall 1 002 404 851 804
Summa bundet eget kapital 19 717 735 19 567 135
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 716 150 -9 226 990
Arets resultat 17 100 -338 560
Summa fritt eget kapital -9 699 050 -9 565 550
SUMMA EGET KAPITAL 10 018 685 10 001 585
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 0 18 818
Skatteskulder 35171 81947
Ovriga skulder 12 748 12 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 136 619 126 106
Summa kortfristiga skulder 184 538 239 619
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 184 538 239 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 203 223 10 241 204
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -68 276 -373 693
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 91 346 91 346
Summa 23 070 -282 347
Erhallen rénta 86 082 35 337
Erlagd rénta -705 -204
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 108 446 -247 214
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -52 662 34 515
Forandring av rorelseskulder -120 284 -95 343
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -64 500 -308 042
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -64 500 -308 042
Likvida medel vid arets boérjan 3436 460 3744 502
Likvida medel vid arets slut 3 371 961 3436 460
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Huvudintakter

Resultat
Resultat efter finansiella intakter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsrétter

Skuldséttning per kvm
Totala rantebarande skulder/totalyta

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta

Réantekanslighet
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsforda underhall+utrangering+kostnader av engangskaraktar-intakter av
engangskaraktar / totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifterna/ totala rorelseintakter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta. Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)

Byggnad 30-100

Inventarier och verktyg 10
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Not 2. Nettoomsittning 2023
Arsavgifter 761 607
Hyresintakter lokaler 0
Hyresintakter kallarforvaring 4 200
Kabel-TV 41 328
Totalt nettoomsattning 807 135
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2022

738 204
3740

0

42 066

784 010

| arsavgiften ingar varme och vatten samt féreningens 6vriga driftkostnader. Kabel-tv/bredband ingar aven i

arsavgiften genom ett obligatoriskt tillagg pa avin.

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023
Erhallna bidrag 7 159
Forsakringsersattningar 227 500
Ovriga erséattningar och intékter 1706
Totalt 6vriga rorelseintakter 236 365
Not 4. Operativ drift och underhall 2023
Fastighetsel 73 395
Uppvarmning 240 402
Vatten och avlopp 36 066
Sophamtning 46 733
Hiss 24 152
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 48 531
Fastighetsstad 36 750
Sndskottning 0
Snordjning/sandning 10 213
TV 45 546
Fastighetsforsakring 66 100
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46 110
Samfallighetskostnader 16 100
Ovriga driftkostnader 9 046
Reparationer 135 137
Reparation trapp,port kallare 0
Ovriga reparationer 0
Underhall 22 230
Hisskostnader 0
Underhall utemiljo 0
Totalt operativ drift och underhall 856 511
Not 5. Administration och férvaltning 2023
Féreningsstdmma 0
Arvode ekonomisk foérvaltning 34 520
Juridiska arvoden 4 251
Revisionsarvode 13 500
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 3630
Redovisningstjanster 0
Konsultarvode 64 734
Ovriga kostnader 9988

Totalt administration och férvaltning 130 622

2022

13
13

2022

42 476
229 030
29 929
36 409
0

0

36 000
9 866

43 735
68 643
42 311
16 101
0

0

83 329
68 072
0

73 954
959

780 815

2022

393

22 500
0

12 750
0

49 000
149 291
18 573

252 506
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Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 29 680 29 000
Sociala kostnader 3617 4048
Totalt personalkostnader 33 297 33048
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 7 776 386 7 259 598
Anskaffningsvarde mark 1688 775 1688 775
Takrenovering 0 222 788
Hissrenovering 0 294 000
Utgaende anskaffningsvarden 9 465 161 9 465 161
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 787 586 -2705190
Arets avskrivningar - 82 396 - 82396
Utgaende avskrivningar -2 869 982 -2 787 586
Utgaende redovisat varde 6 595 179 6 677 575
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. - 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 168 500 168 500
Utgaende anskaffningsvarden 168 500 168 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 96 900 - 87 950
Arets avskrivningar -8 950 -8 950
Utgaende avskrivningar -105 850 -96 900
Utgaende redovisat virde 62 650 71 600
Not 9. Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 0 0

Summa:

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 10% fran 1 juli 2024.
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Underskrifter

Solna den / 2024

Pia Segerhammar

Magnus Lannersund

Joel Molin

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Joakim Hall
Borevision
Extern revisor

Elisabet Larsson

Hampus Jeppsson
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