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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Trollholmen med séte i Sollentuna org.nr. 716418-7630 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rotsystemet 68 1986-01-01 1985

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar]styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 660
22 garageplatser 0
61 p-platser 0
Totalt 173 objekt 7 660

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 24 st 3 rok, 31 st 4 rok, 11 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Richard Reimann Ordférande 2021-01-20 2023-06-14
Mikael Krona Ordférande 2023-07-05

Anne-Sofie Ampén Ledamot 2023-07-05

Maria Gustafsson Ledamot 2021-07-05 2023-06-14
Yuemei Zhao Ledamot 2021-07-05

Peter Stenkvist Ledamot 2020-08-06

Dariusz Erdmanski Ledamot 2021-07-05 2023-09-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Peter Stenkvist, och Mikael Krona. Dariusz Erdmaski avflyttad
under 2023.

Styrelsen har under aret hallit 30 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Richard Reimann, Yuemei Zhao, Peter Stenkvist och Mikael Krona.

Revisorer har varit: Johan Stenkvist intern ordinarie och Lina Behnam internrevisorsuppleant vald av féreningen, samt externa
revisorer Bengt Beergrehn ordinarie och Katarina Lindholm suppleant
hos Finnhammars Revisionsbyra AB.

Valberedning har varit: Henry Behnam (sammankallande) och Yuan Xu vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14. Pa stamman deltog 58 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-04.

Forvaltning
HSB Stockholm ar var forvaltare enligt nedan.

Under 2023 har féreningen bl a haft avtal med:

» HSB Stockholm - teknisk férvaltning och fastighetsskétsel. (trader ikraft 2024)

* HSB Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning. (tréder ikraft 2024)

» HSB Stockholm - fastighetsdrift. (trader ikraft 2024)

» HSB Riksforbund - juridiska tjanster.

» Lekplatsbesiktning har utférts av Sigtuna Lekmiljo AB.

» Hald & Tesch Brand AB har utfort kontroll av handbrandslackare, rékgasluckor mm samt hjartstartare.
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» Lovhagen mark & tradgard - snéréjning och grusborttagning.

» Trappa Tradgardsform skéter vara planteringar och grasmattor.

» Aimo ansvarar for gastparkeringen och kontroll av felparkerade fordon.

» Specialrengdringar utforde masrondering pa punkthéghusen.

» Stadhuset i Stockholm AB for stadning av trapphusen, tvattstugan och styrelselokalen.
* Entema for tvattstugeutrustning.

» Tele2 - Kabel-TV.

* Home Solutions — enhetsmatning (IMD) av varmvatten och elférbrukning.
+ SEOM - fjarrvarme, el och sophamtning.

» Stena Recycling hamtar vara sopor.

» Fortum -el.

» Schindler for service av vara hissar.

For utredningsarbeten géllande féreningens takprojekt och miljérum har féljande féretag anlitats:

* JKON - ledning for takprojekt pa punkthdghusen.
+ Coordia.

* Emino.

» Torstensson

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
| tidigare arsredovisningar for féreningen aterfinns denna informationen.

Arlig besiktning
Besiktning och uppdatering av underhallsplanen skedde den 23-10-04.

Nagra sarskilda handelser under rakenskapsaret 2023:

» Hosttraff for medlemmar genomférdes utomhus under hdsten, grillning, information och dialog stod pa agendan. En
container for att kasta skrap fanns tillganglig under dagen.

» Ett foretag anlitades for att vidta atgarder som ska halla masar borta och ta bort masbon pa punkthéghusens tak.
Masbon med ungar far inte roras.

» Fortsatt arbete med utrotning av den invasiva vaxten parkslide inom féreningens omrade.

« Elpriser har gatt upp och féreningens styrelse har tvingats att justera priset for foreningens medlemmar.

» Soprumsstadning genomfors tva ganger per ar.

» Fuktskador har atgardats

* Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) besiktigade och godkénde féreningens skyddsrum.

* Fokus har varit pa forbattrad information i foreningen varvid flera Trollholmsblad har delats ut och ett antal har varit
tvasprakiga (svenska/engelska) eftersom féreningen har en mix av nationaliteter.

Kommande verksamhetsar

» En var- och hosttraff planeras for medlemmar och boende i féreningen pa agandean star: Information, dialog och
gemensam samkvam

+ Utdkning av nya fraktioner i sop-/miljorumment for att fa ned kostnaderna och anpassa till nya regler

» Inférande av nytt nyckelsystem med férprogrammerade iLOQ nycklar till tvattstugor och sop-/miljérum samt till
punkthéghusens entréer

* Inféra kamerabevakning i sop-/miljorummen for att fa ner kostnaderna vid felsortering

» Byte av havertar i punkthdghusen

* Relineing i punkthdghusen ska genomféras

» Byte av rokgasluckor i punkthéghus

* Lansering av den nya webbplatsen
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Besiktning av punkthusens tak med sikte pa att skriva avtal med leverantor for start av utbyte av nya tak under 2025
Planering for byte av vattenmatare/elméatare (IMD)

Planering for underhall av forrad/plank (tradetaljer)

Besiktning av fonster

Planerat underhall och investeringar

Det planerade underhallet som sker efter framtagen underhallsplan syftar till att erhalla Iang och varaktig livslangd pa
foreningens tillgangar. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras (nagra kommande atgardsexempel, se
nedan):

2023 har nedan genomforts
Fortsatt underhall av vara grénytor (skotsel/férvaltning)
Skyddsrummen ar besiktade och godk&nda av MSB
Jakten pa masbon fortsatter
Snorasskydd monterades pa rad- och parhus
Problemen med kalla lagenheter under fortsatt utredning och atgardas
Uppgradering av rokdetektorerna i punkthusens flaktsystem
OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll ska utférdes i punkthdghusen
Radonmatning har utférts i brf Trollholmen
Kiwa har besiktat hissarna utan anméarkning
Takbesiktning av punkthusens tak har genomférts utvandigt och anmarkningar ar atgardade
Planeringen av punkthustakens renovering paborjades under aret
Roékdetektorer ar i FTX-aggregaten pa vara punkthusvindar
Tva fuktskador i badrum upptackta och atgardade
Vattenlackage i barnvagnsforrad
lordningstallande av laddningsplats f6r Mini Crosser (handikappfordon) i cykelrummet
Aimo Park har tagit bort p-automaten som ar ersatt av skyltning och betalning via app
Installation av nya ventiler i undercentralen ar utférda
Brf tillagget ar borttaget fran 1 juli 2023
Arlig lekplatsbesiktning &r utférd
Systematisk brandskyddskontroll utford (utfors arligen)

Brf Trollholmen féljer den fastlagda underhallsplanen samt genomfor I6pande underhallsbesiktningar. Vidare beslutas
kommande underhall och investeringar arsvis. Féreningen har under de senaste aren haft en ekonomisk strategi att
minska belaningen, oka likviditeten samt gora investeringar nar rantelaget ar gynnsamt eller nar behov foreligger. Nar
rantelaget och elpriserna varit hégt har féreningens styrelse prioriterat hardare géallande utveckling, drift och forvaltning
och haft en mer forsiktig hallning.

Foreningen planerar att utfora féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Takrenovering av punkthdghusen

Utreda mdjligheten for solcellsenergi pa taken i brf:en

Byte av rokgasluckor i punkthéghus

Relining av stammar i punkthdghus

Byte och underhall av staket/plank/stolpar/uthus till rad- och parhus med malning samt nedre parkeringens plank
Underhall och renovering av lekplats

Inventering av fonsterstatus gallande kitt

Undersdkning ska genomforas pga markforskjutning

Forberedande atgarder gallande férandringar av fraktioner i miljorummen

Inférandet av taggar vid inpassage

Undersdka majligheten och kostnader for digitala entrétavlor och bokning av tvattstuga
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» Inventera mojligheten och kostnaden for elektrisk garageport

* Inventera om IMD vattenmatare behdver bytas

» Uppdatera bild och text pa brf:ens orienteringstavlor och lekplatsinfo

* Inkdp av nya gatunamnsskyltar, trafikinformationsskyltar och info pa vagbommar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 121.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019*
Sparande, kr’kvm 97 120 210 254 242
Skuldsattning, kr/kvm 6 331 6 461 6 592 4633 4293
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 331 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 6 6
Energikostnad, kr/kvm 204 267 220 174 202
Arsavgifter, kr/kvm 837 727 727 727 727
Arsavgifter/totala intakter, % 84 0 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 1001 856 844 823 835
Nettoomsattning, tkr 7 441 6 559 6 464 6 306 6 395
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 521 -332 -192 698 656
Soliditet, % 12 14 14 19 18

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. . Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa ékade rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode i &r ar negativ. Fran den I6pande verksmheten &r kassaflédet positiv. Féreningens sparande till det
framtida underhaller uppgar till 97 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja féreningens avgifter infor 2024 med 8 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 473 000 0 0 4 473 000
Underhallsfond, kr 3212636 0 434 000 2786 372
S:a bundet eget kapital, kr 7 685 636 0 434 000 7 259 372
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 898 435 -331 691 -434 000 993 008
Arets resultat, kr -331 691 331691 -1 520 696 -1 520 696
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 566 744 0 -1 954 696 -527 688
S:a eget kapital, kr 8 252 380 0 -1 520 696 6 731 684

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 434 000 kr samt ianspraktagande skett med 860 264 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 566 744
Arets resultat, kr -1 520 696
Reservation till underhallsfond, kr -434 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 860 264
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -527 688

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -527 688

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 7 441 249 6 488 856
Ovriga rérelseintakter Not 3 228 316 70 392
Summa Rorelseintéakter 7 669 565 6 559 248
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 057 526 -4 454 950
Ovriga externa kostnader Not 5 -595 166 -494 713
Personalkostnader Not 6 -321 913 -176 611
Av-__och _ned;kriYningar av materiella och immateriella 1403 872 -1 249 705
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 378 478 -6 375 980
Rérelseresultat 291 088 183 268
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 52 646 18 713
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 864 430 -533 672
Summa Finansiella poster -1811784 -514 959
Resultat efter finansiella poster -1 520 696 -331 691
Resultat fore skatt -1 520 696 -331 691
Arets resultat -1 520 696 -331 691
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 51627 935 53 031 807
Summa Materiella anldggningstillgangar 51 627 935 53 031 807
Summa Anléggningstillgangar 51 627 935 53 031 807
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -3 343 445
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 3 407 651 4115 456
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 586 297 053
Summa Kortfristiga fordringar 3440894 4412954
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2037 643 1785753
Summa Kassa och bank 2037 643 1785 753
Summa Omsittningstillgangar 5478 537 6 198 707
Summa Tillgangar 57 106 472 59 230 514
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 473 000 4 473 000
Fond for yttre underhall 2786 372 3212636
Summa Bundet eget kapital 7 259 372 7 685 636
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 993 008 898 435
Avrets resultat -1 520 696 -331 691
Summa Ansamlad férlust -527 688 566 744
Summa Eget kapital 6 731 684 8 252 380
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 31 746 087
Summa Langfristiga skulder 31746 087
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 16 746 088 49 492 175
Leverantérsskulder 105 124 192 514
Skatteskulder 53 763 36 518
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1728 25907
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1721998 1231 020
Summa Kortfristiga skulder 18 628 701 50 978 134
Summa Skulder 50 374 788 50978 134

Summa Eget kapital och skulder 57 106 472 59 230 514
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KASSAFLODESANALYS 20230101 20220101

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 291 088 183 268
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1403 872 1249 705
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1403 872 1249 705
Erhallen ranta 52 646 18 713
Erlagd réanta -1 676 895 -379 860
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 70 711 1071826
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 309 566 -172 157
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 209 119 -1 972 160
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 518 685 -2 144 318
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 589 395 -1 072 491
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -10 888 063
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -10 888 063
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassafléde -410 605 -12 960 554
Likvida medel vid arets bérjan 5759 264 18 719 818

Likvida medel vid arets slut 5 348 660 5 759 264
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut

klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 26 803 485 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrakning
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Resultatrédkningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om fér 6kad jamférbarhet.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 407 352 5571 480
Hyror garage och parkeringsplatser 321 513 309 905
Hyror férbrukningsbaserad 708 606 600 523
Ovriga primara intakter 8208 17 573
Summa Bruttoomséttning 7 445 679 6 499 481
Avgiftsbortfall -4 430 -10 625
Summa -4 430 -10 625
Summa Nettoomséttning 7 441 249 6 488 856
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 56 537
Ovriga sekundéra intakter 228 316 13 855
Summa Ovriga rérelseintékter 228 316 70 392
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -548 377 -461 856
Snd och halk-bekampning -165 465 -173 306
Reparationer -681 921 -689 168
Planerat underhall -860 264 0
Forsékringsskador -81 300 -16 518
El -546 625 -1 074 348
Uppvarmning -772 865 -709 606
Vatten -245710 -303 908
Sophéamtning -194 752 -182 089
Fastighetsforsékring -161 012 -140 836
Kabel-TV och bredband -148 353 -148 040
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -433 276 -410 892
Férvaltningsavtalskostnader -198 772 -144 384
Ovriga driftkostnader -18 834 0
Summa Diriftskostnader -5 057 526 -4 454 950
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2023 | ARSREDOVISNING | frothomen
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -10 000 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -53 377 -83 781
Administrationskostnader -121 179 -118 060
Extern revision -41 000 -39 625
Konsultkostnader -273 626 -44 922
Foreningsverksamhet -12 906 -57 951
Ovriga férvaltningskostnader -83 078 -150 374
Summa Ovriga externa kostnader -595 166 -494 713
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -238 950 -150 550
Léner och évriga erséattningar 0 20 500
Sociala avgifter -76 963 -40 561
Summa Personalkostnader -321 913 -176 611
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 1678 6 374
Ovriga ranteintakter och liknande poster 50 968 12 339
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 52 646 18713
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 861 904 -528 848
Ovriga rantekostnader -2526 -4 824
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 864 430 -533 672
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2023 | ARSREDOVISNING | Tronomen
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 72 094 828 56 678 146
Ingdende anskaffningsvarde mark 1576 000 1576 000
Arets investeringar 0 15 416 682
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 73 670 828 73 670 828
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 639 021 -19 389 316
Arets avskrivningar -1 403 872 -1 249 705
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 042 893 -20 639 021
Utgéende redovisat vérde 51 627 935 53 031 807
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 92 310 000 92 310 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 494 000 494 000
Taxeringsvarde mark - bostader 64 170 000 64 170 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 633 000 633 000
Summa 157 607 000 157 607 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50492 175 50 492 175
Varav i eget forvar 0 0
Summa 50492 175 50492 175
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3311017 3973 511
Ovriga fordringar 96 634 141 945
Summa Ovriga fordringar 3 407 651 4115 456
Not 11 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 2037 643 1785 753
Summa Kassa och bank 2037 643 1785753
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2023 | ARSREDOVISNING | frothomen
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 4,53% 2024-10-28 16 746 088 0
Swedbank 4,27% 2026-10-23 16 746 087 0
Swedbank 3,64% 2025-12-22 15 000 000 0
48 492 175 0
Langfristig del 31746 087
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 746 088
Kortfristig del 16 746 088
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 417%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,53% 2024-10-28 16 746 088 0
Swedbank 4,27% 2026-10-23 16 746 087 0
Swedbank 3,64% 2025-12-22 15 000 000 0
48 492 175 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 746 088
Kortfristig del 16 746 088
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 1726 784
Kallskatt 0 25 230
Ovriga kortfristiga skulder 2 -107
Summa Ovriga skulder 1728 25907
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Foérutbetalda hyror och avgifter 534 955 574 873
Upplupna rantekostnader 361 316 173 781
Ovriga upplupna kostnader 825 727 482 366
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1721998 1231 020
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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