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HSB - dar mojligheterna bor

Kallelse till ordinarie féreningsstamma i HSB Brf Tvalflingan
HSB bostadsrattsforening Tvalflingan kallar harmed samtliga medlemmar till
ordinarie foreningsstamma.

Datum: 2025-05-21
Tid: 19:00.
Plats: foreningens innergard, fortaring serveras fran kl. 18.30.
Dagordning
1. Stamman 6ppnas
Val av ordférande for stamman
Anmalan av ordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid stdmman
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
. Fraga om kallelse skett i korrekt ordning
10 Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12.Beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrakning
13.Beslut med anledning av féreningens resultat
14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15.Valberedningens redogorelse
16.Beslut om arvoden for styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och
ovriga medverkande
1. till styrelse och till 6vriga medverkande
2. till revisor och revisorssuppleant
17.Val av styrelseledamoter och suppleanter
Valberedningens ordférande presenterar valberedningens forslag:
1. faststdllande av antalet ordinarie ledamoéter i styrelsen
2. val av ordinarie ledamoter till styrelsen
3. val av suppleanter
4. anmalan av styrelseledamot och suppleant utsedda av HSB Stockholm
18.Val av revisor och suppleant
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19.Val av valberedning
1. faststdllande av sammankallande
20.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter
i HSB
21.Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda motioner.
Inga hanskjutna fragor eller motioner fran medlemmar finns for
stamman 2025 att ta stallning till.

22.Fbreningsstamman avslutas.

Valkommen!
Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrdade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rést. Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst
ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada
en medlem. Medlem far medfdra ett valfritt bitrade.



Valberedningens forslag till arsstimman 21 maj 2025 Brf Tvalflingan

Foljande ordinarie ledamoter som har ett ar kvar:

Karin Stampes, Oktavgatan 4

Susan Lind Norstrom, Klaviaturgatan 6

Foljande ordinarie ledamoter som foreslas bli valda pa tva ar:
Ronny Radén, Klaviaturgatan 10 (omval)

Anni Jokela, Tellusborgsvagen 108

Oscar Lundgqvist, Oktavgatan 4

Foljande ordinarie ledamot som féreslas bli vald pa ett ar:
Louise Winqvist, Tellusborgsvagen 108

Foljande suppleanter som foreslas bli valda pa ett ar:
Jannica Ifstrém, Tellusborgsvagen 108

Dimitrios Apostolou, Metronomgatan 5

Revisor som foreslas bli vald pa ett ar:

Anders Nystrom, Tellusborgsvagen 102 (omval)

Revisor suppleant som foreslas bli vald pa ett ar:

Stefan Brandberg, Metronomgatan 5

Valberedning, féljande star till forfogande, finns det andra intresserade? Vi behoéver vara 3
pers.

Olivera Ivkovic, Metronomgatan 5 (sammankallande)

Emma Sallyla, Metronomgatan 5

Forslag pa arvoden och 6vrig ekonomisk ersattning till styrelsen och 6vriga medverkande

Valberedningen foreslar i likhet med féregdende ar oférandrat arvode for styrelsen, dvs 6
prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, att fritt fordela inom styrelsen.

Stdmman uppmanas foresla 10% av 1 prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, till
valberedningen.

Forslag pa arvoden och 6vrig ekonomisk ersattning till féreningsvalde revisorn och
revisorssuppleanten

Valberedningen foreslar oférdandrat arvode, dvs 10% av 1 prisbasbelopp, exklusive sociala
avgifter.
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769613-6147

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tvalflingan i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 769613-6147 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tvalflingan 8 2009-01-01 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
8 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 60
167 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 442
105 garageplatser 0
Totalt 281 objekt 12 502

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 50 st 2 rok, 64 st 3 rok, 31 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Tvalflingan  G:A 12615/ Vag

GA:3 25715

Stockholm Tvalflingan  G:A 167 /212 Gard med tillhérande

GA:2 anordningar, Dagvattenledning
mm

Totalt 2 objekt

Transaktion 09222115557545105927

Signerat KS, SL, SK, MS, RR, JP, YC, AN, AH
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Karin Stampes Ordférande 2016-05-10

Ronny Radén Ledamot 2015-05-05

Sdren Karlsson Ledamot 2024-05-28

Yvonne Carlsson Ledamot 2021-05-25

Susan Lind-Nordstrom Ledamot 2017-05-10

Jonas Palmberg Ledamot 2020-07-28

Martin Fax Ledamot 2023-06-07 2024-05-28
Martin Séderlund Ledamot 2024-05-28

Martin Séderlund Suppleant 2022-06-01 2024-05-28
Stefan Eliasson Suppleant 2024-05-28

Yesim Tungert Suppleant 2023-06-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ronny Radén, Yvonne Carlsson, Soren Karlsson, Stefan
Eliasson och Martin Séderlund.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Karin Stampes, Soren Karlsson, Yvonne Carlsson och Susan Lind-Nordstrom.

Revisorer har varit: Anders Nystrom med Inas Yousif som suppleant, valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Olivera Ivkovic (sammankallande), Emma Sallyla och Jannica Ifstrédm, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22. Pa stamman deltog 42 rostberattigade medlemmar, samt ytterligare 14 personer.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojden med 10% fran 2024-01-01.

Foreningen har en aktiv underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-16.

Stamspolning av hela fastigheten

Byte av tva portar pa Klaviaturgatan 6 och 10.

Ny belysning ar uppsatt ovanfor portarna pa garden samt ovanfor cykel- och soprum.
Strykning, samt viss lagning, av trapanel pa fasaden utanfor vara portar.

Transaktion 09222115557545105927 Signerat KS, SL, SK, MS, RR, JP, YC, AN, AH
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De senaste aren har féljande storre atgarder genomforts:

2023

Byte av tre st portar har genomforts pa adresserna Tellusborgsvagen 108 och Metronomgatan 3 och 5.

Vi har genomfort en villkorsandring gallande avtalen for garage och parkeringsplatser och héjt avgiften. | det nya avtalet ingar
mojligheten att hoja avgiftetn med 2 % varje arsskifte fr o m 2024/25.

| samband med villkorsandringen har de hushall som haft tva parkeringsplatser fatt den ena uppsagd, i enlighet med var policy
om en plats per hushall.

2022

Ytterligare 21 st laddplatser i garaget blev klara for anvandning i februari.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférdes med borjan i januari.

Malning har utforts i ett av vara soprum pa Tellusborgsgatan 106.

Vi har ocksa malat golv och vaggar i var gemensamma tvattstuga samt smyckat vaggarna med fotokonst.

Byte av tre st portar har genomférts pa adresserna Tellusborgsvagen 102 och 104 samt Mikrofonvagen 21.

Vi har aven bytt ut garageporten.

Vara trad, pa garden och framfér husen, har beskurits.

Under hosten har vi sett 6ver vart skalskydd for att halla ute oinbjudna bestkare. Det har gjorts genom att utféra en revision av
vara nyckelbrickor samt att sparra ut lagenhetsnycklarna fran laset i vara portar.

Elpriset till medlemmarna har justerats for att ligga i linje med féreningens kostnader for elen och prisutvecklingen har foljts
noga.

Arsavgiften hojdes med 3% fr o m arsskiftet 2021/2022.

2021

Projektering och planering infor installation av ytterligare 21 st laddplatser i garaget.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i oktober 2021.

Under var och férsommar utférdes arbeten med fasaden pa hdghuset, tatning av fonster och utbyte av fogar mellan
betongfundamenten. Arbetena utférdes i samarbete med HSB Bostad.

2020

Tradgarden fick en stor uppfraschning. Buskarna klipptes ner, nyplantering av vaxter och vertikalskarning (bl a) av grasmattan.
2016

Installation av varmeatervinningssystem for att kunna ateranvanda en del av den varme vi slapper ut.

Vi startade sortering av matavfall, vilket har gett oss en ekonomisk besparing och ett stort bidrag till miljon.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder framat:

2025

Oversyn och strykning av betongtak éver entréer (5 st).

Elmatarna som mater elférbrukningen per lagenhet behover bytas ut.

Nya nddtelefoner till vara hissar da 2G upphor och ersétts av 4G.

Porten ut mot garden, Tellusborgsvagen 108, kommer att bytas ut da den ar utsliten.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 262 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 23 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 262.

Transaktion 09222115557545105927

Signerat KS, SL, SK, MS, RR, JP, YC, AN, AH
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 38 155 58 131 136
Skuldsattning, kr/kvm 5915 5959 6 059 6 151 6 239
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5944 5988 6 088 6 158 6 246
Rantekanslighet, % 8 9 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 238 217 201 179 129
Arsavgifter, kr/kvm 759 704 609 592 574
Arsavgifter/totala intakter, % 86 75 78 82 82
Totala intakter, kr/lkvm 874 854 706 684 662
Nettoomsattning, tkr 10 908 9988 9 681 9 004 8 682
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 281 -1 786 -3212 -2 080 -1 585
Soliditet, % 82 82 82 82 81

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Resultat efter finansiella poster ar — 3 281 459 kr, av detta utgor avskrivningar — 2 876 656 kr, vilka inte paverkat foreningens

kassafldde. Ovrigt underskott uppgar till — 404 803 kr, vilket uppkommit da I6pande intakter inte rackt till for att tacka de

I6pande kostnaderna.

Styrelsen har tidigare valt att dela upp och binda lanen till fast ranta. | mars varje ar omsatts ett av de fyra lanen. Da rantelaget
i mars 2024 och 2025 varit hogre an da lanen bundits har féreningens réntekostnader okat stegvis. For 2024 gjordes aven
stora taxehojningar pa fjarrvarme och sophamtning. Totalt har driftskostnaderna 6kat med nastan 1 miljon kronor jamfort med
2023. For 2024 hojdes darfor manadsavgifterna med 10 procent.
For 2025 har vi ett liknande scenario vad géaller Ianen och till viss del &ven taxehdjningar, aven om de senare inte forvantas bli

lika stora som 2024. Aven fér 2025 har manadsavgifterna darfér hojts med 10 procent.
I mars 2026 ska det sista lanet med "lag" ranta omsattas.

Styrelsen har haft som intention att begransa avgiftshéjningarna till 10 procent under aren da rantekostnaderna 6kat kraftigt
samtidigt som aven 6vriga kostnader 6kat. Detta har inneburit att underskott fatt tdickas med sparat kapital.

Transaktion 09222115557545105927

Signerat KS, SL, SK, MS, RR, JP, YC, AN, AH
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769613-6147

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 368 832 700 0 0 368 832 700
Underhallsfond, kr 9651010 0 0 9651010
S:a bundet eget kapital, kr 378 483 710 0 0 378 483 710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -30 835 531 -1 786 067 0 -32 621 598
Arets resultat, kr -1786 067 1786 067 -3 281 459 -3 281 459
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -32 621 598 0 -3 281 459 -35903 057
S:a eget kapital, kr 345 862 112 0 -3 281 459 342 580 653
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 881 246 kr samt ianspraktagande skett med 881 246 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -32 621 598
Arets resultat, kr -3 281 459
Reservation till underhallsfond, kr -881 246
lansprakstagande av underhallsfond, kr 881 246
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -35903 057
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning, kr -35 903 057

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557545105927

Signerat KS, SL, SK, MS, RR, JP, YC, AN, AH
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning Not 2 10 908 449 9 987 685
Ovriga rorelseintékter Not 3 22 092 683 202
Summa Rorelseintéakter 10 930 541 10 670 887
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 108 900 -8 120 063
Ovriga externa kostnader Not 5 -347 772 -252 551
Personalkostnader Not 6 -352 242 -364 210
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 878 656 -2 878 656
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -12 687 571 -11 615 481
Rérelseresultat -1 757 030 -944 594
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 47 922 27 701
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 572 351 -869 174
Summa Finansiella poster -1524 429 -841 473
Resultat efter finansiella poster -3 281 459 -1 786 067
Resultat fére skatt -3 281 459 -1 786 067
Arets resultat -3 281 459 -1 786 067

Transaktion 09222115557545105927

Signerat KS, SL, SK, MS, RR, JP, YC, AN, AH
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2024 | ARSREDOVISNING ) Socknan
BALANSRAKNING spannai  20a42at
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 415 936 644 418 780 013
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 221 659 256 947
Summa Materiella anldggningstillgangar 416 158 304 419 036 960
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 416 158 804 419 037 460
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3059
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1708 528 2467 706
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 474 798 289 745
Summa Kortfristiga fordringar 2183 326 2760510
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 10 582 12132
Summa Kassa och bank 10 582 12132
Summa Omsittningstillgangar 3193 908 3772642
Summa Tillgangar 419 352712 422 810 102

Transaktion 09222115557545105927

Signerat KS, SL, SK, MS, RR, JP, YC, AN, AH
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2024 | ARSREDOVISNING il
BALANSRAKNING spannai  20a42at
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 368 832 700 368 832 700
Fond for yttre underhall 9651 010 9651 010
Summa Bundet eget kapital 378 483 710 378 483 710
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -32 621 598 -30 835 531
Arets resultat -3 281 459 -1 786 067
Summa Ansamlad férlust -35 903 057 -32 621 598
Summa Eget kapital 342 580 653 345 862 112
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 55 250 000 55 300 000
Summa Léngfristiga skulder 55 250 000 55 300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 18 700 000 19 200 000
Leverantorsskulder 856 420 567 601
Skatteskulder 33 469 30873
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 64 442 67 774
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1867 728 1781743
Summa Kortfristiga skulder 21 522 059 21 647 991
Summa Skulder 76 772 059 76 947 991
Summa Eget kapital och skulder 419 352 712 422 810 102

Transaktion 09222115557545105927
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 757 030 -944 594
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2878 656 2878 656
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassafldet 2 878 656 2 878 656
Erhallen ranta 49 388 24 534
Erlagd ranta -1 572 351 -1 038 094
K"assaflﬁde-_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av -401 336 920 502
rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -241 355 485 587
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 374 068 -306 590
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital 132713 178 997
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -268 623 1099 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -550 000 -1 250 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -550 000 -1 250 000
Arets kassaflode -818 623 -150 500
Likvida medel vid arets bérjan 3479 071 3629 572
Likvida medel vid arets slut 2 660 448 3479 071

Transaktion 09222115557545105927
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 f-\rsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 785 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &amnar askadliggora det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
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om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsréttsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 840 484 8 036 760
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 600 321 716 847
Hyror lokaler 131 472 123 432
Hyror garage och parkeringsplatser 1208 150 1017 425
Hyror férbrukningsbaserad 9102 0
Ovriga primara intékter 130 303 106 195
Summa Bruttoomséttning 10 919 832 10 000 659
Avgiftsbortfall -33 -15 350
Hyresbortfall -11 350 2375
Summa -11 383 -12 975
Summa Nettoomséttning 10 908 449 9 987 684
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 258 331
Ovriga sekundéra intakter 22 092 424 871
Summa Ovriga rérelseintékter 22 092 683 202
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1 014 429 -814 919
Sno och halk-bekdmpning -393 729 -270 128
Reparationer -1 163 150 -1 362 114
Planerat underhall -881 246 -840 345
Férsakringsskador -419 668 -299 807
El -1 192 249 -1 180 796
Uppvéarmning -1 323 129 -1 212 354
Vatten -456 883 -322 661
Sophémtning -636 810 -368 403
Fastighetsforsékring -219 187 -183 227
Kabel-TV och bredband -345 612 -311 281
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -349 790 -342 943
Forvaltningsavtalskostnader -477 372 -460 258
Ovriga driftkostnader -235 646 -150 826
Summa Driftskostnader -9 108 900 -8 120 063
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -116 228 -40 998
Administrationskostnader -76 861 -41 775
Extern revision -23 500 -20 250
Medlemsavgifter -27 370 -26 370
Fdreningsverksamhet -35 176 -13112
Ovriga férvaltningskostnader -68 638 -110 046
Summa Ovriga externa kostnader -347 772 -252 551
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 240 -4 830
Ovriga arvoden -319 941 -294 630
Sociala avgifter -27 061 -64 750
Summa Personalkostnader -352 242 -364 210
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB 18 352 4176
Réanteintékter placeringar 28 867 23 308
Ovriga réanteintakter och liknande poster 703 217
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 47 922 27 701
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 572 351 -864 862
Ovriga réantekostnader 0 -4 312
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 572 351 -869 174
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 325 766 159 325 766 159
Ingédende anskaffningsvarde mark 123 673 420 123 673 420
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 449 439 579 449 439 579
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -30 659 566 -27 816 197
Arets avskrivningar -2 843 369 -2 843 369
Summa Ackumulerade avskrivningar -33 502 935 -30 659 566
Utgaende redovisat vérde 415 936 644 418 780 013
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 325 000 000 325 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 136 000 000 136 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 158 000 158 000
Summa 468 758 000 468 758 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 82 660 000 82 660 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 82 660 000 82 660 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 784 296 784 296
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 784 296 784 296
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -527 349 -492 062
Arets avskrivningar -35 288 -35 288
Summa Ackumulerade avskrivningar -562 637 -527 349
Utgaende redovisat vérde 221 659 256 947
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1649 866 2466 939
Ovriga fordringar 58 662 767
Summa Ovriga fordringar 1708 528 2 467 706
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 1701 3167
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 473 097 286 578
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 474 798 289 745
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 7 10 582 12132
Summa Kassa och bank 10 582 12 132
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,52% 2028-03-01 18 450 000 200 000
Stadshypotek AB 3,47% 2027-03-01 18 000 000 0
Stadshypotek AB 1,36% 2026-03-01 19 000 000 0
Stadshypotek AB 0,66% 2025-03-01 18 500 000 0
73 950 000 200 000
Langfristig del 55 250 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 500 000
Kortfristig del 18 700 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,24%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,52% 2028-03-01 18 450 000 200 000
Stadshypotek AB 3,47% 2027-03-01 18 000 000 0
Stadshypotek AB 1,36% 2026-03-01 19 000 000 0
Stadshypotek AB 0,66% 2025-03-01 18 500 000 0
73 950 000 200 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 500 000
Kortfristig del 18 700 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 23019 23019
Momsskuld 12 430 14137
Ovriga kortfristiga skulder 28 993 30618
Summa Ovriga skulder 64 442 67 774
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 944 086 865 041
Ovriga upplupna kostnader 923 642 916 702
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1867 728 1781743

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tvalflingan i Stockholm, org.nr. 769613-6147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tvalflingan i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tvalflingan i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Anders Nystrom

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Tvalflingan i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Ledamot
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Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 16:49:32
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ANDREAS HOLMAN i o
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 10:05:07

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Tvalflingan i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlidggningstillgangar och omséttningstillgédngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar én anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre édterstaende
bindningstid dn ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre an de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.















