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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Ortagarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Kort guide till lésning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rédkenskapséret
samt ett forslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen Gr om bostadsréttsféreningen ar dkta eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfor hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resuitatrékningen varje
ar vitket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrédkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapséarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarnao exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som lédser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galier dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

)
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bdlista 2:149 1985 Vallentuna

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Protector Férsdkring Sverige Filial.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1984-1985
Vardedret ar 1985

Foréningen har 1 hyresldgenhet och 66 bostadsrdtter om totalt 7 172 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7158 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Roger Bodin Ordférande
Catharina Hollgren  Styrelseledamot
Par Gustavsson Styrelseledamot
Sari Pesonen Styrelseledamot
Tom Isenstein Styrelseledamot
Charlotte Molde Suppleant
Maria Nossent Suppleant
Katarina Lindén Suppleant

Valberedning

Niklas Norrby, sammmankallande
Birgitta Karlsson
Kicki Reinhard

=
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening eller av en styrelseledamot i férening med en av
suppleanterna.

Revisorer
Jonas . . .

) Auktoriserad revisor Forvis Mazars AB
Helleklint
Sonja .

Internrevisor

Lanneros
Pierre Liard Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2008 och strécker sig fram till 2040. Underhéllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhali

1985-2024 e De flesta avloppsstammar har bytts ut. De f3 dterstdende kommer ocksd att bytas ut.

Planerade underhall

2026 e MAlning av fasader
2027 & Ny taktdckning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

El . Skellefted Kraft

Elnat Ellevio

Fibernat Globalconnect (IP-only)
Internet via fiber Allente (Viasat)
L&agenhetsforteckning SBC

Service av garageportar Assa Abloy

Snéréjning Pantemo Bygg och Maskin
Sophantering Prezero

Teknisk forvaltning Styrelsen

Underhdll av vdrempannor  Team Wahlin

Vatten Roslagsvatten AB

Vasentliga héindelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rdkenskapséret.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bdrjan var 101 st. Tillkommande medlemmar under éret var é och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rakenskapsérets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerarsdversikt

Nyckeital 2024 2023 2022 o 2021
Nettoomsdattning 4 541850 4122572 3752064 3 743 847
Resultat efter fin. poster -154 982 -737 846 687 560 -1337 900
Soliditet (%) 27 27 28 26
Yttre fond 4 042 920 3802670 3165146 4 567 507
Taxeringsvarde 169 814 000 152 228 000 152 228 000 103 446 000
Crrscvgﬁ’t per kvm uppléten bostadsratt, 633 575 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 736 994 ) i
E‘;:ﬁ;ﬁ:};ﬁ”ifer kvm uppldten 3874 3894 3916 3956
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3874 3894 3916 3956
Sparande per kvm totalyta, kr 141 58 203 183
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 10 12 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 55 46 55
Energikostnad per kvm totalyta, kr 77 65 58 65
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,18 3,62 - -
Rantekanslighet (%) 612 6,77 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulidsiittning - rantebdérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad fdreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réintekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehadlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméahus ingdr Gven biyta).

;\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Reparationer och underhéll blev dyrare dn vi hade férutsett.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
foregdende ars

/&rsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 2 499 958 - - 2 499 958
Fond, yttre
. 3802670 -406 750 647 000 4 042 920
underhdll
Balanserat resultat 4 815 459 -737 846 -647 000 3837363
Arets resultat -737 846 737 846 -154 982 - 154 982
Eget kapital 10 380 241 o -154 982 10 225 259

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdil

Arets resultat

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avfond fér yttre underhdll ianspréktas

Balanseras i ny rdkning

4 484 363
~154 982
-647 000

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys

med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 decerr_\ber Not 2024 - 2023
Rérelseintékter
Nettoomsdattning 4 541850 4122572
Ovriga rérelseintakter 299 254 18 462
Summa rérelseintékter 4841104 4141034
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 848 839 -2 889 157
Ovriga externa kostnader 9 2167 396 -181320
Personalkostnader 10 -175 832 -136 815
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -747 L4 4 _ 747 444
Summa rérelsekostnader -3 939 512 -3 954735
RORELSERESULTAT 901593 186 298
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 106 405 88 757
Rantekostnader och liknande resultatposter il -1162 980 <1012 901
Summa finansiella poster -1056 575 -924 144
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -154 982 -737 846
ARETS RESULTAT -154 982 -737 846
Sida 6 av 16
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Z\rsredovisning 2024

Balansrdkning

Tiligéngar - - - Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 33 021 541 33 768 985

Summa materiella aniéiggningstillgangar 33 021541 33768 985

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vdardepappersinnehav 13 3500 3 SOQ

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 025 041 33772485

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 747 21127

Ovriga fordringar 14 2808 883 2481774

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 38 732 - _O

Summa kortfristiga fordringar 2 874 362 2502 901

Kassa och bank

Kassa och bank 2791402 2707 343

Summa kassa och bank 2791402 2707 343

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5665 764 5210 244

SUMMA TILLGANGAR 38 690 806 38982730
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 - 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 499 958 2 499958
Fond fér yttre underhdll 4 042 920 3802670
Summa bundet eget kapital 6542 878 6 302 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 837 363 4 815 459
Arets resultat B -154 982 737846
Summa fritt eget kapital 3 682 381 4077 613
SUMMA EGET KAPITAL 10 225 259 10 380 241
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 814 651 11286 955
Summa langfristiga skulder 7 814 651 11286 955
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 19 917 059 16 588 755
Leverantdrsskulder 112 255 87 670
Skatteskulder 53979 57 321
Ovriga kortfristiga skulder -361 o)
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 567 964 581788
Summa kortfristiga skulder 20 650 896 17 315 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 690 806 38982730
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

Tjanuari - 31 december S 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 901593 186 298

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 747 4b44 747 444
1649 037 933742

Erhdllen ranta 106 405 88 757

Erlagd rdnta -1183 558 -964 184

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 571884 58 315

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -51 658 38 673

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 636 89 413

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 547 862 186 400

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n - -144 000 -151 608

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -144 000 -151 608

ARETS KASSAFLODE 403 862 34792

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5165 566 5130774

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5569 428 5165 566

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,Z\rsredovisningen for Brf Ortagérden har upprattats enligt Z\rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars érsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillémpas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhédll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

7
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

2024

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter lokaler
Paminnelseavgift
Dréjsmdalsranta
Pantsdattningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Medlemsavgift

Ovriga fakturerade kostnader

Ores- och kronutj@mning

;&rsredovisning 2024

2023

. 4527466
2000
1020
652

3438

5 612
343
150
1470
=

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

4116132
2000
780

247
2700
1313

0

0

0

-0

4541850

Elstod
Ovriga intékter

Forsakringsersdttning

4122 572

2023

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

17 662
800

Fastighetsskotsel gérd utdver avtal
Myndighetstillsyn

Gdardkostnader

Gemensamma utrymmen
Sophantering

Snéréjning/sandning

Serviceavtal

Fordon

Forbrukningsmaterial

18 462

2023

0
o
30667
0

2369
117 457
2437

;Z‘l['( Q 3

Summa
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] - 16 300
Bostadsrattslagenheter 0] 34 921
Dorrar och las/porttele 0 33347
VVS 99 535 125 945
Varmeanldggning/undercentral 120 997 51133
Balkonger/altaner 128 139 0
Mark/gard/utemiljoé 15 004 0
Garage/parkering 2 559 0
Vattenskada 30 401 358 863
Summa 396 636 620509
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och 1&s 46 756 o 0
VVS 0 33750
Varmeanlaggning 63 915 0]
Ventilation 0] 245000
Tak 34 963 128 000
Fasader 200 306 0
Balkonger/altaner 72 839 0
Summa 418 778 406 750
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 67881 72041
Vatten 481619 391466
Soph&mtning/renh&lining 194 928 171 664
Grovsopor 10 531 21349
Summa 754959 656520
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 293415 266 741
Bredband 234183 0
Fastighetsskatt 609 600 612 942
Korr. fastighetsskatt -18 574 0
Summa 1118 624 879 683
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Brf Ortagdrden
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation o 1844 3907
Inkassokostnader 1558 0
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 300
Revisionsarvoden extern revisor 28 200 27 500
Styrelseomkostnader 351 0
Fritids och trivselkostnader 150 11340
Foreningskostnader 13 628 6782
Férvaltningsarvode enl avtal 95 883 93888
Overldtelsekostnad 6018 3676
Pantsattningskostnad 5160 3152
Administration 6 448 12 005
Konsultkostnader 8 156 12131
Bostadsrétterna Sverige 0] 6 640
Summa . 167396 181320
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 90 127 83800
Lon - fastighetsskotare 38 293 30 975
Lon - vrigt 17 188 (0]
Arbetsgivaravgifter 30 225 22 040
Summa 175 832 136 815
Foéreningen har haft anstéilda.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1162 980 1012 901
Summa 1162 980 1012901
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ing&ende 54 538 844 54 779 734
Arets inkép 0 -240 890
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvérde 54 538 844 54 538 844
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -20 769 859 -20 263 305
Arets avskrivning T4L7 bbb -506 554
Utgdende ackumulerad avskrivning -21517 303 -20 769 859
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 021541 33768 285
| utgGende restvérde ingér mark med 3352 000 3352000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 79 934 000 77 308 000
Taxeringsvdrde mark 89 880 000 74 920 000
Summa 169 814 000 152 228 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 - 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 19197 11 891
Ovriga kortfristiga fordringar 11 660 11 660
Transaktionskonto 1707726 1390 050
Borgo rdantekonto 1070 300 1068 174
Summa 2808883 2481774
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet bredband 31690 0]
Upplupna intdkter 7 042 0
Summa 38 732 (0]
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Arsredovisr\ing 2024

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT ~ é&ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 | 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-1230 294 % 7 886 651 7 958 651
Stadshypotek AB 2025-12-30 4,01% 7 361906 7 433 906
Handelsbanken 2025-07-30 4,47 % 3925 049 3925 049
Stadshypotek AB 2025-07-30 3,36 % 2 479 256 2 479 256
Stadshypotek 2025-10-21 3,49 % 6 078 848 6 078 848
Summa - 27731710 27 875 710
Varav kortfristig del 19 917 059 16 588 755

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 27 011 710 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, scm anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 385 76 341
Uppl kostn el 7311 0
Uppl kostn réantor 56 143 76 721
Uppl kostnad arvoden 63 700 63700
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 015 20 015
Forutbet hyror/avgifter 420 410 345 011
Summa 567 964 581788
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 51006 000 51006 000

NOT 19_,_V.3«SENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast I6pande underhdll utférts.

»&rscvgifterno har héjts med 10 %.
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Va&r revisionsberdttelse har lamnats 40&5‘ _07_ 07
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orvis Mazars AB Sonja'Lanneros

Jonas Helleklint Internrevisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ortagarden
Org. nr 716419-2580

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ortagarden
for &r 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att fSreningsstimman faststiller resultat-
riakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
- kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niér s 4r tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehiller véara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskera for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontrotl.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ortagarden for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, d@r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana 4tgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 april 2025

onas Helleklint
Auktoriserad revisor



Till féreningsstdamman i BRF Ortagarden

Organisationsnummer 716419-2580

Granskningsrapport

Jag har granskat verksamhetsarets protokoll och styrelsens rakenskaper for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Jag har ocksa tagit del av den auktoriserade revisorns revisionsberattelse om den

granskning som gjorts av honom i fraga om kontroller, upprattande av arsredovisning
mm.

Efter min genomgang av den auktoriserade revisorns och styrelsens material har jag

varit i kontakt med revisorn i fraiga om dennes kommentar om vinsten i andra stycket

under rubrik Uttalande pa sidan 2 i revisionsberattelsen. Han anser att formuleringen

hanvisar till den positiva balans som finns pa sidan 5 i férvaltningsberattelsen. | Gvrigt
har jag inte funnit nagot ytterligare att kommentera.

| likhet med den auktoriserade revisorn tillstyrker jag att féreningsstdmman beslutar
att faststalla utskickad resultat- och balansrakningen samt bevilja ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Vallentuna 2025-04-10
Sonja Eanneros

Intern revisor
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