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Arsredovisning - sé tolkar du den

Bostadsrattsforeningen ska varje &r upprétta en

arsredovisning, bestdende av forvaltningsberattelse,

resultatrakning, balansrakning och noter.

Foérvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
handelser som har varit av betydelse under det
gangna rékenskapséaret. Det kan handla om
fastigheten, utférda och planerade underhalls-
arbeten, medlems-forandringar etc. Styrelsen
lamnar aven férslag till resultatdisposition, dvs.
hur &rets vinst eller forlust ska hanteras.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetséaret. Om intékterna
har varit stérre én kostnaderna, uppstéar ett
dverskott och omvant ett underskott.

o Intakterna best&r av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

+  Kostnaderna i en bostadsrattsforening bestéar
till stdrsta delen av underhall, reparationer
och driftskostnader som t.ex. el, vatten och
fastighetsskotsel.

e Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskningar pa t.ex. féreningens
byggnad och inventarier. Avskrivningar gors
for att férdela kostnader pé flera &r.

e Rénteintakter och réantekostnader visar
arets intakter pé likvida medel och kostnader
for fdreningens 1&n. Under Noter anges aven
bindningstider och réntesatser.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar och
skulder pa bokslutsdagen. Har kan aven utlasas

hur foreningen har finansierat sina tillgéngar,
genom uppléning - skulder - eller med eget kapital.

 Tillgdngarna delas upp i anléaggnings - och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgéngar ar avsedda for l&ngvarigt

bruk. Den enskilt storsta tillgdngen ar féreningens
fastighet. Det bokforda vardet ar anskaffnings-
kostnaden, inte marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
géngar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte
har betalats per bokslutsdagen.

«  Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital &r de insatser och
upplatelseavgifter som har inbetalats samt
fastighetens underhélisfond.

Avsdttningar innebdar en reservering av medel for
framtida underhall av fastigheten. Avsattningar
styrs av foreningens stadgar och stammobeslut.

Fritt eget kapital utgérs av féreningens
balanserade resultat, dvs. tidigare &rs vinster.

o Skulder delas upp i ldng- och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder ar 1&n med |6ptider som
dverstiger ett ar, exempelvis féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder maste betalas inom ett ar.
Det galler exempelvis upplupna kostnader, dvs.
kostnader som hor till rékenskapséret men som
annu inte har fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna ar till for att férklara och utveckla posterna
i resultat- och balansrakningen och dérmed ge en
battre bild av féreningens ekonomiska stalining.

Nyckeltal gér det mojligt att folja och analysera
foreningens utveckling 6ver tid. Sedvanliga nyckeltal
ar t.ex. nettoomsattning, resultat efter finansiella
poster och soliditet.

o Nettoomsdttning visar féreningens huvudsakliga
verksamhetsintakter.

»  Resultat efter finansiella poster visar resultatet
efter ranteintakter och -kostnader.

o Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med 1an.

Panter och ansvarsférbindelser

«  Stallda panter avser de pantbrev som har [&mnats
som sakerhet for foreningens lan. | takt med
att 1an amorteras kan pantbrev dterléamnas
eller nybelénas.

o Ansvarsforbindelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs &rsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Stornaset 4 (769601-5275) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07. Féreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt i nkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Stornéset 4 i Lidingd kommun, omfattande adresserna Hognasvagen 1-17 /
Hognasvagen 1-17, 6-12 / Hognasvagen 6-12.
Stornaset 4 byggdes ar 1956.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig till 2074-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
127 Lagenheter, bostadsratt 8 757

8 Lagenheter, hyresratt 499

5 Lokaler, hyresratt 316

29 Antal p-platser

44 Antal garage

MC-Garage 12 platser.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2024-05-07. P& stamman deltog 33 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lars Jensen Ordférande
Jan Carlquist Kassor
Selma Jouini Ledamot
Tarek Arafa Ledamot
Oliver Baverlind Ledamot

Gabriel Jalaho Ledamot
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Peter Rosén Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Jan Carlquist, Tarek Arafa, Gabriel Jalaho, Lars Jensen
och Peter Rosén.

Foreningens firma tecknas av Jan Carlquist, Selma Jouini, Tarek Arafa, Oliver Baverlind, Gabriel Jalaho,
Lars Jensen och Peter Rosén.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av 2st i forening.

Pa stamman avgick Lars Jensen (ordférande), Peter Uno Rosén Gabriel Jalaho
Stamman beslutade att Katrin Wahl och Robin Larsson ska inga i styrelsen.
Styrelsens sammansattning efter stamman &r foljande:

Tarek Arafa (styreleordforande)

Jan Carlquist (Kassor)

Oliver Baverlind

Selma Jouini

Katrin Wahl

Robin Larsson

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantréden.
Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Olle Holmstrém (Sammankallande) och Eva Lundberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

2024-2025 OVK -med tillhérande atgarder
2024-2025 Renovering av foreningslokal

2024 Installering av franluftsflaktar med varmeatervinning
2021 Renovering av hissar H1 + H5

2019 Nytt varmesystem

2019 Renovering av tak h6-H12

2018 Renovering av innergard + drénering

2015 Installation av passagesystem

2015 Isolering garagetak + malning

2014 Fonsterrenovering

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025 Byte av Styr och dvervakning av varmesystem
2025-2026 Byte radiatorventiler inkl. termostater
2027 Byte av elstammar
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2030 Omlaggning av tak H7-H17

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 25 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 171 st. Under aret har 3 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 174 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Féreningen har salt tva hyresratter om totalt cirka 5.500.000kr

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning BK Kraft AB

Hisservice ITK

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets sa har 2st hyresratter salts om ca 5. 500. 000 kr.

OVK atgarder har utforts till en kostnad om ca 1. 200. 000 kr.

En extra amortering om 1. 000. 000 kr har gjorts per 30/12 2024

Renovering av foreningslokal under slutet 2024 for att nyttjas av medlemmar med start 2025.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Se not.

Féreningen har under aret tagit hjalp av hjalp av Fastighetsdgarna med att ta fram en underhallsplan
som stracker sig 50 ar framat.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Samt att vi har haft stora underhallskostnader, OVK, som ar av engangskaraktar. Framtida
investeringar/underhall ska finansieras med lopande avgifter/hyror.

Féreningen har dven dolt kapital i form av hyresratter som over tid kommer att hjalpa foreningens
ekonomi. Pa kort sikt beraknar styrelsen inte att héja avgifterna.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 8 620 7 158 6 533 6 606
Resultat efter fin.poster (tkr) -1 577 -1 514 -1 639 -1142
Soliditet (%) 53,5% 50,5% 51,6% 52,1%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 778 662 572 574
Skuldsattning per totalyta (kr) 5 483 5 682 5188 5267
Skuldsattning per brf yta (kr) 5 682 6 353 6 451 6 550
Sparande per kvm totalyta (kr) 96 124 384 336
Rantekanslighet (%) 7% 10% 11% 11%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 262 124 384 336
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 79% 75%
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for Fond
lgtelse- yttre fér  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 46864430 31241107 1852070 22434607  -1514486 56 008 514
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -20 695 20 695
Balanseras i ny
rakning -1 514 486 1514 486
Upplatelse av
ny bostadsratt 694 788 5 055 212 5 750 000
Arets resultat -1 576 919 -1 576 919
Belopp vid
arets utgang 47559 218 36296 319 1831375 23928398 -1576919 60 181 595

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

85 686 912 -25 505 317

panneo dokumentnyckel: 402D8-00SAA-12QTF-N1 B7Q-UMEHO-P16KU
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -23 928 398
Arets resultat -1 576 919
Totalt -25 505 317
Avsattning till yttre fond enligt stadgarna 641 337
Uttag ur yttre fond -244 447
Balanseras i ny rakning -25 902 207
Summa -25 505 317

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
[\_lettoomséttning 2 8 619 852 7 158 315
Ovriga rorelseintakter 2 280 2 160
8622 132 7 160 475
Rorelsens kostnader
Qriftskostnader 3 -6 191 085 -5 621 022
Ovriga externa kostnader 4 -419 715 -56 653
Personalkostnader och arvoden 5 -197 071 -189 952
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 246 341 -2 100 408
Rorelseresultat -432 080 -807 559
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 128 297 85 800
Rantekostnader och liknande resultatposter -1273 136 -792 727
Resultat efter finansiella poster -1 576 919 -1 514 486
Resultat fore skatt -1 576 919 -1 514 486
Arets resultat -1 576 919 -1 514 486

Penneo dokumentnyckel: 402D8-00SAA- 120TF-N1B7Q-UMEH0-P16KU
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillg&ngar
Byggnader och mark 6 102 034 866 101 705 177
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 10 017 13 324
Inventarier, maskiner och installationer 8 2 585 182 2 733 842
104 630 065 104 452 343
Finansiella anl&ggningstillg&ngar
Fordringar hos intresseforetag 5 000 5 000
5 000 5 000
Summa anléggningstillgéngar 104 635 065 104 457 343
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
}fundfordringar 12 405 0
Ovriga fordringar 9 1 699 401 3 520 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 175 492 130 591
1 887 298 3 651 246
Kassa och bank 10 5923 351 2 755 746
e
Summa omsattningstillgangar 7 810 649 6 406 992
SUMMA TILLGANGAR 112 445 714 110 864 335
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 855 537 78 105 537

Fond for yttre underhall 1 831 375 1 852 070
85 686 912 79 957 607

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -23 928 398 -22 434 607

Arets resultat -1 576 919 -1 514 486
-25 505 317 -23 949 093

Summa eget kapital 60 181 595 56 008 514

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 38 462 500 22 116 250

38 462 500 22 116 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 11 291 250 29 437 500
Leverantorsskulder 423 602 2 381 618
Skatteskulder 16 942 19 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 069 825 900 644

13 801 619 32 739 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 445 714 110 864 335

pei neo dokumentnyckel 402D8-00SAA 12QTF-N1B7Q-UMEHO0-PT6KU
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -432 079 -807 559
Avskrivningar 2 246 341 2 100 408
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1 144 840 -706 926
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 669 422 585 923
forandringar av rorelsekapital
Kpssaﬂc’ide frén fordndringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -12 405
aning(-)/Minskning (+) av fordringar -46 713 747
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 958 016 1 959 472
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 1166 313 -233 937
Kassaflode fran den lopande verksamheten -181 399 2 312 205
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark -2 424 063
Inkdp maskiner, inventarier och installationer 0 -1 559 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 424 063 -1 559 063
Finansieringsverksamheten
F6rséljning/upplételse av hyresratt 5 750 000
Amortering lan -1 800 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 950 000 -800 000
Arets kassaflode 1 344 538 -46 858
Likvida medel vid arets bdrjan 6 269 573 6 316 434
Likvida medel vid arets slut 7 614 111 6 269 576
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmanna rad om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
f5rekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

penneo dokumentnyckel: 402D8-005AA- 12QTF-N1B7Q-UMEHO-P16KU
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Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anléggningstillgéngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av over bedomd nyttjandeperiod. Na&r en komponent i en anléggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for (6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 1% 1%
Maskiner och inventarier 10% 10%
Installationer 2-7% 2-7%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- EL 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Garage och parkering 20 ar
- Ombyggnad sopphus 20 ar
_ Markanlaggning 20 ar
- port o sakerhetsdorrar 10 ar
- Fastighetsforbattringar 10 ar

Gvriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.




Brf Stornaset 4
769601-5275

12(16)

Not 2
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter* 6 814 317 5 373 542
Hyror 1675 027 1759 633
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 27 412 15 182
Ovriga hyresintakter 103 096 9 958
Summa 8 619 852 7 158 315
*] drsavgifterna ingdr vatten och vdrme.
Not 3 Driftskostnader
2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 416 582 241 368
Stadning 126 476 132 186
Tillsyn, besiktning, kontroller 150 965 36 941
Tradgardsskotsel 16 430 23 526
Snoréjning 137 831 97 829
Sotning 1324 0
Reparationer 806 198 362 246
EL 430 562 332 633
Uppvarmning 1801 318 1741 111
Vatten 280 630 235 646
Sophamtning 317 319 331025
Forsakringspremie 179 854 159 413
Fastighetsavgift bostader 220 050 214 515
Fastighetsskatt lokaler 37790 37 790
Ovriga fastighetskostnader 74 126 54 026
Kabel-tv/Bredband/IT 369 152 444 504
Forvaltningsarvode ekonomi 244 632 226 393
Ekonomisk forvaltning utover avtal 12 141 2 100
Panter och overlatelser 31515 16 407
Forvaltningsarvode teknik 0 211 997
Teknisk forvaltning utover avtal 7 530 0
Juridiska atgarder 226 700 8 250
Ovriga externa tjanster 57 513 49 084
5 946 638 4958 990
Underhall
Gemensamma utrymmen 0 54 738
Tvattstuga 27 378 0
Installationer 0 77 276
Varme 60 000 0
Ventilation 32 625 31 500
El 0 390 585
Hissar 3194 0
Tak 14 375 0
Port 0 57 389
Parkeringsplatser 9375 0
Ovrigt 97 500 50 544
244 447 662 032
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 191 085 5621022

Penneo dokumentnyckel 402D8-005SAA 12QTF-N1B7Q-UMEHO-P16KU
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2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 32999 32 403
Annonser/Reklam 4513 0
Lokalhyra 1813 0
Konsultarvode, bla maklare 299 845 0
Besiktnings- och utredningskostnader 54 295 0
Revisionarvode 26 250 24 250
Summa 419 715 56 653
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, léner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden: 157 500 147 900
Loner:
Sociala kostnader 39 571 42 052
197 071 189 952
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 79 765 869 79 765 869
-Ombyggnad 32 912 593 32 912 593
-Nyanskaffning 2 424 063 0
-Mark 15 881 587 15 881 587
-Markanlaggning 180 000 180 000
131 164 112 128 740 049
-Vid arets borjan -27 034 872 25022 232
-Arets avskrivning enligt plan 2094 374 -2 012 640
-29 129 246 -27 034 872
Redovisat vdrde vid arets slut 102 034 866 101 705 177
Pagaende ombyggnationer och nyanlaggningar
Taxeringsvarde
Byggnader 105 229 000 105 229 000
Mark 108 550 000 108 550 000
213779000 213779 000
Bostader 210 000 000 210 000 000
Lokaler 3779 000 3779 000
213779000 213779 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 348 041 348 041
348 041 348 041
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -334717 -319 297
-Arets avskrivning -3 307 -15 420
-338 024 -334 717
Redovisat varde vid arets slut 10 017 13 324
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 3 258 534 3258 534
3 258 534 3258 534
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -524 692 -452 344
-Arets avskrivning -148 660 -72 348
-673 352 -524 692
Redovisat varde vid arets slut 2 585 182 2 733 842
Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna Service 1 690 760 3513 827
Skattekonto 8 641 7 097
Observationskonto 0 -269
Summa 1 699 401 3 520 655
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Kassa
Sparkonto 5923 351 2 755 746
Summa 5923 351 2 755 746
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Amortering
Ldngivare /slutbetalning ___Ranta 2024-12-31 /Uppldning 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-05-19 3,67% 11 700 000 11 700 000
Nordea Hypotek AB 2025-05-12 2,28% 5291 250 -350 000 5 641 250
Nordea Hypotek AB 2025-09-18 2,92% 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek AB 2028-12-20 3,18% 10 337 500 -400 000 11 737 500
Nordea Hypotek AB 2026-12-16 3,44% 12 100 000 12 100 000
SHYP 2027-04-30 2,00% 4 325 000 -50 000 4 375 000
49 753 750 -800 000 51553750
Lan med ffdag senare &n ett ar fran balansdagen 38 462 500 22 116 250
Kortfristig del av langfristig skuld
Lan med ffdag inom ett ar fran balansdagen 11 291 250 29 437 500
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Ovriga noter

Not 12 Upplysning vid forlust

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar
foreningens likviditet. Samt att vi har haft stora underhallskostnader, OVK, som ar av
engangskaraktar.

Not 12 Stdllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som 55 842 000 55 842 000
har stallts for egna skulder och avsattningar

55 842 000 55 842 000

summa stéllda sakerheter 55 842 000 55 842 000

Not 13 Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberéttelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félia och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

_  Kostnader i en bostadsréttsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

—  Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



.

Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anléggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar &ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen é&r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsdtiningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och upplé-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kothristiga skulder.

—  Ldngfiistiga skulder &r 1&n med I8ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

—  Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet fér féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiéttelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som biléggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i BRF Stornéset 4, org.nr. 769601-5275

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Stornaset 4 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

sbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisni
och att Iamna en revisionsbera

dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
av sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som u
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa gru
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes

Som del av e
Dessutom:

tfors enligt ISA

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade om

informera om betydelsefulla ia

nd av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
Jut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

n revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning unde

kttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande briste

ngen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
ttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
alltid kommer att upptécka en vasentlig
enskilt eller

och god revisionssed i Sverige

r hela revisionen.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

fattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

ri den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Stornéset 4 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfbringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapemna. Vilka ilkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydels
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta

e for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.



Valkommen till en
smartare hushallning

En stabil och god ekonomi kréver ordning och reda - och
en massa tid. Dessutom kan den ekonomiska forvaltningen

i en bostadsrattsforening vara ganska komplicerad. Da kan
ni ta hjalp av oss! Fastighetségarna Service ar experter pé
ekonomisk férvaltning i bostadsrattsforeningar. Det betyder
att du kan overlata hela ansvaret p& oss om du vill. Allt fran
den l6pande bokféringen, till avisering av hyror och avgifter,
likviditetsbudgetar, flerdrsbudgetar, fastighetsdeklarationer,
panthantering och soliditetsupplysningar.

Hér av dig s& kommer vi garna och halsar pa for att se
hur vi kan hjalpa till.



Fastighetségarna Service kan allt om hus och fastighets-
forvaltning. Det betyder att vi kan erbjuda dig och din
forening bade goda rad och praktisk avlastning. Har
finns nagra av landets skickligaste fastighetsjurister,
hyresférhandlare, handlaggare, ekonomer, forvaltare,
driftsingenjérer och fastighetsskotare. Alla med
uppdrag att hjalpa dig och dina grannar med tjénster
och produkter som gér det enklare och lénsammare

att vara fastighetsagare.

Las mer pa www.fastighetsagarna.se/tjanster eller
ring var kundservice direkt 08-617 76 00.
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FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Fastighetségarna Service

Telefon: 08-61775 00

E-post: kontakt@fastighetsagarna.se
www.fastighetsagarna.se
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