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Brf Akvarellen 1

EKONOMISK PLAN

BRF AKVARELLEN 1

1 Allmant

Brf Akvarellen 1 med org.nr. 769616-7852 har registrerats hos Bolagsverket 2007-06-08. Bo-
stadsrittsforeningen har tifl &ndamal att frimja medlemmarnas ekanomiska intressen genem
att i féreningens hus upplita bostéder &t medlemmarna utan tidsbegrinsning.

l'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattsiagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet,

Berdkningen av fareningens arliga kapltal- och driftkostnader etc. grundar slg p& vid tiden fér
planens upprittande kinda forhdlianden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsrétt avses ske direkt efter att féreningen har tilltritt fastigheten.
Inflyttning har skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Reglsterbeteckning Akvarellen 1,

Kemmun Stockholms kommun,

Forsamling Skarpnécks farsamling.

Adress/beligenhet Sofielundsplan 51-53.

Tomtarea 765 m’

Agarstatus Tomtrétt. Tomtratisavgdlden omregleras vart 10:e Ar.

Nuvarande avgald dr 46 600 kr/&r. Fr&n 2013 till 2015
ho]s avgdlden stegvis fér att bll 73 382 kr/ar.

Planforhallanden Detal[plan (stadsplan} faststilld 1943-06-17
Servitut /Nyttjanderitt For fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut.
Farsdkring Fastighaeten kormmer bli férsdkrad till fullvirde,
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Brf Akvarellen 1

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsdkring med ett s3 kallat
bostadsrattstillagg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 1944, ombyged 1993

Byggnadstyp Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt killare.
Uthyrningsbar area 912 m’.

Bostadstagenheter 16 ligenheter om sammanlagt 912 m’.
Getmensamma utrymmen Trapphus, tvdttstuga, grovsoprum, lagenhetsfdrrad

och cykelférvaring.

Uppvarmningssystem Fastigheten saknar egen varmeproduktionsenhet.
Vattenradlatorer, radiatorventiler och
stamregleringsventiler frdn 1993.

Ventilation Mekanisk franluft med fliktenheter pa taket. Tilluft |
farm av viggventller.

Grundldggning Grundmurar av betong, pdlade.

Stomme Tegel och betong.

Bldlklag Konstruktionsbetong pa balkar,

Yttertak Betongtaktegel,

Fasader Putsad sockel, puts i vaningsplanen. Keramiska plattor i

entréomfattningar.
Fénster 2-glas tréfdnster utvandigt aluminiumbeklidda.

Trapphus, entré Naturstensgolv, malad puts pd végg och i tak.
Handledare av tra. Rdcke av smide. Entréportar;
aluminlumpartier med glas.

Tvattstuga Egen fastighetstvittstuga saknas.
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Brf Akvarellen 1
Sophantering Behdllare i anslutning till trapphusen,

Ovrigt Ksllardérrar av stal.

3.2 Teknisk status

Betréffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprittat
av Hillar Truuberg, den 2008-07-14 och reviderades den 5 juni 2009, Bristerna under
besiktningsmannens kalkylperioden {15 &r) uppgar till ca 2 120 000 kr inkl moms. Kostnaderna
under de tre f&rsta drenm uppskattas till ca 280 000 kr. Under de 10 forsta dren berdknas
kostnaderna summera till 620 000 kr. Till initial reparationsfond avsitts 300 000 kr inkl moms.
Resterande underhall técks genom den arliga avsattningen till underhélisfonden. Féreningen
har dessutom en fondavsattning f&r kostnader att separera fastigheten fran det nuvarande
vérmesystemet mm. Dessa kostnader kan enligt siljaren av fastigheten uppg till maximalt
vad foreningen reserverat i sin fondavséttning. | det fall att ytterligare fastigheter ansiutna til)
det gemensamma systemet ocksé siljs till bostadsrittsfdreningar minskar kostnaderna. | dat

fall att avsdttningen ej behdver utnyttjas fullt ut kommer kvarvarande medel nyttjas far att
amortera pd foreningens lan.

4 Taxeringsvarde

Taxeringsvirdet for 4r 2009 &r 12 504 000, fordelat pd bostider 12 504 000 kr och lokaler O kr.
Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider). Taxeringsvirdet dr framtaget vid den
Férenklad/ fastighetstaxeringen 2008. Enligt giliande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre
ar och justeras nista gdng vid den forenklade fastighetstaxeringen r 2011,

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkBpspris 17500000  kr 19189  kr/kvm
Lagfartskostnad’ 263325  kr

Pantbrevskostnad 146375  kr Befintliga pantbrev: 0
Ombildningskostnad 175000  kr

Reparationsfond, 300000 kr

Separationskostnader 1750000 kr

Ing saldo och oférutsett 25000 kr

Anskaffningskostnad 20159700  kr 22105 kr/kvm

! Lagfartskostnaden 4r berdknad som 1,5 % av det hdgsta av kdpeskiliingen for fastigheten och
taxeringsvirdet fér fastigheten.
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Brf Akvarellen 1

6 Finansiering

Lan Belopp  Blndnmings- Rinta Rinte- Amort- Kapltal- Rénta
tld kostn ering kostnad efter
dr % kr kr kr i6ptid

%

Bottenldn 1 1500 0Q0 ca3ar 3,25 48 750 551 42301 3,25

Lan vilande insatser 1 5831156 Fli)'l'lig2 2,00 116 623 2144 118767 2,00

Réntereserv 0 19243 19 243

Summa 3n dr 1 7331156 Snittrinta: 2,26 184 616 26585 187 311

insatser: 12 82B 544

Upplatelseavgifter: 0

Summa finansiering &r1 20 159 700

Amorteringen bygger pa 70-arlg serieplan vilket innebdr att amorteringen &r |3g | bérjan av
perioden och hig i slutet. Om amorteringsperloden f&ijs 4r 18net slutamorterat om 70 &r.
Rintereserven kan anvandas for att gira extra amarteringar utdver plan eller fér stt minska
avgiftshdjningen vid en eventuell rinteuppgang.

7 Foreningens utgifter

7.1 Drift- och underhillskostnader

Styrelse/ravision 5000 kr 5  krfkvm
Ekonomisk férvaltning 15000 kr 16 kr/kvm
Vatten 24500  kr 27 kr/kem
Virme 95000 kr 104 krfkvm
(3] 25000  kr 27 kr/kvm
Renhdlining 20000 kr 22 kr/kvm
Trappstidning 30000 kr 33 kr/kvm
Fast skditsel 30000 kr 33 kr/kvm
Forsakring 12500  «r 14 kr/kvm
Ovrigt 10000  kr 11 kr/toom
Lépande underhd |l : 10000  kr 11 krfkvm
Suroma driftkosthad ar 1 277000 kr 304 ki/kvm
Avsittning yttre underhall; 27360 kr 30 kr/kvm
Arlig héjning av driftkostnad 2 %

®For roriiga |3n antas rantan gilla | ett ar, darefter dndras den il den rintesats som stir angiven under
rubriken réntesats efter |&ptid.
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Brf Akvarelien 1

Beddbmningen av de |8pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsagaren samt
den normala kostnadsbilden for likvérdiga fastigheter. Det faktiska vérdet for enstaka poster
kan bli hogre eller ligre &n det berdknade vardet. Drift- och underhaliskostnaderna antas dka i
takt med den bedémda inflationen. Det bedémda underhiilsbehovet enligt underhallsplanen

ticks av den 3rliga avsattningen till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid
kalky!starten.

7.3  Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 12504000  kr
Kommunal fastighetsavgift 20352 kr

Fastighetsskatten/den kommunals fastighetsavgiften f&r flerbostadshus uppgér till 0,40 % av
taxeringsvirdet . Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begriinsad till maximalt 1 272 kr
per ldgenhet, Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per &r.

8 Foreningens inkomster

Arsavglft bostider: 250800  kr 400  kr/kvm
Hyresintikter bostider: 347364 kr 1219 krfkvm
Arlig hjning av avgifter (snitt): 2 %

Arlig hajning av hyror {snitt): 2 %

Arsavgiften antas dka med 2 % per &r vilket ger att stigande dverskott | kalkylen, Om

kosthaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen istillet vilja en
{agre 6kningstakt for drsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt kidnslighetsanalys

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos f6r perioden 1-6 &r samt &r 11 givet ett
inflatlonsantagande om 2 % per ar.

Dérutdver redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande forandringar i &rsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pd 3,0% istallet for 2,0% samt en antagen rintedkning om 1,0%
efter utgangen av ldnens rantebindningstid. Kinslighetsanalysen visar vad avgiften behdver
vara f6r att resultatet och kassaflédet skall bli minst O varje &r i kalkylen.
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Brf Akvarellen 1

Dérefter foljer en kdnstighetsonalys Il utvisande nddvindiga férdndringar | &rsavgiftsuitagen
vid olika anslutningsgrad till fdreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga ldgenheter
ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala légenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att arsavgiften fordndras vid olika anslutningsgrad &r att foreningen maste lana till de
vilande insatserna, till dess att hyresrdtterna kan upplidtas med bostadsrdtt, och
hyresintdkterna 4r inte lika stora som kostnaden for [dnet Vilande insatser antas
ldnefinansieras till den rintesats som ir sérskilt angiven fér [anet for vilande insatser eller den
vigda genomsnittliga rantan i avsnittet Finansiering.,

Observera att kanslighetsanalyserna férutsatter att ingen avsdtthing sker till rintereserven

vilket innebdr att avgiften vid ofordndrade farutsatiningar kan vara ldgre dn avgiften enligt
plan.

Inom féreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgdrdsbehov om ¢a 280 000 kr (se
3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsétta 300 000 kr i reparationsfonden,
Starre atgdrder darutdver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktningsprotokoll)
far antingen lanefinansieras alternativt om nagon kvarvarande hyresrdtt tomstdlits och
féreningen kunnat sdlja denna med bostadsratt.
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Brf Akvarelten 1

9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen &r baserad pa att 69%" av bostiderna upplats med bostadsritt.

1 2 3 4 5 6! 11
Ar 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2019
Rinta 165373 165312 165247 123191 123115 123032% | 122508
Réntereserv 19243 19243 19243 19243 19243 19243 | 19243
Avskrivningar 4322 4 668 5041 5444 5 880 63507 ! 9331
Drift 277000 282540 288191 293955 299834 305830! | 337661
Fastighetsskati/avglft 20352 20759 21174 21598 22030 22470} | 24809
Tomtrattsavgild 46800 46600 46600 46600 46600  46600F | 73382
§:a kostnader 532890 539122 545496 510031 516701 523526 | 586934
Anslutningsgrad (bostider) 68,8%  688%  688%  800%  800%  B80,0% |  80,0%
Arsavgif/kvm (bostider) 400 408 416 424 433 4427 488
Arsavgifter bostider 250800 255816 260932 309703 315897 322215% | 355751
Hyresintskter bostider 347364 354311 361398 235920 240633 245451: : 270998
RAntelntikter 250 548 1103 1617 1719 1860} : 2107
S:a Intikter 598414 610775 623433 547240 558255 569527 | 628856

= . r

Arets resultat 65 524 71653 77 937 37 209 41 553 45 001 ; . 41922
Kassaflddeskalkyl b
Arets resultat enligt ovan 65 524 71653 77937 37209 41553 46001: | 41822
Aterforing avskrivingar 4322 4 668 5041 5 444 5 880 63501 ! 9331
Amarteringar -2 695 -2 911 -3 144 -3395 -3 667 -3960; -5 819
Amartering | % per &r 0,04 0,04 0,04 0,05 0,05 0,05 | 0,08
Betainetto fore avsittning 5 '
tlll underhilisfond 67151 73410 79835 39258 43767 48391: | 45434

Pl

Avsittning tifl yttre underhdll  -27360  -27907  -28465 -29035 -29615 -30208: i -33352
Betalnetto efier avsidttn, till ' '

underhilisfond 39791 45503 51369 10 224 14 151 18183 | 12083
Ingdende saldo kassa 25 000 P

Ackumulerat saldo kassa 92151 165561 245396 284654 328421 376812 E | 555579

Ack avs underhill enl ek lan 27360 55267 83733 112767 142383 172590 | 332036

3 Anslutningsgraden antas dka fran 59% till 80% under kalkytperioden i takt med att de ldgenheter som
viljer att hyra i bdrjan antingen ansluter sig separe eller flyttar varvid ligenheten upplats med

bostadsratt av féreningen. Nar upplatelser sker antas inbetalda insatser anvindas till att amortera pa
lanet for vilande insatser.
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9.2 Kanslighetsanalys |

Fordndrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

Brf Akvarellen 1

2009 2010 2011 2012 2013 20143 4 2019
kr kr kr kr kr kr:l i kr
Ranteantagande 23% 3% 31%  34%  34%  34%) | 3,4%
1] 1
tnflationsantagande efter okning 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% ' : 3,0%
Rantekostnader 165373 223602 223514 175423 175313 175183 | 174437
Avskrivningar 4322 4 668 5041 5 444 5880 6350! i 9331
Crift- och underhdliskostnader 277000 285365 293983 302862 312008 321431 | 372988
Fastlghetsskatt/avgift 20352 20967 21600 22252 22924 236161 | 27405
Tomtrattsavgald 46 600 46 600 46 600 46 600 46 600 16 500': : 73 382
Summa kostnader 513647 581202 590738 5525882 562725 573191i | 657543
Aerfaring avskrivningar 4322 4688 5041  -5444 580  -6350% | -9331
Amerteringar 2§95 2911 3144 3395 3667 3960! ! 5819
Fond for yttre underhali 27360 28186 29037 29914 30818 31743 | 36841
Summa utglifter och : I‘
avsittningar 539380 607632 617878 GSE0A447 591330 6025491 | 630872
v !
Hyresintikter mm 347364 357785 358518 242927 250215 257722 | 288770
Avglfter 192016 245847 249360 337519 341115 344828 | 392102
- f6rdndring mot prognos -23,4% -2,3% -4,4% 9,0% 8,D% 70%: ! 10,2%
Summa intikter 539330 607632 617E78 530447 591330 602549 | 6IO8T2
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9.3 Kinslighetsanalys Il

Forindrad anslutningsgrad enligt nedan,

Brf Akvareilen 1

100% 90% 20% T0% 69%" §0%
kr kr kr kr kr kr
Réntekostnadar 48 750 36 069 123389 180 708 165373 198 028
Avskrivningar 4322 4322 4322 4322 4322 4322
Drift- och underhillskostnader 277 000 277 000 277 000 277000 277 000 277 Q00
fFastighetsskatt/avglft 20352 20352 20 352 20352 201352 201352
Tomtrattsavgdld 46 600 46 600 46 600 46 600 46 600 46 600
Summa kostnader 397 024 434 343 471663 508 882 513 647 546 302
Aterféring avskrivningar -4 322 -4 322 -4 322 -4 322 -4 322 -4 322
Amorteringar 551 1237 1923 2609 2695 3295
Fond f&r yttre undernall 27 360 27 360 27 380 27 360 27 360 27 360
Summa utglfter och
avsdttningar 420613 458 619 456 624 534 630 539 380 572 635
Hyresintakter m.m. 250 1124305 223 760 335514 349 434 447 269
Arsavgifter arl 420 363 346614 272 B65 199 115 189 897 125 366
Summa Inkomster 420 613 458 619 496 624 534 630 538 380 572 635
Arsavgifter & 1 krfkvm 461 422 374 312 303 228
- erforderlig férandring / 4r 1 15,2% 5,6% -6,5% -22,0% -24,3% 42,7%

Kinslighetsanalysen férutsétter att de [dgenheter som inte upplats med bostadsrétt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet | fastigheten. Lokaler raknas inte

med i anslutningsgraden sdvida det inte &r tanken att dven dessa ska upplatas med

bostadsritt {d v 5 att lokalerna har f3tt ett andelstal).

* Anslutning enligt prognos.
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8rf Akvarellen 1

10 Lagenhetsredovisning

Lgh Arga kym  Andelstal Andelstal Insats Vilande Avglft Hyra
or Vining Beskr {ana/loa) Alla bliv brf insats kr/manad kr/ménad
1 bv 3 57 6,2500 9,0909 1166231 19Co
P bv 3 37 6,2500 9,0009 1186231 14c0
3 1 3 57 6,2500 49,0009 . 1166 231 1900
4 1 3 57 6,2500 1166 231 5785
] 2 3 37 6,2500 9,0908 1166231 18C0
6 2 3 57 6,2500 9,080% 1166 23% 19C0
7 3 3 57 65,2500 1166231 5735
8 3 3 57 6,2500 9,0909 11661231 135G0
9 bv 3 57 65,2500 1166231 5853
10 bv 3 57 56,2500 9,0909 1166231 1900
11 1 3 57 6,2500 9,090% 1166231 19c0
12 2 3 57 65,2500 1166231 57380
13 2 3 57 6,2500 9,0909 1166231 1900
14 2 3 57 6,2500 1166231 5784
15 3 3 57 68,2500 9,0909 1166231 1300
16 3 3 57 62500  9,0909 1166231 1500
Tot: 912 100,0000 100,0000 12828544 5B31156 20900 28947

Avgifterna iir baserade pd ligenheternas boarea. Insatserna ir baserade pd lagenheternas
boarea.

Av den totala boarean 4r 627 kvm uppliten med bostadsritt cch 285 kvm upplaten med
hyresritt.
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Brf Akvarellen 1

11  Sdrskilda forhallanden av betydelse for beddmande av
féreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A. Insats och drsavgift faststélles av styrelsen.

B. For bostadsratt | féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststdlld
drsavgift som skall ticka vad som beldper pa ldgenheten av fdreningens lépande
kostnader samt dess avsdttning till fond. Som grund fér fordelningen av
drsavgifterna skall gélla ldgenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen, Overlatelseavgiften fir uppgd till hégst 2,5 % och

pantsdttningsavgiften till hdgst 1 % av basheloppet enligt lagen om allmén
férsakring,

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla {8genhetens inre-i
gott skick. Vad galler installationer m.m. h¥nvisas tlll vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér
hushallsel.
F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsékring med sa kallat

bostadsrattstilidgg.
G. Inom féreningen skali bildas féljande fonder:
¢ Fond f8r yttre underhali

H. | planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrattslokalen baseras bl a
pa historiska uppgifter, Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean eller

lokalarea ent Svensk Standard skall ef foranleda dndringar i insatser eller
andelstal.

1. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hdnfdr sig till vid tidpunkten
for planens upprdttande kdnda férutsédttningar.
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Brf Akvarallen 1

), | Svrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgdr vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 3 Y] /6 - Z()OC(

<
Tz I i
Fredrik Niverfeldt Da ni;I Staron
%//
= (ﬁ e —
Per Nilsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsraitsforeningen Akvarellen !, arganisations-
nummer 769616-7852 far harmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer dverens med innehallet |
tillgéingliga handlingar och i Gvrigt med forhallanden som 4r kinda for oss. Planen
innehéller uppgifter som #r av betydelse for beddmandet av foreningens verksambhet.

I planen gjorda berikningar dr vederhdftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vianser att {Srutsattningama for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen ar
uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alimént omdéme uttala att
planen enligt véar uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande Eandh'ngar varit tillgtingliga:

Ekonomisk plan
Kdpeavtal, férslag
Registreringsbevis
Stadgar
Besikiningsprotokoll

Stockholm 2009- §6-2 0

: %y’ :

Bjsrm Rydén Claes Motk
Jur kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.



Stockholm Akvarellen 1

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stoclholm 5 juni 2009 (rev)

Projcktledartuset AB

AA A _...-'KE--..,,_:H__.
B A

Hillar Truuberg
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Stockholm Akvarellen 1 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Al ulfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdeiars dlerstiende livsidngd samt uppskalla kostnader f&r &tgécd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

2. Uppdragsgivare
Bif Akvarellen t genom Forum Affirsutveckling
3. Besiktningen

Besiktningen uifSrdes 8 juli 2008 och bestod i en okuldr fversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besikeningen utfirdes inga mit-
ningar med instrument eller genomfdrdes ndgon provtagning. Kénnedom om fas-
tigheten har ocksa erhallits genom information fran boende och genom ritnings-
studier.

Platsbestk utfordes i 2 ligenheter samt 1 fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsulrymmen. Vid besiktningstill fiitlet var det mulet/regnigt och ca 15 grader C.

Vid besiktningen ndrvarade:

- PerNMilsson, boende

- Fredrik Néverfell, boende

- Stefan Engberg, Forum Affirsutveckling

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besikiningen ér inte av sAdan omfattning att dzn kan laggas till grand for talan
enligt jordabalken.

Ett tidigare Besiktningsutlitande har upprittats i juli 2008. Detta reviderade
protolcolt avser en kostnadsuppdatering till dagens kostnadslige.
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Objektet
Fastighetsbeteckning;:
Adress:

Kommun:

Agandeform:

Nuvarande tomtratishavare:

Areal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Bypgnadsér:
Ombyggnadsar:

Areor:
(enl Sthim’s Fast.kalender)

Standard:
Kiifare:
Bottenvining;
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yitervigyar:
Bjilklag:

Yttertak:

fareshigtakvascliendekpianbes doe

Stockholm Akvarellen |
Sofielundsplan 51-53
Stockholm

Tomtritt

AB Svenska Bostider

765 m’

Anslutet till kornmunens nét

Flerfamiljshus med kiillare och 3 véningar med
Bvervigande bostider, typkod 320

1944

1993

Bostéider 927 m?
Totalt 927 m?
Modern

Lagenhetsfoirad, driftsutrymmen
Bostadsentréer, sophanteting
Bostider

Lera

Grundmurar av betong, palade
Tegel och betong

Tegel som bérande stoiune

Konstruktionsbetong pa balkar

Betongtaktegel. ~

)



Fasad:

Fénstar:

Trapphus:

Eniréportar:

Ovriga darrar:

Inv., véipaar:
Inv. talc

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tviittstuga etc:

Virmeproduktion:

Viarmedistribusion:

2 arprejebzleoaset gt Saareken letpaches doc

Putsad socksl, puts i vaningsplanen. Keramiska
plattor i entréomfatiningar.

2-glas trafdnster uiviindigt aluminiumbeklidda.

Naturstensgolv, malad puts p8 végg och i tak.
Handledare av trd. Riécle av smide.

Aluminiumpartier med glas.

Killardérrar av stél
Lgh-dorvar av s k sakerhetstyp eller tridgmar,

Miladc / tapetserade
Milade.

Linoleum i vardagsrum
Linoleum { vriga rum
Linplevm i kék

Yibehandlad betong i killare

Diskbink, elspisar, spisképa, kyl- och frys,
skdipsinredning i all huvudsek frin 1993 pA "vata™
sidan, Ursprung i Gvrigt. Vitvaror 1 all huvudsak
frAn 1993.

Plasimatta pd golv, kakel pd vHigg, fristdende
badkar zller dusch, we-stol, tvittstill. VVC-
handdukstork. Sanitetsartiklar i all huvudsak frén
1993.

Egen fastighetstvittstuga saknas, Enligt uppgifl
finns det mdjlighet att teckna avtal med grannfas-
tighet.

Fastigheten saknar egen vérmeproduktionsenhet,
Viarmeundercentral finns 1 grannfastighet och
enligt echéllen uppgift kommer nuvarande
distributionsavtal att upphdéra.

Vattenradiatorer, 1 all huvudsak fran byggnads-

Aret. Radiatorventiler frdn 1993, Stamreglerings-
ventiler utbytta ca 1993,

ANy



Ventilation: Mekanisk fiénluft med flaktenbeter pa raket.
TilluR i form av védggventiler, Beddmt hyfsad
funktion i besdkta badrum och kék. Flaktama 4r
installerade 1993,

Elinstallationer: Servis, serviscentral, tasiighetscentral samt sti-
gare liksom dvriga elinstallationer fran 1993,

Hiss: Finns ej.
Sophantering: Behallare i ansiutning till trapphusen,
Tomt/ mark: Grismatta, planteringar vid fasader. Hardgjorda

ytor med beldggning av asfaltbetonp och plattar
till entréer. Betongtrappa med smidesticken.

Allmant; Bypgnad uppfird 1944 och omfattande renoverad
1993 i fBrvintat goit skick.

OVK-status: Godkénd OVK med giltighetsrid till 2013 funs.

Energideklaration: Utford

Vsl
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5, Utlatande

3.1 Byggnad

S.la Marlk/ Grundliggning
Grundlagt med kiilare med grundmurat / platta av betong som #r palad.

Kéllarytterviggar av belong Ingen fuktintréingning genom killarviiggar noterades
Stopp / vattenupptringning frin en avloppsrensbruan i kiliaren har forekonmit.

Utvindig mark 4r sattningsbendgen. Omliggning / komplettering av hirdgjorda
ytor till encréer likvél som vissa planteringar kommer atl bh aktuellt om ndgra ar.

S.1b Stomme
Kallarviggar av betong, bérande viiggar i 6vrigt av tegel, birande bjaiklag av
konstruktionsbstony och dverbetong med mellanliggande tyllning, Sprickbildning
i normal och begrinsad omfatining noterades { trapphus, killare, ldgenhetsviggar
och bjilklag,

Icke barande mellanviggar av murad slaggsten,
fnget &tgirdsbehov,

3.1c¢ Fasad
Putsad sockel i gott skick, Inget AtgArdshehov.

Puisad fasad i genomgéende tillfredsstillande skick. Fasaden dr tilliggsiselerad
Generellt ca 10 &r till ndsta fasaddtgérd.

5.1d Tak/takavvattning
Ytteriak belagt med beiongtaktegel 1 goit skick. Platdetaljer i gott stack. Inget
itgiirdsbehov. '

Takstegar och takrasskydd i gots skick.

5.1¢ Fénster
2-glas indtgdende tréifdnster med ulviindig aluminiumbeklddnad, Ménga fénsters
ylieroAge, specielit pd sydtasaden, dr uttorkad / sliten under bekitidnaden. Det
bedtms atl ett antal fonster behdver renoveras inom ca 3 ar.

5.4f Gemensamma otrymmen
Trapphus:
Naturstensgolv, malade viiggar och tak. Sprickbildning férckommer i normal
omfarining. Hundledare / ricken i gont skick. Ingel 21girdsbebov.
HE
~ ]
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Entrépartier:
Aluminjumpartier med glas 1 golt skick.

Kallavdgrrar;
Gott skick.

Tvittstuga elc:
Fastighetstyittstuga saknas. Det har fortsatts att ett servitut kan tecknas om
fortsatt nyttjande av tvéttsiuga i grannfastighet.

(nstallationsutrymmen:
Byggmissigt | normalt skick.

Kéllare i gvrigt
Gott skick. [nget atgdrdsbehoy.

5.1g Ligenheter
Generella kommentarer:

Kok: Fispis, kyl- och frys, diskbink, spiskdpa. Snickerier i gott skick. Lineleum
pd polv, milade viggar och tak. Genomglende bedtmt tillfredsstillande franlufts-
ventilation.

Badrum: Plastmatta pa golv, kakel pa viigg, malade tak, Yiskikt fran 1993. Poyslin
och sanitetsarmarurer fran 1993, Ged frdnluft i badrummen.

Ovriga rum: Linoleum pa golv, tapet eller malning pd viigg och mélade tak. Gott
skick.

Snickerier i Svrigti all huvudsalk frdn byggnadsarel.
Lagenhetsddimar { huvudsak av s k sikerhetstyp.
Ansvar fér ldgenheternas inre underhéll kommer efter férviiry alt dligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande tiyresldgenheter,
rekommenderas en arlig avsidning (o1 ince underhdll om ca 3-4 000:- per
lagenhet.

5.2 VVS-anliggning

5.2a Viirmeprodulktion

Fastigheten saknar egen virmeproduktionsenhet. Nyinstallation av viirmeunder-
cenlral behdver darfdr utforas inom nira framtid.

Zoe vpecickiledarsihngahvim sl ] ckplanbar Jex
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5.2b Viirmedistribution
[ all huvudsak installation frn nybygghadsaret. Stamregleringsventiler utbytia
1993. Gott skick. Tnget dtgirdsbehov pA minga &r. Radiatorventiler frin ca 1993
med ca 10 ars dterstiende teknisk Vivsiingd.

w
ta
I

Avlopp / vatten / sanitet .
Avlopp: Alla installatianer frn 1993 och i gott skick. Stamrensning rekommen-
deras inom kost och direfler med ca 10 4rs intervall,

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstalltioner frin 1593 och i pott skick, Inget
Atgardsbehov.

5.2¢d Ventilation
Franluft: dekanisk trdnluft med fldktar pd taket. Flitktacna r installerade 1993
och har minst 15 4rs dterstdende teknisk livsidngd.

Tilluft: Viggventiler,

Godkind OVK [inns enligt uppgift avseende alla systeni.

5.3 El-anliggning

Samtliga elinstallationer i fastigheten & utbyt{a 1993 ach i gott skick. Inget

4tgirdsbehov.
HO
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6. Kostnader for att atgérda brister (kostnadslige juni 2009)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projeldledning, finansiclla
kostnader samt mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1a Mark/ Grundidggning
Smirre Atgirder pga satiningar, ¢a 2013 beddmt 50 kkr

6.1e Fbnster/ fbosterdérrar
Renovering ytrerbagar sydsida, ca 2013 beddmt 200 kir

6.2 VVS-aunliggning

6.2b Virmedistribution och produlition

Ny viirmeundercentral, ca 2009 220 lkr

Injustering virmesystem, ca 2009 30 kkr

Utbyte radiatorventiler, ca 2018 60 kkr
6.2¢ Avlopp/ vatten / sanitet

Stamrensning, ca 2009 30 kkr
Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppférd 1944, omfattande renoverad 1993 i genomglende
farviintat gott skick. Ovan angivna &tgirder, utver installation av ny vrmeundercen-
tral, v atl betrakta som ett ted § normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Om det efter forviirvet dterstdr Mdgenheter upplatna med hyresriitt bor en framtida dxlig

underhAllsavsittning fr sidana gbras med ca 3-4-000:- / ldgenhet. Avsittning fty
underhdll av den gemensamma tviltstugan méste ocksa inkatkyleras.

Lizprojokticdasiig akvaceleal ekpianbes doc
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