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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

I'n bostadsriusforening dr enligt bokloringslagen skyvldig
att [6r varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberiuelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférieckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillunpas samt detalj-
information om vissa poster 1 resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i [Hrvaliningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgartorhallanden, dec vill siga antalet
medlemmar med eventuella fo

ndringar under aret. Verksam-
hetsheskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
[Greningen samt avgifter. Aven vasentliga hiindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och elter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaliningsberiutelsen ska innchalla styrelsens forslag dll
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behanclas,

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader éir lika
med arcts overskott eller underskott,

For en hostadsritsforening gialler det inte att £ sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna ll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostader som [drvintas uppkomima och
dessutom skapa utrymme {6r framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(owerskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad £or nyttjandet av
foreningens anliggningstiligangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang

fordelas pa tillgangens beddmda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskriviningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som [oreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar [oreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattmings-
tillgangar sasom avgiltsfordringar, kortlristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens cgna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for vitre underhall samt fritt eget kapital

corm innelMey Geerte veanliar el veentiar fean ridionre ar

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomuratts-
avial med kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnaddsokningar om markpriserna gau upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anliggningstillgangar. Omsiatmings-

tll likvida medel inom
ctt dar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa

tillgangar kan i allmdanhet omvandlas
virdepapper samt kontanter (kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK )

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-loreningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och i not tll denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som hostadsrittsforeningen ska betala [orst elter et
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som [orfaller till betalning inom ett ar, tll exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond [6r inre underhall hir

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprittta underhallsplan for foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsatiningar goras till
en fond [or vire underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att ryega det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsitttningen sker genom en omloring mellan [ritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsritsforeningen ska
avsitta medel Gl fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritiers tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsritsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (tll exempel vatten, el. loner, bransle). Likviditeten
erhills genom au jiamfora bostadsrausforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbhytenz Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgilter framovers

I Tondaterade nnderhallanlaner samit Hevarsnroonoser for att
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Bagen i Halmstad
Org nr 749200-1495

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for rékenskaps&ret
2022-01-01--2022-12-31

lirsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2022
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Halmstad.

Foreningens fastighet Bagen 21 i Halmstad bebyggdes aret 1957.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus med 4 uppgangar med adressen:
Karl Xl:s vag 19, 21, 23, 25.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansférsakringar. 1 forsakringen ing&r momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for féreningens ldgenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader 8 st 1 rok 312,0 m?
35 st 2 rok 1849,5 me?
13 st 3 rok 997,0 m?
7 st 4 rok 700,0 m?
63 st 3858,5 m?

Lokaler 8 st m?

430,5
Garage 5 st
Totalt 76 st 42895 m?

Under de senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh&lis&tgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar Entreprendr
Omlaggning av fasad pa héghuset 2003

Installation ny fj@rrvarmevaxlare 2006

Nya tvattmaskiner tvatt 1 18ghuset 2 st 2006 El teknik

Nytt tak p& l&ghuset 2008 Pelles plét
Tomtmark képt 2009

Vattenstammar i kallare 2011 NVS

Relining spillvattenledning lagenhetsstammar 2011 Proline
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Nya fonster hdghuset 2012 BHK
M&lning av entrétrappor 2012 Bjorn Andersson Maleri
Kodlas entréddrrar 2012 L8s & Larmspecialisten
Nya tvattmaskiner héghuset 2012 Tvatt & Storkok
Nya fénster laghuset 2013 BHK
Byte av temostater till radiatoer (samtl.) 2013 Gnosjo
Nya vattenstammar i lagenheter 2009-2013  NVS/Gnosjo
Nya lagenhetsdorrar och lassystem 2014 Sector
Relining avloppsstammar i kallaren 2015 JP Relining
Omfogning av gavel pd laghuset 2015 Murningsarbete Halmstad
Bredband 2015 Bredbansdbolaget
Nya ledningar, LED-belysning samtligatrappuppgangar 2016 Sandblads Elektriska
Nya ledningar, LED-belysning kallare och skyddsrum 2016 Sandblads Elektriska
Digital tvéttstugebokning och informationstavlor 2016 Din Box/Great Security
Torkskdp i samtliga tvattstugor, 3 st 2017 Tvatt & Storkdk i Halland
Porttelefoner 2017 Din Box/Great Security
Avgasare till varmesystemet 2017 Sandbackens Ror/HSB
Renovering av restauranglokal 2017 Bygg Andersson
Pl&tarbete p& skorstenar 2017 Vastplat
M&lIning av restaurang- och garagetak 2017 Vastplat
Renovering av foreningslokal 2018 Bygg Andersson
Miljostation/cykelstall, asfaltering och ny belysning 2018 Weland utemiljo/Vastplat
Piskbalkong héghuset, ny plat och golv 2018 Vastplat
M&lning kallare, 1&ghus och trapphus i hoghus 2020 Sand& Maleri
Installation av ny hiss i hdghus 2020 Kone
Malning av uteracke 2020 Bygg Andersson
Trappracke i trapphus oljade 2020 Bygg Andersson
M&Ining av trapphus i laghus 2021 Sandd Maleri/Bygg Andersson

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapséaret

Underhall

Reparationer har utférts i normal omfattning. Under 2022 har balkongbyte genomforts. Planerade
underhallet av vattenledningar pa gérden kommer genomforas i samband med iordningstallande av
innegarden under 2023. Vidare under 2023 kommer OVK av avsiutas och byte av taket pa
restaurangen att genomforas.

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under iret och underh8lisplanen uppdateras arligen.
I budgeten fér 2023 har 350 000 kr satts av till framtida underhall.

De narmsta aren planerar styrelsen for féljande storre atgarder:

2023 - lordningstélla innergarden samt byte av tak pa restaurangen.
2024 - Renovera upp 2 lokaler i hoghuset som kommer séljas som bostadsrétter.

Ekonomi
Rrsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 682 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2023 har man beslutat att h6ja &rsavgifterna med 2% fr o m 2023-01-01.

Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 25 936 000 kr. Foreningen har under aret amorterat
ca 282 500 kr. i
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Administrativt avtal, HSB

Fastighetsskotsel, HSB

Tekniskt avtal, Midroc, Kone/Salvéns ingenjorsbyra
Fastighetsforsakring, Lansforsakringar

Bredband, TV och telefoni, Telenor
Totalenergiavtal, HEM

Digitalt passersystem, DinBox

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-18 P& stamman deltog 20 medlemmar.

Vid drets borjan hade foreningen 92 medlemmar och vid &rets slut hade féreningen 90 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i freningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsféreningen erhallit dterbaring frén HSB Gota.

Under dret har 5 lagenhetsdverlatelser skett (foregaende &r 10 st).

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Marthin Larsson ordférande

Tore Hagnestam Sekreterare

Tanja Raicevic ledamot

Christina Carlstedt-Borg ledamot

Ake Svensson ledamot

Adam Bengtsson ledamot

Goéran Karlsson ledamot utsedd av HSB Gota

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamaterna Tore Hagnestam
och Adam Bengtsson samt Ake Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Marthin Larsson, Tore Hagnestam, Bianca Backlund/Johan Douglas och
Matilda Lund, tva i foreningen.

Vicevardar har varit Bianca Béacklund och Johan Douglas.
Revisor har varit Peter Nordell, vald av féreningen, samt BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Representant till HSB Gotas stamma har varit Marthin Larsson.

W
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Fler8rsoversikt

HSB Bostadsrattsforening Bagen i Halmstad
* Org.nr 749200-1495

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3313 3369 3441 3543 3 450
Res, efter finansiella poster, tkr 98 363 144 470 279
Soliditet i % 16 21 19 20 18
Balansomslutning, tkr 32 087 24 034 24 231 22 064 21795
Eget kapital, tkr 5073 4 975 4612 4 468 3998
Taxeringsvarde, tkr 62 698 59 098 59 098 59 098 41 898
- varav byggnad, tkr 40 752 34 246 34 246 34 246 26 752
Underhallsfond tkr 625 500 389 288 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 682 682 682 675 675
Bankskuld kr/m? 6 046 4 247 4 306 3890 3929
Rantekostnader kr/m? 7d 41 43 79 78
Beldningsgrad i % 41 31 31 28 40
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 147 015 897 515 500 253 3067 134 362 990
Overfdring till balanserat resultat 362 990 -362 990
Avsattning enl underhallsplan 2022 200 000 -200 000
Iansprékt. underhélisfond 2022 -75 238 75 238
Arets resultat B 97 828
Belopp vid drets slut 147 015 897515 625015 3305362 97 828

Resultatdisposition
Foreningsstdémman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Styrelsen foreslar foljande dispaosition:

Balanserad vinst

3 305 362
97 828

3 403 190

3403 190

3403 190

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och,

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.




Org Nr: 749200-1495

HSBs Brf Bagen i Halmstad, 749200-1495

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3313 300 3368 910
Summa rdrelsens intakter 3313 300 3368 910
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 855 863 -1 653 242
Periodiskt underhdll -75 238 -238 824
Ovriga externa kostnader Not 3 -34 775 -35 650
Personalkostnader och arvoden Not 4 -194 652 -153 548
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstilladngar Not 5 -750 723 -750 723
Summa rérelsens kostnader -2 911 251 -2 831 988
Rorelseresultat 402 049 536 923
Resultat frdn finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 239 2812
Rantekostnader och liknande resultatposter -308 460 -176 745
Summa finansiella poster -304 221 -173 933
Resultat efter finansiella poster 97 828 362 990
Arets resultat 97 828 362 990
Resultatforandring efter disposition av underhdli
Arets resultat 97 828 362 990
Reservering till fond for yttre underhall -200 000 -350 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll 75 238 238 824
Resultat efter fondférandring -26 934 251 814

[



HSBs Brf Bagen i Halmstad 749200-1495

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiefla antéggningstiligéngar

Byggnader Not 10 Not 6 13 427 907 14 178 630

Mark 7 419 200 7 419 200

Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 7 6 183 250 6176
27 030 357 21 604 006

Summa anlaggningstillgdngar 27 030 357 21 604 006

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 401 2783

Avrakningskonto HSB Gota 4872 170 1 025 059

Ovriga fordringar Not 8 38 572 71 818

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 143 755 129 867

5 056 898 1229 527

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 1 200 000

Summa omséttningstillgéngar 5 056 898 2 429 527

Summa tillgédngar 32 087 255 24 033 533

e
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Balansrédkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 015 147 015

Upplatelseavgifter 897 515 897 515

Fond for yttre underh8ll 625 015 500 253
1 669 545 1544 783

Fritt egét kapital

Balanserat resultat 3 305 362 3067 134

Arets resultat 97 828 362 990
3403 190 3430124

Summa eget kapital 5072 735 4 974 907

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 8 930 000 5092 500
8 930 000 5092 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 17 006 000 13123 336

Leverantdrsskulder 357 173 201 455

Skatteskulder 4 467 687

Fond for inre underhall 203 458 210 068

Ovriga skulder Not 11 49 128 32 441

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 464 295 398 140

18 084 520 13 966 126
Summa skulder 27 014 520 19 058 626
Summa eget kapital och skulder 32 087 255 24 033 533



Noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pd ett tillfériitligt sétt. Alla &vriga kostnader for reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 34

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, léneskulder samt leveranttrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Ldn som har slutférfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett r da fastighetens
I&nefinansiering ar 1angsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet fér bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1

519 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. i
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tiliférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anidggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anléggningstillg8ngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, berknas
tillg&ngens virde fér att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter férknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter, bostéder 2 631 456 2 631 456
Hyror 468 124 568 804
Ovriga intékter 213 720 168 650
3313 300 3368910
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 178 095 174 090
Reparationer 182 758 115 555
El 93 939 54 215
Uppvarmning 490 561 510 768
Vatten 107 475 105 253
Sophamtning 148 402 143 420
Kabel-TV, internet 199 395 199 396
Ovriga avgifter 37 147 40 345
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 126 677 122 897
Forvaltningsarvoden 144 432 141 246
Ovriga driftskostnader 146 982 46 058

1855863 1653242

g
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 375 11 250
Medlemsavgifter 24 400 24 400
34 775 35 650
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstillda under 8ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 000 52 000
Vicevardsarvode 75 000 75 000
Revisorsarvode 2 000 0
Sociala kostnader 31527 20 075
158 527 147 075
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 35925 7 800
Saociala kostnader 200 -1 327
36 125 6473
Totalt 194 652 153 548
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar .
Byggnader 750 723 750 723
750 723 750 723




Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 22 170 586 22 170 586
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 170 586 22 170 586
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 991 956 -7 241 233
Arets avskrivningar -750 723 -750 723
Utgéende avskrivningar -8 742 679 -7 991 956
Utgdende bokfért virde 13 427 907 14 178 630
Taxeringsvarde for Bagen 21
Byggnad - bostader 38 000 000 32 000 000
Byggnad - lokaler 2 752 000 2 246 000
40 752 000 34 246 000
Mark - bostédder 21 200 000 24 000 000
Mark - lokaler 746 000 852 000
21 946 000 24 852 000
Taxeringsvarde totalt 62 698 000 59 098 000
Not7 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 6176 1678
Arets investering 6 177 074 4498
Utgdende anskaffningsvirde 6 183 250 6176
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 38 572 71818
38572 71 818
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 143 755 129 867
143 755 129 867
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total I3neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 218958 1,41% 2027-12-30 5092 500 52 500
Stadshypotek AB 225028 1,81% 2027-01-30 3 930 000 40 000
Stadshypotek AB 225489 3,34% 2023-03-19 962 500 962 500
Stadshypotek AB 227638 3,35% 2023-03-14 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 226065 2,82% 2023-04-29 1970 000 1970 000
Stadshypotek AB 226324 3,12% 2023-02-28 8 981 000 8 981 000

25 936 000 17 006 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 930 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 523 500
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 17 006 000 13123336
Féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfér redovisar vi |n som forfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med nésta drs
berdknade amorteringar.
Nista &rs beriknade amorteringar uppgar till 282500
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 25 952 000 18 649 000




Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 275 1875
Arbetsgivaravgifter 8 852 638
Mervardesskatt 21 322 22 500
Ovriga kortfristiga skulder 8678 7428
49 128 32441
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 52 393 11433
Ovriga upplupna kostnader 126 333 113 669
Forutbetalda hyror och avgifter 285 569 273 038
464 295 398 140
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bagen i Halmstad, org.nr. 726000-3319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bagen i
Halmstad fér rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasenlliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga ach andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Bagen i Halmstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret, dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir firslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar far foreningens organisation ach férvaliningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Deta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisaticn &r utformad sa att bokforingan, .
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f3rvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller fédust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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