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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Tridgardsméistaren Johannelund

Undertecknade styrelseledamoter inlygar alt féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa ordinarie foreningsstémma den 27 maj 2015,

Malin Skilled Jessica Lindau Gdran Johansson

Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsratisforeningen Tradgardsmastaren Johannelund

2§

Fareningen har tll andamél alt framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyltjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsldgenhet eller fokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen sam en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fdreningens site
38
Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholms kommun,
Rikenskapsar
4§

Féreningens réakenskapsar omfaltar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bosladsréltslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig alt snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2016-02-04




6§
Medlem far inte uttréida ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsrétishavare skall anses ha utiratt ur féreningen, om inte
slyrelsen medgett alt han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgilt faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhéflande till lagenhetens insats kommer alt motsvara vad som
belsper pa lagenheten av foreningens utbetalningar och avséattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads béijan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan beshta att | arsavgiften ingdende erséttning for vérme och varmvaiten, renhalining,
konsumtionsvatten eller eleklrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Om inte arsavgilten betalas | ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, panisattningsavgift och avgift fér andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

For arbete med dvergang av bostadsrélt far dverldlelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagen (1982:381) em allmén
forsakring.

For arbete vid pantsaltning av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
Lippga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliméan férsékring. Pantsattningsavgift
betalas av pantséttaren.

F&r arbete vid andrahandsupplételse far avgift tas upp med belopp som maximait far uppga till 10 %
&rligen av gallande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring. Uppléts en [agenhet
under en del av ett &r far avgiften tas ul efter det antal kalendersmanader som upplatelsen omfattar.
Avgift vid andrahandsupplatsele betalas av hostadsraltshavaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfatining.

Avgifter skall betalas pa det s#tt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alllid ske genom post-
anvisning, posigiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsétlning for féreningens fastighstsunderhdlf skall goras érligen med eft belopp motsvarande minst
25 kr/m? lagenhetsyta fér féreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhalisplan fér genomfirandet av underhallet av foreningens hus och
arligen hudgetera samt genom beslul om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avséits for att séikerstélla underhallet av féreningens hus.
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Den vinst som kan uppsta pé féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamaéter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valis av féreningen pa ordinarie stiéamina fér tiden intill dess nésta ordinarfe stéamma hallits.

Med undantag for {orsta styckelts regel om att samtliga véljs av féreningen, géller alt undar tiden intill
den ordinarie féreningsstdmma som infaller n&rmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfarts, att om slyrelsen bestar av tre ledaméter skall tva ledamdter och en suppleant uises av
garantigivare och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamdéter, alt tre ledamdéter och en
suppleant utses av garantigivare. Ovriga ledaméter och suppleanter viljs av foreningen pa ordinarie
féreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behdver infe vara medlem i
féreningen.

Slutfinanslering har skett nar samtliga | den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutfdrhet

108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantréidet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela anlalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
18
Fareningens firma lecknas, férutom av slyrelsen, av styrelsens fedamdter tva i férening.
Farvaltning
12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av slyrelsen utsedd viceviéird, vitken sjalv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen,

Avyltring m.m.
13§

Utan féreningsstéammas bemyndigande far styrelsen eller firmalecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt,




Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
alt avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse) samt

redogtirelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och fér stéllningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrikning},

att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

alt minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikiiga féreningens hus samt inventera
dvriga tiligangar och i forvallningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakltagelser av séiskild belydelse,

alt minst en manad fére den fareningsstamma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

aft senast en vecka innan ordinarie féreningsstéimma lillstalla medlemmarna kopia av érsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.

Revisor
16§

En revisor ach en suppleant véljs av ordinarie féreningsstédmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jAmie rakenskaper och styrelsens férvaltning

samt
att senast Wvd veckor fore ordinarie féreningsstédmma framlagga revisionsberallelse.

Féreningsstamma
16§
Ordinarie foreningsstémma halls en géng om aret fore juni ménads ulgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skalt av styrelsen aven utlysas da delta for
uppgivet &ndamal hos slyrelssen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tionde! av samitliga
rastberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styralsen kallar till foreningsstémma, Kallelse till foreningsstdmma skali tydligh ange de drenden som
skall fsrekomma pa stdmman. ‘

Kalielse till f6reningsstamma skall ske genom anslag pa ampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for slyrelsen kand adress

Andra meddelanden till f6reningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens faslighet eller genom brev,




Kallelse far utfardas tidigast fyra veckar fére stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie sidmma och senast en vecka fore extra stdmma,

Motionsritt
18§

Medlem som énskar {4 ett arende behandlat vid starama skall skriftligen framstslla sin begéran hos
styrelsen | sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstamma skall farekomma féljande arenden

1) Uppréattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostigngd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmdlan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jdimte ordftranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skeit

7) Faredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberatlelsen

9) Beslut om faststsllande av resultatriikningen och balansrakningen

10) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller téickande av férlust enligt faststéalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledaméter ach suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15} Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.
Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett darill. 1 fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstlangden skall fas in eller bil&ggas protokollet,

2. all stdmmans beslut skall fras in | protokollet samt

3. om omirdstning har skett, att resultatet skall anges | protokollet.
Protokoll skall férvaras belryggande.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tililgéngligt fér medlemmarna.




Réstning, ombud och bitride
218

Vid fareningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstheréltigad #r endast den medlem som fullgjort sina
fsrpliklelser mot foreningen.

Mediems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r

medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medltem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far

denne foretridas av ombud sam inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hdgst ett ar fran wifdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hgst elt bitréide som antingen skali vara mediem |
téreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstamma sker Sppet om inte nérvarande réstberéttigad pakaltar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller sam bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa sladgar - dér sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas | 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsratislagen (1991.614).

Beslut rérande stadgegndring under tiden intill den ordinarie féreningsstémma som infaller nérmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkénnas av garanligivare f0r att
&ga qiltighat.

Formkrav vid overlatelse

228
Elt avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om ell pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkl avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéilas styrelsen.

Rétt att utbva bostadsritten
238§

Har bostadsrétt'ﬁvergélt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overldtelse forvarva bostadsritt Hll en bostadsidgenhel.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dadsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa aft bostads-
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ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller alt nagon,
som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om den fid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten Wvangsforsélias enligt 8 kap.
bostadsratlstagen (1991:614) fér dédshoets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsréatten utan att vara mediem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsférsalining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre
ar efter forvérvet far fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa alt nagon som inte far vagras intréde i foreningen har forvérvat bostadsratten och
s&kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsralislagen (1991:614) for den juridiska personens rékning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergéatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkkor som
fereskrivs i stadgarna ér upplyllda och fareningen skaligen bér godia honem som bostadsréttshavare,

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadstagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har &vergétt 1ill bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras alt maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksd nér en bosladsratt til
en hostadstdgenhet évergatt tll nAgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsratishavaren.

Ifrdga om forvarv av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena lilldmpning endast om
bostadsratien efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sédana sambor p3 vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

258
Om en bostadsrait dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
fsrvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa alt ndgon som inte far vigras intride i féreningen, forvérvat bostadsratten och skt

medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far hostadsrétten tvdngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsraitslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrattshavaren far ints anvanda lagenheten for nagot annal &ndamal 8n det avsedda,
Féreningen f&r dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird belydelse for foreningen eller
n&gon annan medlem i foreningen.
Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anviindas for alt i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsratishavaren far inte utan slyrelsens tillstand i l4genheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konsiruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas elfer valten, eller

3. annan vasentlig féréndring av ldgenheten.




Styrelsen far inte vigra att medge lillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller ofagenhet for féreningen.

28§

Bostadsraltshavaren far inte inryrama utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for fareningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsréttshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivhingen
inte utsalis for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktla alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de séarskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsraftshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden
fullgtrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta slycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till alt stéringarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadslagenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp hostadsrattshavaren med anledning av att
sléringarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka atf et foremal ar behaftat med ohyra far
detla inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan fér sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke hehévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsaljining eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréti i bostadsrétten och som inte
antagits till medlam i féreningen, eller

2. om lgenheten &r avsedd f&r permanentboende och bostadsratien till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréitas om en upplatelse enligt andra slycket.

31§
Végrar slyrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda
upplata sin lgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillsténd till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har
négon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall hegransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samiycke, Tillstdndet kan begransas till viss
tid. )

Elt tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsriltishavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i goit
skick. Detta galler aven marken, om sadan ingdr i upplatelsen,

Till lagenheten raknas;

& |igenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

tagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga Installationer,

rékgangar,

glas och bagar i [igenhetens fénster och dorrar,

l&genhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

Delta géller dven det som den blivande bostadsralishavaren f6rsett lagenheten med vid
upplatelselllifsllet.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett I1igenheten med fedningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler,

Bostadsratishavaren svarar inte heller far maining av utifran synliga delar av yiterfdnster och
yiterd6rrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadstéattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse elier
2. vardsioshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i {agenheten eller
¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i I3genheten. For reparation p& grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjdiv &r dock denne ansvarig endast o han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i illampliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.

Foreningens rétt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsratlishavaren férsummar silt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstrackning
alt annans s#kerhet dventyras elier det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjglper bristen i ligenhetens skick sa snart sormn mdjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsraltshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
348

Foretradare for hostadsrallsforeningen har ratt alt fa komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn
eller for alt utfdra arbete som fdreningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt 33 §. Nar
hostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétien skall
tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsréitslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyidig att [ata
lagenheten visas p& lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet &n nddvandigt,

Bostadsrittshavaren &r skyldig alt tdla sadana inskrankningar | nytljanderatien som féranleds av
nidvindiga dlgérder for alt utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirde till Igenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.
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Avsigelse av bostadsritt
358§

En bosladsratishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar n&rmast efter
ire manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angelts i denna.

Férverkande av hostadsrétt
36§

Nyttjanderatten till en 18genhet som innehas med bostadsrétt och som tilitrétts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om hosladsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin betalnings-
skyldighet,

2. om hostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det galler bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter férfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer 8n v vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samlycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

oW

om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

om bhostadsrétishavaren eller den som l&genheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till alt det finns chyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom ait inte utan
oskiligt dréjsma! underrétta slyrelsen om ait det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

.f.v'!

6. om tagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av l3genheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvédndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréttshavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilitrade till Bgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for delta,

B. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt foir féreningen alt
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken $ill en inte ovasentlig del ingar brottsligh forfarande, eller for
tilifélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nylljanderalten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli alt efter tillséigelse vidta rattelse utan dréjsmal,
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Uppsagning pa grund av férhaliande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadstagenhel, inte ske om bostadsratishavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i hoendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
hostadslégenhet, inte ske féreéin socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2,

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stéeningar i boendet galter vad som sags i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inle har skeil. Vid sadana stérningar far uppségning som géller en
hostadsldgenhet ske utan foregdende underréitelse till socialndimnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialn&mnden.

Femle stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten | andra hand
pa salt som anges i 30 och 31 §§. )

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet aviattas
enligt formular 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:382) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen {1991:614).

38§

Ar nyltianderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réllelse
innan féreningen har sagt upp bosladsrattshavaren till avilyttining, far han eller hon inte déarefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detla géller dock inte om nyijanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvartiga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje slycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsraltshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da féreningen fick
reda p4 férhdllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren alt vidia réltelse.

39§

Ar nytjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av delta sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyitning, Far denne pa grund av
drojsmalet inte skilfas frdn lagenheten
1. om avgiften ~ ndr det &r frAga om en bostadstdgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pa sadant sait som anges i bostadsraiislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
belala arsavgilten inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r belagen, eller
2, om avgiften - nér det &r fraga om en [okal - betalas inom tva veckor fran det aft bostadsréattshavaren
pa sadant sétt som anges i bostadsréttslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom alt betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
han eller hon har varit férhindrad alt betala drsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och arsavgiften har betalals sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sags i forsta siycket géller inte om bhostadsréltshavare, genom alt vid upprepade tillf&lien inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosalt sina frplikielser i s& hdg grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behélla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta slycket 1a skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underréatlelse enligt forsta stycket 2 skalfl betréffande en lokal aviaftas enligt formuldr 2. Formutar
1- 3 har faststillts genom #orordningen (2004:383) om vissa underritielser och meddelanden enligt 7
kap 23 § hostadsratlslagen (1991:614).
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Avfiyttning
405

Sags bostadsritishavaren upp till aviiyltning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller han skyldig att flytta genast.

Sags hostadsralishavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som inlraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om infe rétten aldgger
honom eller henne alt flyita tidigare. Detsamma géller om upps&gningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestédmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Gvriga bestammelser i 39 §.

Uppséagning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsraltshavaren till avilyltning, har féreningen réft till erséttning for skada.

Tvangsforsaljning
42§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran tagenheten till féljd av uppségning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsritien tvangsforsédljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som méjligt om inte
foreningen, hostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars ratt herdrs av férsaljningen kommer

Sverens om ndgot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess alt brister som bostadsrétishavaren
svarar for blivit tgérdade.

Ovriga bestdmmelser

438§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt © kap 28 § bostadsraitslagen (1991:614). Behallna
tilgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgiter.

44 §

Utsver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som sladgas i hostadsréiislagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.
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