HSB Stockholms stadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004-31X)

Till dessz korta stadgar tilthandahélls
¢t komnplement med ett urval av
paragrafer i bostadsratslagen och
{agen om ekonomiska fireningar.
Styrclsen ansvarar f3r att eft aktuellt
komplement halls tiliggngligt.

FORSLAG TILL STADGAR

for

HSB Bostadsrittsforening Staren i Sundbyberg

lllllll.t-..‘Illlll'l-v.I.Il..i-"'l.IIlD.--u...lh--"‘l...il".I.qﬂ‘bi-..'..ll.--.‘q'.ll.

Flreningens firma och andamat
%

Poreningens firma ar HSB Bostadsratsforening Staren j Sundbyberg.

Foreningen har till andamil art i fureningens hus uppldia
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna il
nyttjande utan tidshegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har fgreningen till Sndamd] art frimja studic-
och fritidsverksamhiet inom fireningen samt for att stdrka gomenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt 4r den ratt i foceningen, som en medlem har pd grund av
upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsratr katlas bostadsrautshavare.

Foreningens site
2
Fereningens styretse har sitt sare i Sundbyberg.

Samverkan

$3

Foreningen skail vara mediem i en HSB-fyrening, i det fljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foceningens verksambet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allminna bestimmelser om medlemskap i fireningen

54

Intride | foroningen kan beviljas den som #r mediem i HSB och komimer
att erhdlla bostadsrate genotn upplitelse i [oreningens hus, eller svertar
bostadsratt | fireningens hus,

§s

Fripa om ati anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, norrmalt inom en manad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemsiapsprovningen kan foreningen
komma an begara kreditupplysning avseende sokanden.

56

Den som en bostadsritt overgdtt till fir inte vagras inwade i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foveskrivs i § 4 &r uppfytida och
foreningen skaligen bor goda honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att Wrvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsrans!agenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
at vagra medlemskap

Medlemskap fir inte vagras pa diskriminerande grund s4som 1 ex ras,
hudfarg, nationatiter, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
l&ggning,

§7

Om en bostadsratt har Svergrr til] bostadsrattshavarens make fir maken
vegras medlemskap i foreningen endast om maken inte #r medlem i HSB
Vad som nu sagts ager motsvarande tillampning om bostadsratt til}
bostadslagenhet Sverghtt (i1l annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrintshavaren.

For att den som fSrvarvat andel i bostadsrate till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap gilller atr bostadsratten efter forvirvet innchas ay
makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende
néirsthende personcr

Rikenskapsir och Arsredovisning
8

Foreningens rakenskapsr omfattar tiden 1 januari - 31 december.
", Fore april m&nads utgéng varje 4 skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisning. Denna bestar ay resultatrkning, balansrakning och
forvaltningsberateelse:

Foreningsstimma, kailelse mm

§9 :

Ordinarte freningssiimma skall hallas inom sex minader efter utgdngen
av varje rakenskapsér,

Extra stéimma skall hillas nir styrelsen finner skaf till det. Sadan stamma
skall ocksd hillas'om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rastbersitigade, [ ‘begliran anges vilket &rende som skall
behandlas,

Styrelsen kallar till freningsstamma.

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om do drenden sam skall
forckomma p4 stamman.

Kallelse fér utfurdas tidigast fyra veckor fore stsmman och skall utfirdas
senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecks, fore exira stimma.
Kalielse utfirdas genom anslag pa 1amplig plats inom foreningens
fastighet, Skriftlig kallelse skall dock allid avsindas till varje medlem vars
postadress #r kénd fSr foreningen om

1. ordinarie forcningsstamma skall hillas p# annan tid &n som

foraskrivs i stadgarna, elier

2. foreningsstdmma skall behandia friga om

8) foremingens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa limplig

plats inom [Greningens fastighet eller genom brey

Motionsriitt

§10

Medlem, som 6nskar visst srende behandiat pé ordinarie
freningsstdmma, skall skriftligen anméla grendet till styrelsen fore mars
ménads utgéng. '

Dagordning
s
P& ordinarie stamma skall fsrekomma:
1. val av stsmmoordfsrande
2. anmalan av stimmoordfdrandens val av protokollfsrare
3 godkéinnande av rostiangd
4 faststillande av dagordningen
5. val av tvé personer atf jimle stsmmoordfiranden justera

protokollet samt val av rGstriticnare

6. frhga om kailelse behorigen skeut

7. styrelsens Arsredovisning

&  revisorernas beratelse

9. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10. beshut i anledning av foreningens vinst eller foriust enligt den
faststélida balansréikningen

1. beslut i frdga om ansvarsfrihet fur styrelseledaméierna

12 fréga om arvoden for styrelseledamaier och revisorer for
mandatperioden till nsta ordinarie stimma samt principer for
andra ckonomiska ersattningar Rir styrelscledamoter

13. val av styrelseledamditer och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15 val av valberedning

16. erforderligt vai av representation i HSB

7. ovriga i kailelsen anmilda drenden

P4 extra freningsstamma £Ar inte beslut fattas | andra &renden #n de som
angivits i kallelsen.




Réstning
§12

Ombud och bitrzde

$13

En medlems it vid fBreningsstimma utdvas ay medlemmen personligen
oller den som #r medlemmeng stéllfbretriidare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall figere skriftlig dagrecknad fulimaket. Fullmakten ska])
foretes i original och galler hégst ett ir fedn uifirdander, Ombud fir bara
retriida en medlem,

Medlem fir pa fareningsetimma medfura hégst ett bitride,

For fysisk person galler atr endage annan medlem eller medlemmens
make/maka, registratad parmer, sambo, frdldrar, sysken eller bam fAr vara
bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§14

Om et beslut innebdr att fdreningen beglr'sitt uttride ur HSB blir besiuter
giltigt om det fatras p4 rva P4 varandra fsljande fSreningsstimmor och pa
den senare stdmman biteites gy minst tvd tredjedelar av de rostande.,

Valbel'ednmg

$Is

Vid ordingrie fSreningsstimma yeses valberedning for tiden intil) dess
Nasta ordinarie foreningsstimma hillits. En ledamot utsas ¢t
sammankallande | valberedningen.

Valberedningen skall oresls kandidater till de firtroendeuppdrag till
vilks val skall forrateas pa oreningsstimma,

Styrelse

§16

Styrelsen bestir av lgst tre och hogst elva ledamater med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant for denne ayv
styrelsen f8r HSB; 6vri g4 ledamBter ach suppleanter valjs pi
fUreningsstimman,

Styrelseledambiter och suppleanter viljs for hopst wvé 4y, Ledamot och
suppleant kan vilias om, O helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma
skall mandattiden far hilften, eller vid udda ta] nérmast bigre antal, vara
ett 4r.

Konstituering och firmateckning

$§17

Styrelsen utser inom sig ordfSande, vice ordfrande och sekréterare,
Styrelsen utser ocks4 organisatsr fir studie- ach fritideverksambeten inom
fdreningen.

Styreisen utser fyca personer, varav minst tvi styrelseledamoter, ar tv4
tillsammans teckna freningens firma,

Beslatfsrhet

518

Styrelsen 4r beslutfor nie fler in hiiiften av hela antalet styrelseledamter
ir nrvarande, Som styrelsens beelut giller den mening de flesta rostande
f8renar sig om och vid lika vostetal den mening som ordfranden bitrader.
Nir minsta antal ledsmeter ¢ narvarande krivs enhillighet fr giltigr
beslut,

§19

Styrelsen eller fimatecknare i inte utan Rreningssismmans
bémyndigande avhsnda freningen dess fasta egendom eller tommrate,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga
fGctindringdr av foreningéns hus eller mark sisom viisentliga (ill-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom, Vad som giller fr &ndring sy ligenhet
regleras i § 29.

Styrelsen eller firmaiecknare f&r ans8ka om inteckning eller annan
inskrivning i téreningens fasta egendom ¢ller tomtratr,

Revisorer

F20

Revisorema skall il antaler vara minst w och hiogst tre, samt hégst en
suppleant. Revisorer villjs av ordinarig fSreningsstimma for tiden intill
dess niista ordinarie stiiruna hallits, dock skall en revisor alltid utzes gv
HSB Riksfsrbund,

Revisorerna skall bedriva site atbew s4, alt revisionen ar avsiutad oely
revisiongberiitelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skal) avge skriftlig feklaring 4l ordinarie stimma Sver gy
revisorema | revisionsbersittelsen gjorda anm&rkningar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
rklaring 6ver av revisorema gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga
f6r medlemmams minst ¢n vecka fore den foreningsstamma, pA vitken de
skall behandlas.

Avgifter till fSreningen
§21
Insats ociy drsavgift for I8geaher faststalls av styrelsen Andring 2V insats
skall dock alltid beslutas av fSreningsstimma.
savgiften avviags ¢4 arp den fohallande till sgenhetens insats kommer

senast sista vardagen fore vagje kalenderminads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Orm jnte drsavgiften betalas i rtt tid uigdr drljsmalsrin
enligt rintelagen (1975 :635) p4 den obetalda avgiften frin furfaliodagen till
dess full betalning sker samt paminneiscavgift och Inkassoavgift enligt
fsrordningen om crséitning £ inkassokostnader mm,

[ drsavgifien ingdende ersiitining [Br viirme och vannvatien, clektrisic
stedm, renhdllning efler konsumtionsvatten kan bersknas efter [Srbrukning,

§22

Upplatelseavgifi, Sverifitelseavgift och pantsaltningsavgift kan s ut efter
beslut av styrelsen. Far arbete vid Sverging av bostadsraty fir ay
bostadsréistshavaren uttas Gverldrelseavgift med belopp motsvarange hégst
2,5% av prisbasbetoppet enligt lagen (1962:381) om altman forsikring vid
tidpunkten f5r ansskan om medlemskap. For arbete vid Pantsduning av
bostadsratt fir av bostadsraushavaren uttas pantsiitiningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrstieise om pantsateing,
Foteningen fir § dvrigt inte s ut sdrskilda avgifer fr &rgarder som
fsceningen skall vida med anledning av lag eller forfattning.

Underhillspian

§23

Styrelsen siall ugpriitta underhdlisplan tor genomfBrande av underhéller
av freningens hus och dligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek siikerstslia erforderliga medel for att irygga underhéliet
av Rreningens hys, Styrelsen skal) varje r tillse atr Breningens egendom
besikrigas i limplig omfatming och i enlighet med fSreningens
underhi]lsplan.

Fonder
524
Inom freningen skall bildas foljande fonder-
= Fond for yttre undechall
* Fond fr inre underhay)
Reservering av medel fir yure undechli skall ske ; enlighet med antagen
underhillsplan enlig: §23. ’
Avséttaing till fonden far inre underhall bestims ay Styrelsen,
Bostadsraushavare tiif bastadsligenhet fir fr att bekogta inye underhdj]
anviinds sig av pé lsgenheten beldpande del av.fonden. Storleken avpd
bostadsriittslagenhes beldpande del av fonden skall birvid bestimmas efler
forhdllandet mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna
@r Breningens samtliga bostadsligenbieter samr med avdrag fr gjorda
uttag,
Det Sver- eiler underskors som kan uppstd p§ Breningens verksambct
skall, efier erforderlig underhilisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras { ny tékning.

Bostadsriittshavarens rittigheter o¢h skyldigheter
§25

huset och foreningens fasta egendom 1 Gvrigt 4 val undechalict och hills
gott skick, .

Bostadsratishavaren bor teckna Rredkring som omfattar det wnderhdils.
och reparationsansvar som fBljer av lag och desen stadgar.

Bostadsratishavaren skal] f3lja de anvisningar som foreningen lamner
berriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten,
ventilation och anordning for l'nt'onnationsévertbring. Andringar | s3dans
installationcr som féreningen farselr Igenheten med skall { forvag
Bodkinnas av bostadsritsdraningen i den mén de inte omfattas av
bestémmelsen i § 29 om Rrandring av lagenhet, Atgarderns skull alltid
utftras fackmdssigt,




Bostadsrdnshavarens underhalls. och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

* Yiskiki pd rummens viggar, golv och tak Jamte den underliggande
behandling som krévs for an anbringa yiskiket p4 etr fackmassigs siire,
bostadstattshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum, )

* icke birande innerviggar, stuckatur, -

inredning i ligenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,

exempelvis: sanitetsporslin, koksincedning, vitvaror sisom kyVfrys och

tiittmaskin; bostadsrittshavaren svarar acksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och | fiirekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenicdning till denna inredning,

Iagenhetens yter- och innerdérrar med tilthorande lister, foder, karm,

titningslister, lis inklusive nycklar mm; bostadsrittsfreningen svarar

dock f5r malning av ytzerddrrens yttersida, Vid byte av lsgenherens
yuerdtrr skall den nya dorren motsvara de nocmer som vid utbytet giller
for brandklasening och ljuddimpning,

glas i fnster och ddrrar samt sprdjs pd f3nster,

tll fnster ach funsterdder hsrande beslag, handtag, gingjirm,

t&lningslister mm samt miining; bestadsrattsforeningen svarar dock for

mélning av utifrdn synliga delar av fnster/fSnsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

Iedningar £8r avlopp, gas, ach vatten 1l de delar de #r synliga i

lagenheten och betjanar endast den aktuclla lagenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive

packning, avstingningsventiler ach anslutningskopplingar p4

vattenledning,

kl&mringen runt golvbrunnen, rengning av golvbrunn och vattenlis,

eldstdder och braskaminer,

koksflaks, kolfiltertlake, spiskdpa, ventilationsdon och veagilationsflikte,

med undantag for bostadsriittsforeningens underhdllsansvar enlig sista

stycket. Instaflation av anordning som plverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstind,

métartavia/gruppeentral/sakringsskip och dsrifrdn utgdende elledningar i

ligenhcten, brytare, eluttag och fasts armaturer,

anordningar fsr informationstverforing som endast betjanar den akmuella

ligenheton frin tverlimningspunky/forsta uttag i Mgenheten,

brandvarnare,

+ elektrisk golyvarme,

handdukstork; om bostadsratisfizeningen forsett Higenheten med

vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens viirmeftsSrjning

ansvarar bostadsrattsféreningen (¥r underhilies,

« egna installationer,

Fér reparation pA grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utsutmmande tappvatien) svarar bostadsréittshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta giller #ven |
lillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

Ingér i upplatelsen forrdd, garsge eller annat lagenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underblls- och reparatisnsansvar for dessa
utrymmen som fir ligenheten enligr denna bestimmelse, .

Om ligenheten #r wirustad med balkong, altan ¢ller har till ligenheten
mMark/uteplats som 4r uppliten med bostadstitt svarar bostadseaitshavaren
10¢ renhdlining och sntiskoutning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samy
golv. Mélning utfsrs enligt bastadsrutsforeningens instruktioncr. Om
lagenheten §r utrustad med takterrass skall bostadscirtshavaren dirutsver
sc till At avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ¥r
bostadsritishavaren skyldig att folja fisreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till furcningen anmsla fel och brister i
sidan lagenhetsurrustaing/ledningar som fireningen svarar fir enligt denna
stadgebestimmelse ¢ller enligt lag,

Bostadsrinsforeningen svarar for reparationer av ledningar fir aviopp,
virme, gas, ¢lekrricitet, informations§verfiring o¢h valien, om Rreningen
bar frsett ligenheten med ledningama och dessa tilinar fler &n en ligenhet,
Detsamma galler for ventilationskanaler.

Foreningen har dirutéver underh&llsansvarer f0r ledningar for avlopp, gas,
vatten som Breningen frsett ligenbeten med och som Inte &r synliga |
lagenheten. Bostadsriusfareningen ansvarar vidare fir underhdll ay
radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa fisr rokgangar (¢j rokgingar i
kakelugnar) och venrilationskanaler som reningen frsett Iigenheten
med.

§26

Bostadsrittsfireningen fir 4la sig att utfora shdan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrirtshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslnt hiirom skall fattas p4 fSrenin gsstimma och fir endast avse
&rgdird som fretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

. av fireningens bus och som berdr bostadsratishavarens ligenhet.

Féreningens dtgitvder enligt denna bestsmmelse skall ske £l sedvanlig
standard,

§27

Bostadsritishavaren ansvarar gentemot freningen fir shdana Argarder i
Iigenheten som har videagits av fidi gare innehavare av hostadsratten,
slsom reparationer, underhill och installationer som denne utfdr.

$28

Om foreningen vid intriiffad skada blir crsittmingsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 18sore skall
ersitmingen beriknas utifrdn gallande forsakringsvillker.

§29

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfdra
Atgiird som innefattay, ingrepp i cn birande konstrukrion, #ndring av
befintliga ledningar for avlepp, virme, gas, clier vatten, eller annan
visentlig fdrindring av ligenheten,

Styrelsen f2r inte végra arc medge tillstind til] en Atgird som avaes i forsta
stycket om intc Atgdirden av till pataglig skada eller oléigenhert fir
fareningen.

S#rsidlda regler for giltipt beslut
§30

For giltigheten av fljande beslut fordras godkinnande av styrelsen for
HSB och shvir giller p 2 och 3 &ven av HSB Riksfsrbund.

1 Beslut att avhanda fbreningen dess fasta egendorn eller tomtritt.

2, Beslut om &ndring av dessa stadgar. GodkEinnande av
stadgeandringsbeslut fordras dock ¢j om freningen beslutat uttrida ur
HSB enligt § 14.

3. Beslut at fireningen skall trada i likvidation cller fusioneras med annan
Juridigk person.

Upplésning

$§31

Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmama ;
forhéllande till ldgenhoternas insatser.




