Stadgar for Bostadsrattsforeningen Branten nr 3 i Solna stad
Antagna vid extra foreningsstdmma den 13 februari 2005.

8 1 Foreningens firma
Foreningens firma & Bostadsrattsforeningen Branten nr 3.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamdl tillika verksamhet att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléata lagenheter & medlemmarnatill nyttjande mot erséttning och
utan begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt séte i Solna stad, Stockholms lan.

8 4 Medlemskap m.m.

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person om foreningen upplater bostadsrétt till sbkanden
eller om en bostadsrétt i foreningens hus har 6vergétt till denne. Vidare kan intrade beviljas bo-
stadshyresgast i hus som foreningen har férvarvat eller avser att forvarva for ombildning av hy-
resrétt till bostadsratt.

Ansbkan om intréde i foreningen ska goras skriftligen. | ansokan ska sbkandens personnummer
och adress anges. Styrkt kopia av kopehandlingen ska bifogas ansotkan.

Fréga om intrade avgors av styrelsen med iakttagande av tillampliga bestammelser i dessa stadgar
och i gdllande lagar och forfattningar.

Om det kan antas att den till vilken en bostadsrétt i foreningens hus har dvergatt inte 5av ska
bosdttasig i 1agenheten far intrade i foreningen vagras.

Anméaan om uttrade ur féreningen ska goras skriftligen.

Medlem som i samband med féreningens forvarv av hus fér ombildning av hyresrétt till bostads-
rétt inte tecknar bostadsrétt kan uteslutas ur foreningen efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttshavare som har dverldtit sin bostadsrétt till annan medlem skatill foreningen 1amna

in en skriftlig anmalan hdrom med angivande av 6verlatelsedag och till vem Gverlatelsen har
Skett.

8 5 Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore maj manads utgang.
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8 6 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma hdlls da styrelsen finner skél till det eller darevisor eller minst en tiondel
av samtliga rostberéattigade i foreningen skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som 6nskas behandlas.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till medlemmarna

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsetill foreningsstamma ska innehdlla uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstamma. Kallelse
till extra féreningsstamma efter begaran fran revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberét-
tigade i féreningen ska utfardas inom fjorton dagar fran den dag da sadan begéran kom in till f6-
reningen.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna andas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 8 Motioner

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma ska skriftligen fram-
stélla sin begaran med angivande av drendet till styrelsen fore mars manads utgang for att arendet
skakunna angesi kallelsen till stamman.

§ 9 Arenden pé foreningsstamma

Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

1. val av ordférande vid stdmman och anméalan av stammoordférandens val av protokollforare,
2. godkannande av rostlangden,

3. val av tvajusteringsman tillika rostréknare,

4. fraga om foreningsstamman har blivit utlyst i behorig ordning,

5. faststéllande av dagordningen,

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen,

7. beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststall da balansrdkningen ska disponeras,

8. beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna,

9. fraga om arvoden till styrelsen, revisorn och eventuell revisorssuppleant,

10. val av styrelseledamdoter och styrel sesuppleant/-er,

11. val av revisor och eventuell revisorssuppleant,

12. av styrelsen till stamman hanskjutna frégor och @renden enligt § 8 samt

13. dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

Pa extra foreningsstamma ska utéver arenden enligt punkterna 1-5 ovan endast férekommade
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilkaangettsi kallelsen till stdmman.
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8§ 10 Medlems rost, ombud och bitrade

Vid féreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostrétt pa foreningsstamma har endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser gentemot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r med-
lemmens stallféretrédare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, date-
rad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det att den utfardades. Ett ombud fér bara fére-
tréda en medlem. En medlem far tamed hogst ett bitrade pa foreningsstamman. Endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller om-
bud.

8 11 Beslut av stamman

FoOreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna ros-
ternaéler, vid likarostetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt de flestarosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forréttas.

8 12 Styrelse

Styrelsen bestar av |&gst tre och hogst sju styrelseledaméter med [agst en och hogst tre styrelse-
suppleanter.

Styrel seledamdter och —suppleant/-er véljs arligen vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till lutet av nasta ordinarie foreningsstamma. Styrel seledamot/-suppleant kan véljas om.

Till styrelseledamot/-suppleant kan forutom medlem véljas @ven i féreningens hus bosatt make,
maka eller sambo till medlem, &en om maken, makan eller sambon inte & medlem i féreningen.

Styrelsen konstituerar sig géalv.

8 13 Firmateckning m.m.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrel seledamater, att tvai forening teckna forening-
ensfirma

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda forening-
ens hus eller mark och inte heller riva eller besluta om till- eller ombyggnad eller andra vasentli-
gaforandringar av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller mark.
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§ 14 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper samt styrel sens forvaltning ut-
ses en revisor med hogst en revisorssuppleant av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

§ 15 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari — den 31 december. Minst en méanad fére
ordinarie foreningsstamma ska styrel sen aviamna en arsredovisning till revisorn. Denna ska besta
av resultatrékning, balansrékning och forvaltningsberéttel se.

Revision ska vara avd utad och revisionsberéttel se avgiven senast tva veckor fore den ordinarie
foreningsstdmman.

Om revisorn har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberattel se ska styrelsen |ldmnaen
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarnatill den ordinarie foreningsstamman.

Styrel sens redovisningshandlingar, revisionsberattel sen och styrelsens forklaring Gver av revisorn
gjorda anmarkningar ska hdllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fére den ordinarie
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 16 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och &rsavgift for varje lagenhet. Andring av insats ska dock alltid be-
slutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for en |agenhet beréknas si att den, i forhéllande till 1&genhetens av styrelsen pa sak-
liga grunder beslutat andelstal, kommer att béra sin del av foreningens kostnader samt amorte-
ringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eler yta

§ 17 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatel seavgift, overlatel seavgift och pantséttningsavgift efter beslut av
styrelsen. Beloppen faststélls av styrelsen pa sakliga grunder.

Upplatel seavgift & en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsrétten uppléts forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en Gverlatel -

seavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 procent av prisbasbel oppet enligt lagen om allman
forsakring.
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For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pantsatt-
ningsavgift med hogst en procent av prisbasbel oppet.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 18 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhdlisplan for genomférande av underhallet av foreningens hus.
Styrelsen ska vidare arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sakerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skavarje
ar besiktiga foreningens egendom.

§ 19 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhdll ska skei enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 18. Om under-
hallsplan saknas skatill fonden for yttre underhdll arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3 procent av anskaffningskostnaderna for foreningens hus. Det 6verskott som kan uppstai f6-
reningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

8 20 Ansvar for lagenhet m.m.

Foreningen &r skyldig att hdllalagenheter, huset och marken i gott skick, i den man ansvaret inte
vilar pa bostadsréttshavaren.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hallalagenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick, om inte annat foljer nedan. Med ansvaret foljer bade underhdls- och repa-
rationsskyldighet. Detta galler &ven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren &r
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Till det inre réknas:

— rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
—inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1&genheten,
—glasi fonster och dorrar samt

— l&genhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar for malning av insidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrén synligadelar av utsidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall av radiatorer och vattenarmaturer &n malning.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avliopp, varme, gas, el ektricitet
och vatten som foreningen har forsett |agenheten med och som tjanar fler an en lagenhet. Det-
samma gdller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast

om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vards 6shet eller forsummelse, eller vards-
|6shet eller forsummelse av nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker ho-
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nom eller henne som gast, ndgon annan som han eller hon har inrymt i [&genheten, eller nagon
som for hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. Detta géller i tillampliga delar &ven
om det finns ohyrai |agenheten. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardd 6shet eller forsummelse av ndgon annan an bostadsréttshavaren salv & dock denne ansva-
rig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Ar lagenheten forsedd med balkong eller uteplats ansvarar bostadsréttshavaren for renhdining
och sndskottning av detta utrymme.

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for |agenhetens skick enligt ovan i sadan utstrack-
ning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjaper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgjligt, far férening-
en avhjé pa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Foretradare for bostadsréttsforeningen har
rétt att fa kommain i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som fore-
ningen svarar for eller har rétt att utféra enligt detta stycke.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddanainskrankningar i nyttjanderéatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyrai huset eller pa marken, aven om hans eller hennes |&
genhet inte besvéaras av ohyra.

Foreningen far dta sig att utfora sddana underhall sdtgarder som bostadsrattshavaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse dtgarder som utfoérsi samband
med omfattande underhal eller ombyggnad av foreningens hus, som bertr bostadsréttshavarens
l&genhet.

8 21 Forandringar i lagenhet

Bostadsrattshavaren far, sedan |agenheten tilltrétts, foreta forandringar i 1agenheten. Bostads-
réttshavaren far emellertid inte utan styrelsenstillstand i lagenheten utfora dtgard som innefattar
ingrepp i en barande konstruktion, andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller
vatten eller annan vasentlig férandring av lagenheten. Som vasentlig forandring réknas alltid for-
andring som kraver bygglov. Det & bostadsréttshavarens ansvar att ansoka om bygglov.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand enligt foregaende stycke om inte dtgarden &r till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen eller annan mediem i fGreningen.

§ 22 Anvéandning av lagenhet

Nér bostadsréttshavaren anvénder |agenheten ska han eller hon setill att de som bor i omgivning-
en inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljo6 att de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvandning av |&genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skarétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
dverensstammel se med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver
att dessa dligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt § 20 stycke 6.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett forema &r behéftat med ohy-
rafdr dettaintetasini lagenheten.
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§ 23 Upplatelse i andra hand

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjavstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycketill det. En ytterligare forutsattning ar att hyresgésten i sér-
skilt uppréttad handling avstar fran sitt besittningsskydd enligt 12 kap. 45 § jordabalken.

Ansbkan om samtycke skalamnasttill styrelsen. Till ansdkan ska fogas hyresavtal uppréttat mel-
lan bostadsréttshavaren och hyresgasten samt handling som bekréftar avstaende av besittnings-
skyddet. Vidare ska bostadsréttshavarens skal for andrahandsuppl telsen anges.

Vid beddmning av ansokan ska styrelsen ta sérskild hansyn till bostadsréttshavarens ska for and-
rahandsuppl atelsen. Vidare ska de regler som gdller for att foreningen i skattehénseende ska an-
ses vara ett privatbostadsforetag beaktas.

8 24 Upplosning av féreningen

Om foreningen uppldses ska behallnatillgangar tillfallamedlemmarnai férhallande till 1agenhe-
ternas andelstal som senast innan uppldsningen legat till grund for arsavgifterna.

§ 25 Andring av stadgarna

Ett beslut om andring av stadgarna & giltigt om samtliga réstberéttigade i féreningen & ense om
det. Beslutet &r aven giltigt om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och
minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet
avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beraknas, fordras dock att minst tre fjar-
dedelar av de rostande pa den senare stamman gétt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en
medlems rétt till foreningens behallnatillgangar vid dess uppl6sning inskranks, fordras att samt-
liga rostande pa den senare stdmman gétt med pa besl utet.

Ett beslut som innebar att en medlems rétt att verldta sin bostadsrétt inskranks eller att forbehdll
om att foreningen eller medlemmarna vid dvergang av bostadsrétt till lokal ska harétt att 16sa
bostadsrétten infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av @ndringen
gatt med pa beslutet.

8§ 26 Ovrigt

For fragor som inte reglerasi dessa stadgar, t.ex. 6vergang av bostadsrétt samt férverkande, gall-
er bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och ovrigatillampliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagitsi enlighet med géllande regler vid extra féreningsstamma den

13 februari 2005.

Susann Nilsson Johnny Svensson
Styrelseordfdrande Vice styrelseordfdrande
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