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I underhållsplanen har i all huvudsak enbart åtgärder för vilka Bostadsrättsföre
ningen har ansvar för beaktats.
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Adress: 
Kryssham

m
arvägen 24-44
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Värm
edistribution: 

Vattenradiatorer och värm
estam

m
ar från bygg

nadsåret. Så kallat en-rörs
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Golv: 
Varierande golvm

aterial m
ellan lägenheterna.

Parkett i vardagsrum
.
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Tom
t / m

ark: 
Hårdgjorda ytor till entréer och på parkeringar
m

m
. G

räsm
atta, vissa planteringar och natur

m
ark i övrigt.
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Fastigheten består av två
 bostadsbyggnader m

ed dubbla källarplan, entréplan och
7 våningar sam

t vind. På fastigheten finns också en lokalbyggnad m
ed källare och



Träpanelsfasad på kom
plem

entbyggnaderna rekom
m

enderas m
ålas om

 utvändigt 
inom

 ett par år.
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Inga sättningar noterades under bottenbjälklaget och bedöm
ningsvis inte heller i 

om
givande m

ark.



Lokalfönster:
Av varierande utförande. Inget bedöm

t nära förestående åtgärdsbehov.

re
Ul
b-*-
3-

»—1

p"
CA

3a
CD

p 3
3a a
CD p
CT" c
P 3

O
3a
CD
1-4

3 3^
CTQ po

CD
•—4 CA
pr
o

"2a
p"
3

3 3^
CD
1-4
£ g
f-r-
CT
CD

p
(TQ.

3-
O:

<—b
cn

< p
P 3
3 3a
Po CD

5?P4
CA 3
O CA r-b
5 CD

•-4
3*
O 
a

CA
O
3

3
oj th
A a
po CA
i-4 >—*•

g 
5'

crq

£
o
B'i

p
&

©:
9tz>

S 
CA 
rt- 
CD

o-
©:
*5
P

3
CTQ 
CD CL

CD

3

3

CD
ca<—H 
P°

O
O
Ul



Q-
O

CZI
h-k
sr

CTO 
CD

O p*o-
CD 
cx

S 
S“
CD

c—+■

C/D

<z> 
5?

*

CF
CD 
Q- 
O:

CD
<—b-
o

3
<0

LO

o
o

O*
CD i

CD
►t

<Z>
FF
po

tZJ(—b-
o
CD<Z1 tr

Go’ a
ft P 

pr4-
CF
CD

3
cro^

tr BT
O:

3
O

P
OQ 

CD

3
CTQ 

CD

5.1g 
G

em
ensam

m
a utrym

m
en

Entré och trapphus:
Entréer och trapphus i norm

alt skick. Inget tekniskt åtgärdsbehov.



I ett par av lokalerna finns autom
atiska portar. D

essa m
åste säkerhetsbesiktigas 

m
ed periodiskt intervall. Det är m

öjligt att ansvaret för detta ligger på respektive 
lokalhyresgäst.
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Under den senaste tiden har ett stort antal vattenskador inträffat. Bakom
liggande 

orsak har i de flesta fallen varit tätskiktsbrott i badrum
 och i något fall i de separa

ta tvättstugor som finns i lägenheterna. I några fall har vattenskadeanledningen 
varit läckage i avlopp.
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I vissa lokaler finns också specialinstallationer för vilka lokalhyresgästen har 
underhålls- och utbytesansvar.
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Vatten:
Kall- och varm

vatteninstallationer av koppar i all huvudsak från byggnadsåret. I 
det fall ett förhållandevis om

fattande stam
byte blir resultatet av utredningen ovan 

rekom
m

enderas också
 huvuddelen av vatteninstallationem

a bytas ut.



https //projektledarhuset sharepoint com
/sites/hillartruuberg-projekt/delade dokum

ent/general/brf
 kryssham

m
aren uh-plan doc

CA
4^

CO g.

GO

<Z>
i ö*

CTQ r—b- 
H-1 • 1 co

pa: 
i-S
Q-

00
£ o 

o H-—
r-K
O 
r—K

CO CTQ
>—■*

O O »-J
G> <—b

B
qo^ >—i

CO 
Hr—

cT O

«>

B‘cc

o‘□
o
*1



cd 
p
to
o
to
o

h-ker
3
£

02 
CO 
L>J

CD 
□ 
O

B'

CD

3 
O

CD 
P
to
O
to
o

& 00

o\
h-k

crq

o 
to

J-k
p\ 
J-k
a

cr 
CD 
a 
O:
B 
c—h 
to 
o to 
o

CD CD
CD p CD CD CD CD p CD
P to p p p p •—11 p
JO to 1—4 >—A 40 OJ o 40
O o o to to oo o o
O o o o o o o o

c\
h-k
CD

cr
CD
P-> 
O:
B 
<—-h
to
o
OJ
o

p
tZi
p 
a

CD
p

J-k

P

O
P°
*-!
atz>a*

c-«.
P:

s
p 

jo

to 
o
a cr

a er
CD CD
a a B
O: CD o: Ih

5 p CD B CD
p CD to p

<O1 to OJ p Ch o 40
o o o 1—‘ o o O
o o o o o o o

a

o\

Kostnader för att åtgärda brister (kostnadsläge februari 2019) 
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och m

ervärdes
skatt i berörda delar; se även bifogat excel-blad)
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Utöver ovanstående rekom
m

enderas också ungefär 350 000:- avsättas årligen för diverse 
sm

ärre reparationsåtgärder etc inklusive norm
al avsättning för inre underhåll i de åter

stående hyresrättslägenhetem
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Fastighet m
ed byggnader m

ed nybyggnadsår 1966. Byggnaderna har totalt 216 bostads
lägenheter, varav 14 är upplåtna m

ed hyresrätt och övriga m
ed bostadsrätt. Utöver det 

finns också ungefar 15 lokalhyreskontrakt i byggnaderna (huvuddelen av lokalerna är 
belägna i en separat byggnadsdel. Bostadsrättsföreningen förvärvade fastigheten 2005.



Brf Krysshammaren, Solna - Underhållsplan År 2019-2033 Kostnadsläge februari 2019

Åtgärd Är 2019 
ksek

Är 2020 
ksek

År 2021
ksek

Är 2022 
ksek

År 2023
ksek

År 2024
ksek

År 2025 
ksek

År 2026 
ksek

År 2027
ksek

Är 2028 
ksek

År 2029
ksek

Är 2030 
ksek

År 2031
ksek

År 2032
ksek

År 2033 
ksek

Anmärkning

Mark:

Gårdsbjalklag 12000 Bedömd tidpunkt
Dränering 400 Bedömd omfattning
Kulvert 500 Exkl utbyte ror

Byggnadsdel:

Fasad, tra 10 10
Fasad, tegel och plåt 1700
Fasad, puts 300
Takavvattnmg 400
Fönster 1000 Avser enheter vid balkonger
Branddorrar 100 Avser underhåll
Tvättstuga 500 420
Badrum, wc ar 2200 Avser badrum mm hyresrätter

Allmänt:
Ärliga reparationsavsattnmg 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350

Installationer:

OVK, bostader 200 200 200
VA-stammar 11000
Ehnstallationer, fastighet 6500
Elinstallationer, hyreslagenheter 400
Stamreglenngsventiler 1000
Rensning ventilationskanaler 400
Stamspolning avlopp 400

Summa 1160 14950 1250 1650 350 350 12950 350 350 350 350 9380 550 350 750


