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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Kallhillsparken 1, 769630-6344 far hdrmed avge arsredovisning for 2019,

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse kan
dven avse mark. Medlems riitt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Bostadsriittsforeningen bildades 2015. Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-04-07.

Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt regelverket en &dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen dger fastigheterna Jérfilla Kallhidll 6:179, Jarfilla Kallhdll 6:180 och Jarfilla Kallhdll 6:181.
Byggnaderna, fem flerbostadshus om 6 vaningar med var sitt trapphus samt 4 radhus, som uppfors av Veidekke
Bostad AB, dir flerfamiljshusen firdigstélldes ar 2017 och 2018 och radhusen december 2019. Adress &r
Ulvsiéttragrédnd 1-10.

Foreningens fastigheter omfattas av Veidekkes foretagsforsikring fore och under byggtiden. Fastighet Jirfilla
Kallhill 6:179 och 6:180 har sedan tilltride varit fullvirdesforsidkrad hos Protector. | foreningens
fastighetsforsidkring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Driftavrikning med entreprendren
Driftavrikning mellan Brf Kallhillsparken 1 och Veidekke Bostad AB har gjorts per 2018-02-28 for

entreprenadetapp 1 (hus 1, 4 och 5) samt per 2018-08-31 for flerfamiljshusen i entreprenadetapp 2 (hus 2 och 3)..
Fram till dessa datum tillféll alla intikter Veidekke Bostad AB samt att alla driftkostnader och réntor belastade
Veidekke Bostad AB under samma period. Dock att den del av foreningens intékter t.o.m . 2018-02-28 samt
2018-08-31 som avsdg amorteringar och fondavsittning till yttre underhdll, berdkande enligt ekonomisk plan, pa
tillsammans 532 016 kronor samt tickning av tidigare underskott med 45 940 kronor, har tillfallit Brf
Kallhéllsparken | i avrikningen. Driftavrikning for radhusen i entreprenadetapp 2b kommer att goras tre
manader efter dess firdigstillande, vilket berdknas till Q1 2020.

Slutligt anskaffningsvérde for foreningens hus uppgér till 555 750 000 kr. Investeringen finansieras via
medlemsinsatser 399 762 000 kr och bottenldan med 155 988 000 kr,

Byggnader och ytor
Bostadsyta (BOA) #r 9 494,5 kvm, Markarealen uppgér till 15951 kvm. I féreningen finns dven en lokalyta

(LOA) om 492 kvm som uppléts som bostadsritt for att bedriva LSS-boende.

Ligenhetsfordelning:

LSS | st
| rok | st
1.5 rok 29 st
2rok 58 st
3.5rok 28 st
4 rok 29 st
6 rok 4 st (radhus)
150 st

Allminna utrymmen
Ligenheterna har ett forrad beliget i ligenheten, radhusen har ett kallforrad placerat pa den egna uteplatsen.
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Parkering
Foreningen har tillgang till 109 st bilplatser pd mark for uthyrning till medlemmarna.

Fastighetens lokal
Foreningens lokal dr upplaten med bostadsritt till Jarfdlla kommun och 18per enligt féljande;

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
L.SS-boende 492 Tillsvidare

Fastighetens tekniska status
Avsiittning till fond for vttre underhall skall arligen ske med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan och
dérefter i underhallsplan enligt stadgarna §14.

Garantibesiktning kommer att ske tva ar efter slutbesiktningen godkiints.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skits av Brf Ekonomen i Stockholm AB.
Foreningens tekniska forvaltning skots av Veidekke Néra AB.

Stddning av trapphus skots av Flodesal AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid drets slut dr 203 st. Under aret har 27 dverlatelser av ligenheter

skett. Foregdende ar var det 42 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1.0 % av Pbb, fn 473 kr.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller higst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2019 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Richard Nyberg Ledamot Ordforande

Bo Wolwan [Ledamot

Cecilia Jutell Ledamot Tom 2019-11-21
Fredrik Briannstréom Ledamot From 2019-11-21
Revisorer

Ordinarie revisor: Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Valberedning

Niki1 Mallouppas

Nicklas Andersson

Rasmus Adamsson

Sofia Lund

Elin Hultin Eriksson (sammakallande)
Serpil Bozkurt

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under aret har det utforts en 2 ars besiktning for etapp 1 och LSS boendet. Det har planerats om buskar vid
uteplatser, stenplattorna vid entrén hus 5 har frldngts samt att stenar har placerats ut lingst grusviigen for att

skydda grisytorna.
De fyra bostadsréttsradhusen som ingdr i etapp 2s totalentreprenadsavtal stod firdigstéllda i december 2019.

Vid en extra foreningsstimma den 10 oktober 2019 fattades ett andra enhilligt beslut om att dndra stadgarna ( ny
lydelse av 5§ st 3. Kostnad for TV/bredband kan fordelas med samma belopp per ligenhet). Stimman beslutade
dven det enhilligt att infora kameradvervakning i foreningens miljérum.
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Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin #dr god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall och l16pande
kostnader, varfor styrelsen gor en budget som ligger till grund for dessa beridkningar. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika atgérder.

Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa underskott beroende pé att foreningen kommer
att tillimpa komponentavskrivning.

Foreningens ekonomi

[ styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och frvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgift
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, och l8pande
kostnader, dirfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.

Resultatet visar i enlighet med budget ett underskott beroende pé att foreningen tillimpar komponentavskrivning.
En fortsatt god ekonomi r till stor del beroende av hur marknadsrédntorna och fastighetens taxeringsvirde

utvecklas.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att inte htja manadsavgifterna.

Ingen héjning har gjorts for parkeringsplatser.

Media
[ foreningens ménadsavgift ingdr bostadsrittstilldgg samt Telia bas-TV.

Individuell mdtning av forbrukning av varmvatten och hushallsel

Foreningen tillimpar individuell métning av forbrukning av varmvatten och hushallsel. Kostnaden aviseras 1
efterskott och ska betalas samtidigt med méinadsavgifien, for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r
den som #ger ldgenheten den forsta méanaden i varje kvartal.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.
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Belopp i kr

2019-12-31 2018-12-31**
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm 759 759
Sparande * 228 317
Driftkostnader., kr/kvm 382 -
Fastighets- och hushéllsel 64 -
Fjarrvarme 04 -
Vatten 33 -
Rintekostnader kr/kvm 238 -
Avskrivning, kr/kvm 531 -
Avsittning till yttre underhallsfond, kr/kvm 52 -
Fastighetslan kr/kvmm 15 644 15521
Genomsnittlig lanerdnta, % ] l
Nettoomséttning 8216899 4 926 802
Balansomslutning 550 809 611 532114 288
Soliditet % 70 70

* Kassaflodet fran den l6pande verksamheten/kvm BOA= sparande. Sparandet behévs for att klara framtida

investeringsbehov. reinvesteringar eller extraordiniira kostnadsOkningar.

** Entreprendren har enligt totalentreprenadavtalet betalt alla kostnader och erhéllit alla intiikter under rifkenskapsaret
2018-01-01 - 2018-02-28 for etapp 1. flerfamiljshuset, samt 1 september - 31 december 2018 for etapp 2a som omfattar

etappens flerfamiljshus. vilket ger missvisande jimforelsevirden Kr/kvm BOA.

Forindring i eget kapital

Medlems- Fond fir Ansamlad
Bundet eget kapital insatser yitre underhall forlust
Ingdende balans 372 182 000 493 065 -872 699
Inbetalda medlemsinsatser 15430 000
Arets resultat -2 863 413
Vid drets utgang 387 612 000 493 065 -3 736 112

Resultatdisposition

Belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsiittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Summa

Vad betriffar resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhrande
noter

-872 699
-2 863 413

-3 736 112

493 065
-4 229 177

-3736 112




allabrf.se

Brf Kallhiillsparken 1 5(14)
769630-6344

Resultatriakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rirelseintiikter

Nettoomsittning 2 8216899 4 926 802

Ovriga rorelseintikter 3 77 109 638 260

8 294 008 5 565 062

Rirelsekostnader

Driftkostnader 4 -3 522 004 -1 394 808

Ovriga forvaltningskostnader 8] -358 667 -267 159

Personalkostnader 6 % "

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -5024 317 -3 494 490

Rirelseresultat -610 980 408 605

Resulrat fran finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter - 27 140

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 252 433 -769 439

Resultat efter finansiella poster -2 863 413 -333 694

Resultat fore skatt -2 863 413 -333 694

Arets resultat -2 863 413 -333 694

Resultatrikningen for 2018 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrikningstidpunkten med entreprendren och framat.
dvs fr.o.m. den 1 mars t.o.m. den 31 december 2018 for etapp 1 samt | september - 31 december 2018 {or etapp 2a som

omfattar etappens flerfamiljshus.

Resultatriikningen 2018 inkluderar éiven erhallen ersétining fran entreprendren avseende amortering samt avsittning till ytire
underhallsfond med 532 016 kronor och tickning av tidigare underskott med 45 940 kronor.
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 528 524 470 368 459 555
Pagdende nyanldggningar Y - 102 663 827

528 524 470 471 123 382

Summa anliggningstillgangar 528 524 470 471 123 382

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 463 875 41 181 866
Ovriga fordringar 539 667 13 548 981
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 561427 245 489

1 564 969 54 976 336
Kassa och bank 20720172 6024616
Summa omsiittningstillgangar 22 285 141 61 000 952
SUMMA TILLGANGAR 550 809 611 532124 334
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 387 612 000 372 182 000

Fond for yttre underhall 493 065 -
388 105 065 372 182 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -872 699 -45 940

Arets resultat -2 863 413 -333 694

-3 736112 -379 634

Summa eget kapital 384 368 953 371 802 366

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut /1 155 883 046 154 656 706
155 883 046 154 656 706

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 348 000 348 000

Forskott fran kunder 29 167 107 247

Leverantdrsskulder 5718 556 741 823

Skatteskulder 251 180 531940

Ovriga kortfristiga skulder 1 932 908 | 878 296

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter /2 2277 801 2 057 956

10 557 612 5 665 262
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 550 809 611 532 124 334
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 863 413 -333 694
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet, m m 5024 317 3 494 490
2 160 904 3 160 796
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 160 904 3 160 796
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 53411 367 -41 162 059
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 4 892 350 -14 875 834
foriindringar av rorelsekapital 60 464 621 -52 877 097
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -62 425 405
Avyttring av materiella anldggningstillgangar - -81 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62 425 405 -81 500 000
Finansieringsverksamheten
[nbetalda insatser 15430 000 150 125 000
Overlatelse av egna andelar - 1 000
Upptagna lan | 487 340 87 199 512
Amortering av lan -261 000 -106 829 829
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 656 340 130 495 683
Arets kassaflode 14 695 556 -3 881 414
Likvida medel vid arets birjan 6 024 616 9 906 030
Likvida medel vid drets slut 20720172 6024 616
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allmdnna redovisningsprinciper

Fran och med ridkenskapséret 2016 uppriittas drsredovisningen med tilldimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir de pa basis av tillginglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsviirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fastighetens betvdande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokftrda vérden fordelats pd vésentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pédgaende i balansrdkningen tills dess arbetena
fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har beddmts vara mellan 40 och 120 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara visentlig. Huvudindelningen #r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegriinsad.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund, 120 ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm, 120 ar
-Installationer, virme, el. VVS, ventilation mm, 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan om sadan

uppriittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.
Avsittning och uttag ur yttre underhéllsfond beslutas av stimman.

Fordringar _
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréiknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har vérderats
till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsforening ir kapitalintikter skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintiikter, samt i fsrekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avriikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21.4 procent.
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Fastighetsskatt-/avgifi
Fastigheten har satts virdear 2017 for etapp 1, etapp 2 kommer att asittas vdrdear 2018/2019. Enligt nu géllande
lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostédder fr.o.m. forsta dret efter

viirdedret. Detta giller under femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren
2018 till och med 2032.

For lokaler utgdr fastighetsskatt med 1.0 % pa taxeringsvirdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lokalhyresgiésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med vérdearet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det skattemdéssiga virdet med 62 547 980
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsriittsforeningen dverlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med
bostadsrittsforeningen dr att uppléta bostadsrittsldgenheter utan begrénsning i tiden at sina medlemmar, virderas

den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01-

2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 7 199 905 4 458 624
Hyror 302 774 122 434
Individuell métning 656 156 309 758
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 58 064 35986
Summa 8216899 4 926 802
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2019-01-01- 20158-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ersédttning fran entreprendren - 577 956
Administrativa avgifter 41 452 39 487
Forsdkringsersdtining 35584 E
Ovriga intikter 73 20 817
Summa 77 109 638 260
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 725 372 114 743
Snordjning 07 947 26 448
Hisskostnader 11730 -
Bevakning & jour 22 785 3108
Reparationer 130 054 37 868
Underhall 40 603 -
El 610417 290 256
Uppvidrmning 887 632 486 562
Vatten 326 938 79 402
Sophantering 391 703 256 728
Fastighetsforsikring 119 592 43 530
Kabel TV, Bredband 59 371 36 963
Fastighetsskatt 43 980 -
Ovriga kostnader 53 880 19 200
Summa 3 522 004 1 394 808
Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Revision 19 688 10 502
Forvaltningskostnader 194 053 166 691
Ovrigt 144 926 89 966
Summa 358 667 267 159
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under verksamhetsaret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 5024 317 3 494 490
Totalt 5024 317 3 494 490
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Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid drets birjan 372 245 252 372 245 252
-Nyanskaffningar 62 425 405 -
-Omklassificering 102 663 827 .
Vid arets slut 537 334 484 372 245 252
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -3 785 697 -291 207
-Arets avskrivning -5024 317 -3 494 490
Vid arets slut -8810014 -3 785 697
Redovisat viirde vid arets slut 528 524 470 368 459 555
Varav mark 120 843 086 120 843 086
Bostédder 177 872 000 138 440 000
Lokaler 2 660 000 | 745 000
Summa taxeringsvirde 180 532 000 140 185 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsviirde som dverstiger det skatteméissiga virdet med
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den
dag bostadsrittsforeningen dverlater fastigheten till nagon annan. Da syftet med bostadsrittsféreningen dr att upplata

bostadsriittsligenheter utan begriinsning i tiden at sina medlemmar. viirderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Pagaende nyanliiggningar

62 547 980

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 102 663 827 21 163 827
Omklassificeringar -102 663 827 E
Investeringar - 81 500 000
Redovisat viirde vid arets slut - 102 663 827
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Miitdatainsamling 12 150 11510
IMD( Ind uppmiitta forbrukn) 118 053 86 357
Forutbetalda réntor 342 351 62 196
Telia Lagom 9 333 -
Ekonomisk forvaltning 37 254 36 348
Fastighetsforsidkring 42 286 37 142
Ovrig upplupna kostnader - 11936
561 427 245 489
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek, rinta 1,35 % ffd 2020-01-03 28 540 000 28 627 000
Stadshypotek, ridnta 1,05 % ffd 2020-03-30 28 541 000 28 628 000
Stadshypotek, riinta 1,45 % ffd 2023-03-30 28 541 000 28 628 000
Byggnadskreditiv DnBNOR (Limit 70 609 046 69 121 706

156 231 046 155 004 706
varav kortfristigt -348 000 -348 000
Redovisat viirde vid arets slut 155 883 046 154 656 706

Av foreningens lan forfaller 127 690 046 kr till omftrhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren fdrldngs lanet om
foreningen inte séger upp det. Féreningen viiljer déirfor att redovisa lanet som langfristig skuld. Slutplacering av bottenlanen

[Gr etapp 2 beriiknas ske senast Q 1 2020.

Stillda sikerheter for dovriga skulder

2019-12-31] 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 86 144 000 86 144 000
86 144 000 86 144 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 212 033 -
Forutaviserade avgifter & hyror 667 018 711 880
Fastighets- och tridgardsskotsel 49219 2095
Snérdjning 18 209 11875
Fjdrrvdarme 135 784 141 287
El 56 267 38 334
Atervinning - 11025
Revision 22 000 22 000
Belopp entreprendéren tillgodo vid avrikning 1 117271 1117271
Ovriga kostnader - 2189
2277 801 2 057 956
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Kallhallsparken 1, org.nr. 769630-6344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallhallsparken 1
for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kallhallsparken 1 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

I
I
i
|
I
!
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. :
|
|
|
|

Styrelsens ansvar - . ,
tyrf.- SR SRS . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

|qnefatlar detta I::'ntarrd annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsliagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och pravar fattade besilut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

p
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BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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