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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlédggningstillgangar ar tillgdngar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar r tillgangar som l6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgdngarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening &r varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhélisatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen som redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet &r att sikerstélla utrymme fér
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stimman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stéllda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat som
sékerhet for att erhalla lan.

Soliditet &r féreningens eget kapital i procent i férhéllande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller téckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kallhallsparken 1, 769630-6344 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmar fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems rétt pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Jarfalla kommun.

Bostadsrattsforeningen bildades 2015. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-12-03.

Foéreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ér enligt
regelverket en &kta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foéreningen &dger fastigheterna Jarfalla Kallhall 6:179, Jarfalla Kallhall 6:180 och Jarfalla Kallhall 6:181.
Byggnaderna, fem flerbostadshus om 6 vaningar med var sitt trapphus samt 4 radhus, som uppférs av
Veidekke Bostad AB, dér flerfamiljshusen fardigstalldes ar 2017 och 2018 och radhusen 4:e kvartalet
2019. Adress ar Ulvsattragrand 1-10.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Protector Forsékring. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Driftavrdakning med entreprendéren

Driftavrakning mellan Brf Kallhallsparken 1 och Veidekke Eiendom AB har gjorts per 2020-03-31 for
entreprenadetapp 2b (4 st radhus). Fram till detta datum tillf6ll alla intédkter Veidekke Eiendom AB samt
att alla driftkostnader och réntor belastade Veidekke Eiendom AB under samma period. Dock att den
delen av féreningens intékter t.o.m. 2020-03-31 som avsadg amorteringar och fondavsattning till yttre
underhallsfond, berdknade enligt ekonomisk plan, pa tillsammans 14 120 kronor, har tillfallit Brf
Kallhdllsparken 1 i avrékningen.

Slutligt anskaffningsvéarde fér féreningens hus uppgar till 555 750 000 kr. Investeringen finansieras via
medlemsinsatser 399 762 000 kr och bottenlan med 155 988 000 kr.
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Byggnad och ytor
Bostadsyta (BOA) &r 9 494,5 kvm. Markarealen uppgar till 15 951 kvm. | féreningen finns dven en
lokalyta (LOA) om 492 kvm som upplats som bostadsratt for att bedriva LSS-boende.

Ldgenhetsfordelning

1 rok 1st
1,5 rok 29 st
2 rok 58 st
3,5 rok 28 st
4 rok 29 st
6 rok 4 st (radhus)
Totalt 149 st

Allm&anna utrymmen
Lagenheterna har ett forrad beldget i lagenheten, radhusen har ett kallférrad placerat pa den egna
uteplatsen.

Parkering
Foreningen har tillgang till 105 st bilplatser pa mark fér uthyrning till medlemmarna.

Fastighetens lokal
Foreningens lokal ar upplaten med bostadsrétt till Jarfalla kommun och 16per enligt foljande;

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
LSS-boende 492 Tillsvidare

Fastighetens tekniska status
Avséttning till fond for yttre underhall skall &rligen ske med belopp som férsta aret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhallsplan enligt stadgarna §14.

Garantibesiktning sker cirka tva ar efter sista inflyttning for respektive hus.
Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt uppréttad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Forvaltningsavtal
Fastighets- och tradgardsskotsel ~ HSB Norra Stor-Stockholm

Trappstadning Flodesal AB

Ekonomisk férvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Teknisk férvaltning Nordr Sverige AB (fd Veidekke Eiendom AB)
Bevakning Securitas Sverige AB

Hiss Schindler Hiss AB

El E.On Kundsupport Sverige AB
Fjarrvarme E.On Kundsupport Sverige AB
Vatten och avlopp Jarfélla Kommun
Avfallshantering Jarfalla Kommun

Atervinning Ragn-Sells AB

Bredband och TV Telia Sverige AB

Individuell métning Techem Sverige AB



Brf Kallhallsparken 1

(sl
Org nr: 769630-6344 o 9% ﬁ -

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 203 st. Medlemsantalet vid arets slut &r
208 st. Under aret har 20 6verlatelser av lagenheter skett. Foregaende ar var det 27 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hgst sju ledamé&ter med ingen eller

hdgst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma den 2020-09-28 och déarpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Charlotte Ekdahl Ledamot Ordférande

Michael Krus Ledamot Vice ordférande

Nazli Shiralipour Ledamot

Helena Néassén Ledamot

Johan Palm Ledamot

Bo Thulin Ledamot

Thomas Carlquist Ledamot avsade sig uppdraget direkt efter arsstamman.
Bo Nygren Suppleant

Vid stdmman avgick ledamoterna i bildarstyrelsen;

Richard Nyberg Ledamot Ordférande
Bo Wolwan Ledamot

Fredrik Brannstrom Ledamot

Andreas Sundberg Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsem&ten som protokollforts under aret har uppgatt till 16 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Niklas Andersson Sammankallande
Niki Malloupas Carlquist

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under Q1 2020 skedde inflyttning i féreningens fyra radhus som ingar i etapp 2b som stod
fardigstéllda i december 2019. Tradgardsplantering skedde under sommaren.

Det har planterats om buskar vid uteplatser, stenplattorna vid entrén hus 5 har forlangts samt att
stenar har placerats ut langst grusvégen for att skydda gréasytorna.
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Utifran genomford 2-arsbesiktning har sedumtaken atgérdats. | samband med detta har &ven ett
bevattningssystem fér sedumtaken installerats. Anlitad entreprendr har varit Takfix Stockholm AB.

Slutbetalning av entreprenaden har gjorts till Nordr Sverige AB.

Arsstamman kunde p.g.a. den rddande pandemin inte genomféras under véren och fick skjutas fram
till hésten. Pa arsstdmman den 28 september i Folkets hus valdes foreningens forsta boendestyrelse.
Den nya styrelsen hade sitt forsta konstituerande méte den 5 oktober. Dérefter hade styrelsen digitala
styrelsemd&ten och arbetsmoten varje mandag fram till den 7 december. Den nya boendestyrelsen har
haft som sitt framsta fokus att styra upp organisation och ordning och reda inom den verksamhet som
tagits 6ver fran Nordr. | detta ingér struktur och utredning kring andrahandsuthyrningar av lagenheter
och parkeringsplatser, kvalitetsbrister fran leverantorer, besiktningsanmarkningar och vagens
underhall.

Sékerhetsbesiktning av lekplatsen har utforts och brister atgardats.
Nya tydligare siffror har monterats pa flervaningshusens entréer.

Odlargruppen:

| féreningen finns en entusiastisk och verksam Odlargrupp. Under ar 2020 var det 34 medlemmar.
Odlargruppen disponerar 66 pallkragar i vilka det odlas flitigt. Odlingslotterna ligger i vastldge med
mycket sol som ger bra skérdar. Det odlas bl.a. tomat, squash, gurka, mangold, morétter och potatis.
Aven mer exotiska vixter som vinrankor och japanska pumpor.

Odlingslotterna bidrar till en fin social gemenskap eftersom medlemmarna lar kdnna boende i olika
hus. Odlingslotterna uppmarksammas dven ofta av personer som promenerar i parken och far mycket
berém och uppskattning.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll, och I6pande kostnader, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren
beroende pa olika atgéarder.

Resultatet visar i enlighet med budget ett underskott beroende pa att féreningen tillampar
komponentavskrivning. En fortsatt god ekonomi é&r till stor del beroende av hur marknadsréntorna
utvecklas.
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* El, vdrme, vatten och avfallshantering

Arsavgifter och individuell mitning fér hushallsel och varmvatten

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat om
oféréndrade avgifter och hyror. Genomsnittlig arsavgift per kvm och ar exkl. individuell matning for
varmvatten och hushallsel uppgar till 758 kr/kvm. | arsavgiften ingar bostadsrattens andel av

féreningens driftutbetalningar som vatten, uppvarmning, fastighetsel, underhall av fastigheten med
mera.

Dessutom har féreningen upphandlat kollektivt bredband och TV-paketet bas fran Telia.

Foreningen tillampar individuell matning fér anvéndning av varmvatten och hushallsel. Férbrukningen
méts separat for varje [dgenhet och aviseras i efterskott tillsammans med manadsavgiften fér januari,
april, juli respektive oktober. Betalningsskyldig ar den som dger Idgenheten den ovan angivna
manaden i respektive kvartal. Fér narvarande &r enhetspriset satt till 44 kr, exkl. moms/kubikmeter for
varmvatten. Priset pa hushallsel 1,28 kr exkl. moms/kWh.
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Flerarsoversikt

2020-12-31** 2019-12-31  2018-12-37***
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 759 759 759
Sparande, kr/kvm BOA * 292 228 317
Driftkostnader, kr/kvm BOA 455 382 =
Fastighets- och hushallsel, kr/kvm BOA 44 64 -
Fjarrvarme, kr/kvm BOA 94 94 =
Vatten, kr/kvm BOA 49 35 -
Réntekostnader kr/kvm BOA 232 238 =
Avskrivning, kr/kvm BOA 666 531 -
Avsattning till yttre underhallsfond, kr/kvm 52 52 -
BOA
Fastighetslan kr/kvm BOA 16 361 15 644 15 521
Genomsnittlig laneranta, % 1,40 1,28 1,20
Fond for yttre underhall, tkr 986 130 493 065 -
Nettoomsattning 8933 154 8216 899 4 926 802
Balansomslutning 553 256 868 550 809 611 532 114 288
Soliditet % 71 70 70

* Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA= sparande. Sparandet behdvs fér att klara framtida

underhallsbehov och amortering pa lan.

** Entreprendren har enligt totalentreprenadavtalet betalt alla kostnader och erhallit alla intakter under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-03-31 for etapp 2b, 4 radhus, vilket ger missvisande jamforelsevarden Kr/kvm

BOA.

*** Entreprendren har enligt totalentreprenadavtalet betalt alla kostnader och erhallit alla intakter under
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-02-28 for etapp 1, flerfamiljshuset, samt 1 september - 31 december 2018 for
etapp 2a som omfattar etappens flerfamiljshus, vilket ger missvisande jamforelsevarden Kr/kvm BOA
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Forandringar i eget kapital
Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid érets borjan 387 612 000 493 065 -3736 112
Inbetalda medlemsinsatser 12 150 000
Avséttning till yttre underhallsfond 493 065 -493 065
Arets resultat -3332 960
Belopp vid arets slut 399 762 000 986 130 -7 562 137
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat -4 229 177
Arets resultat -3 332 960
Totalt -7 562 137
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 572 000
Balanseras i ny rdakning -8 134 137
Summa -7 562 137

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 8 933 154 8216 899
Ovriga rérelseintikter 3 140 324 77 109
Summa rorelseintédkter 9073 478 8 294 008
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 086 971 -3 522 004
Ovriga externa kostnader 5 -261 300 -358 667
Personalkostnader 6 - -
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 7 -5 978 449 -5 024 317
Summa rorelsekostnader -10 326 720 -8 904 988
Rorelseresultat -1 253 242 -610 980
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1672 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 081390 -2 252 433
Resultat efter finansiella poster -3 332 960 -2 863 413
Resultat fore skatt -3 332 960 -2 863 413
Skatt 0 0
Arets resultat -3332960 -2 863 413

Resultatrékningen fér 2020 speglar perioden fréan méanadsskiftet efter avrakningstidpunkten for etapp
2b (4 radhus) med entreprendren och framat, dvs fr.o.m. den 1 april t.o.m. den 31 december 2020.

Resultatrékningen 2020 inkluderar &ven erhallen erséttning fran entreprendren avseende amortering

samt avsattning till yttre underhallsfond med 14 120 kronor.

?%ﬁg
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 540 961 521 528 524 470
Summa byggnader och mark 540 961 521 528 524 470
Summa anlédggningstillgangar 540 961 521 528 524 470

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 249 164 463 875
Ovriga fordringar 548 587 539 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 267 047 561 427
Summa kortfristiga skulder 1064 798 1564 969
Kassa och bank 11230 549 20720172
Summa omséttningstillgangar 12 295 347 22 285 141
SUMMA TILLGANGAR 553 256868 550809 611
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 762 000 387 612 000

Fond for yttre underhall 986 130 493 065

Summa bundet eget kapital 400 748 130 388 105 065

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 229 177 -872 699

Arets resultat -3 332 960 -2 863 413

Summa ansamlad forlust -7 562 137 -3736 112

Summa eget kapital 393 185 993 384 368 953

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 10,13 74 847 811 98 802 046

Summa langfristiga skulder 74 847 811 98 802 046

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17,13 80 031 654 57 429 000

Forskott fran kunder 49 028 29 167

Leverantdrsskulder 552 266 5718 556

Skatteskulder 91 920 251180

Ovriga kortfristiga skulder 3026 421 3050179

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 1471775 1160 530

Summa kortfristiga skulder 85 223 064 67 638 612

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 553256868 550809 611
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Kassaflodesanalys

2020-01-01-  2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 332 960 -2 863413
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 5978 449 5024 317

2 645 489 2 160 904

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 645 489 2 160 904
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 500 172 53411 367
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -5018 203 4 892 350
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter -1 872 542 60 464 621
forandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvéarv av materiella anldggningstillgangar -18 415 500 -62 425 405
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 415 500 -62 425 405
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 12 150 000 15 430 000
Upptagna lan 69 844 000 1487 340
Amortering av lan -71 195 581 -261 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 798 419 16 656 340
Arets kassafléde -9 489 623 14 695 556
Likvida medel vid arets bérjan 20720 172 6 024 616
Likvida medel vid arets slut 11 230 549 20720 172

&1
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Frén och med rékenskapsaret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda véarden férdelats pa véasentliga komponenter.

Pigdende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 &r. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,37 % per &r.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund, 120 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm, 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm, 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
om sadan upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stimman.

14 ;\
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Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har

vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt

Foéreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrattsférening &r kapitalintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avqift

Fastigheten har asatts vardedr 2017 for etapp1, etapp 2 har asatts vardear 2018/2019. Enligt nu
gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader
fr.o.m. forsta aret efter vardedret. Detta galler under femton ar. Féreningen kommer inte att betala

nagon fastighetsavgift under aren 2018 till och med 2035.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvérdet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skattemassiga vardet med
62 547 980 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen 6verlater fastigheten till nagon

annan. D3 syftet med bostadsrétts féreningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begrénsning i

tiden &t sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

:[%:ZECPEﬁg

2020-07-01- 2019-07-07-

2020-12-31 2019-12-317

Arsavgifter 7 482 601 7 199 905

Hyror 440 138 302 774

Triple play 409 223 -

Individuell métning 557 416 656 156

Administrativ avgift andrahandsuthyrning 43776 58 064

Summa 8933 154 8216 899
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01- 2019-07-01-

2020-12-31 2019-12-31

Ersattning fran entreprendren 14 120 -

Administrativa avgifter 32 275 41452

Forsdkringsersattning 2 35584

Ovriga intékter 93 929 73

Summa 140 324 77 109

=3
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Not 4 Driftkostnader

X3

%
u

=22y

EEH

2020-01-01- 2019-07-01-

2020-12-31 2079-12-31
Fastighetsskotsel 870 098 725372
Snéréjning 12 891 97 947
Hisskostnader 21 006 11730
Bevakning & jour 11238 22785
Besiktningar, OVK 15150 -
Reparationer 293 890 130 054
Underhall 72 669 40 603
El 394 458 610 417
Uppvéarmning 843 774 887 632
Vatten 440 683 326 938
Sophantering 502 548 391703
Fastighetsforsakring 121 201 96 342
KabelTV, Bredband 428 931 59 371
Fastighetsskatt 26 670 43 980
Ovriga driftkostnader 31764 77 130
Summa 4 086 971 3 522 004
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-017- 2019-07-017-

2020-12-31 2019-12-31
Revision 18 000 19 688
Foérvaltningskostnader 195 174 194 053
Foreningsaktiviteter 4 850 -
Ovriga externa kostnader 43 276 144 926
Summa 261 300 358 667
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-017- 2019-07-017-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 5978 449 5024 317
Summa 5978 449 5024 317
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Not 8 Byggnader och mark

fﬁﬁ?%ﬁg

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid érets borjan 537 334 484 372 245 252
-Nyanskaffningar 18 415 500 62 425 405
-Omklassificering = 102 663 827
Vid arets slut 555749984 537 334 484
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8810014 -3 785 697
-Arets avskrivning -5 978 449 -5024 317
Vid arets slut -14 788 463 -8 810014
Redovisat virde vid arets slut 540 961 521 528 524 470
Varav mark 120 843 086 120 843 086
Taxeringsvérde
Bostéader 187 044 000 177 872 000
Lokaler 2 660 000 2 660 000
Summa taxeringsvirde 189 704 000 180 532 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemassiga vardet med

62 547 980 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skattskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller
till betalning den dag bostadsrattsféreningen dverlater fastigheten till nagon annan. Da syftet med
bostadsrattsforeningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begrénsning i tiden at sina medlemmar,

varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 20719-12-31
Métdatainsamling 12 150 12 150
IMD( Ind uppmatt forbrukning) 92 969 118 053
Forutbetalda réntor - 342 351
Triple play 66 176 9333
Ekonomisk férvaltning 38 581 37 254
Fastighetsforsékring 57171 42 286
Redovisat virdet vid arets slut 267 047 561 427
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

4}2@@@?

2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 320077, rénta 1,35 % ffd 2025-01-30 23211 654 -
Stadshypotek 320083, réanta 1,04 % ffd 2022-01-30 23 211 157 -
Stadshypotek 421699, rénta 1,45 % ffd 2023-03-30 28 425 000 28 541 000
Byggnadskreditiv DnBNOR (Limit s 70 609 046

74 847 811 99 150 046
varav kortfristig del = -348 000
Redovisat virdet vid arets slut 74 847 811 98 802 046

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Stadshypotek 286483 rta 1,6% rorligt 3 mén 28 424 000 28 540 000
Stadshypotek 421699 rta 1,5% rorligt 3 man 28 396 000 28 541 000
Stadshypotek 320076 rta 1,5% rorligt 3 man 23211 654 -

80 031 654 57 081 000
Varav kortfristig del av langfristig skuld - 348 000
Redovisat virde vid arets slut 80 031 654 57 429 000

Av foreningens l&n forfaller 80 031 654 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte séger upp dem. | enlighet med RevU18 redovisar féreningen

dessa lan som kortfristiga.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 332 558 212 033
Forutaviserade avgifter & hyror 706 930 667 018
Fastighets- och tradgardsskétsel 127 393 49 219
Sndréjning = 18 209
Underhall hardgjorda ytor 39 290
Fjdrrvdrme 126 123 135784
El 54 898 56 267
Vatten 37 364 -
Avfallshantering 15 844 -
Stédning 9375 -
Revision 22 000 22 000
Redovisat virdet vid arets slut 1471775 1160 530
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Not 13 Stallda siakerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 155 988 000 155 988 000
155988 000 155 988 000

Ovanstéende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kallhallsparken 1, org.nr. 769630-6344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallhallsparken 1
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Kallhallsparken 1 for rakenskapséaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Anmérkning
Féregaende ars foreningsstdmman har inte hallits inom stadgeenlig tid, sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Uppsala den ! L. 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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