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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrattsféreningen
Virvelvinden. Styrelsen har sitt site i Stockholm

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i
bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och diérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till
dindamil att frimja och Iritids-verksamhet inom
bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma Intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsfareningen ska i all verksamhet virna
om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ar den riitt i bostadsrittsforeningen, som en
medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kiip ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ligenhet som éverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
giller vid byte och géva.

Om dverlfitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
tiverldtelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som:
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse |
bostadsrittsféreningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus

Den som en hostadsriitt Svergall till fAr inte nekas intride i
bostadsrittsféreningen, om de villkor for medlemskap som
fireskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och
bostadsrittsféreningen skiiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser
att bositta sig permanent | bostadsldgenheten har
bastadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap Fir Inte nekas pd diskriminerande grund s3som t
ex kin, knsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsiittning, sexuell liggning cller dlder.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en
bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal fir nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som féryirvat bostadsratt
till bostadsldgenhet fir inte nelkas medlemskap.

En juridisk person som iir medlem | bostadsrittsféreningen
méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens styrelse for att

genom dverlitelse fdrvarva bostadsrdtt tll en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid
exckutiv forsiljining eller tvingsforsilining om den juridiska
personen hade pantrétti bostaden eller vid férvdrv som gbrs av
en kommun eller ett landsting

§ 5 Andelsforvirv

Den som férviirvat andel i bostadsriitt till bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap om hostadsritten efter forvirvet Innehas
av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§ 6 Familjeriittsliga forvirv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och férvarvaren inte antaglts
till medlem, fir bostadsriitts-foreningen uppmana forvirvaren
att Inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap { bostadsrittsféreningen har
férvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvdngsforsiljas enligt
bostadsriittslagen far fdrvirvarens rikning,

§ 7 Riitt att utova bostadsritien

Nér en bostadsritt vergitt till ny innehavare, far deune
utiiva bostadsriitten endast om denne dr medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett diidsbo efter en avliden hostads-rattshavare far utdva
bostadsritten trots att dodsboel inte dr medlem | bostads-
rittsforeningen. Tre ar efter dddsfallet fir
bostadsrittsfreningen uppmana dédshoet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtti
bodelning eller arvskifte eller att niigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsritten tviingsfirsiljas for dédsboets rikning
enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsradtten och
forvirvet skett genom wvingsforsiljning eller vid exekutly
farsiljning, kan tre dr efter férvirvet uppmanas att inom sex
ménader visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i
hostadsriittsfdreningen, har farvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap.

§ 8 Privning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgéra frdgan om medlemskap inom
en minad fran det att skriftlig och fullstéindig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsritts-féreningen,

Fér att préva frigan om medlemskap kan
bostadsriittsféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En éverlatelse éir oglltig om den som bostadsrétten dvergdtt
till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv
fdrsiljning och tvdngsfarsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsritts-ldgenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal.

Arsavgi&en ska ticka bostadsritts-foreningens lopande
verksamhet. Arsavgiltens storlel ska medge att reservering for
underhiill av bostadsritts-foreningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhéllsplan.

Andelstal och insals [6r Iigenhet beslutas av styrelsen. Beslul
om éindring av andelstal som medfor dndring av det inbérdes
forhdllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rdstande pa
fisreningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges {
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek, Arsavgiften betalas
minadsvis senast sista vardagen ftre varje kalendermdnads
biirjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i ritt tid utglr dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavglft enligt lag om
ersittning for inkassokostnader mm.

[ drsavgiften ingdende ersiittning fir virme och varmvatten,
elektricitet, sophdmining eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning. Fér informatlonstverforing kan
ersiittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplitelse-, overlitelse- och pantsittmingsavgift samt
avgift fir andrahandsupplitelse

Upplételseavgifl, dverlitelseavglft och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av
bostadsriittshavaren med hégst 3,5 procent prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfareningen fiir ta ut pantsittningsavgift av
bostadsrittshavaren med higst 1,5 procent av prishbasheloppet.

Avglft fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriitts-foreningen far ta ut avgift for
andrahands-upplitelse av bostadsriittshavaren med hgst 10
procent av prisbasbeloppet per dr, Om en ligenhet upplits
under en del av ett dr, beridknas den hagsta tillitna avgiften efter
det antal kalenderménader som ligenheten dr uppliten,

Bostadsriittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter fOr dtgdrder som bostadsrittsfireningen ska vidta
med anledning av lag eller [érfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsir och drsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1
januari - 31 december,

Senast vid april minads slut ska styrelsen tlll revisorerna
limna Ars-redovisning. Denna bestdr av
firvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstaimma

Féreningsstimman dr bostadsriittsféreningens hagsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex mdnader
efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra freningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skil
till det, Extra [6reningsstdmma ska ocksa hillas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga ristberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst éirencde behandlat pa ordinarie
féreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet,
underskrivet av samtliga motiondrer, till styrelsen fore
februari ménads utgdng.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.,

Kallelse till fareningsstimma ska nnehdlla uppgift om de
drenden som ska forekomma pa féreningsstimman,

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fire
féreningsstimman och ska utfidrdas senast tvé veckor fére
foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats lnom
bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress ir
kiind for bostadsritts[dreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans éppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare

godkiénnande ay ristlingd

godkiénnande av dagordning

val av tvl personer att jamte stimmoordforanden

justera protokolliet

val av minst tvd rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

0. genomgingav revisorernas beriittelse

1. beslut om faststillande av resultatrdkning och

balansrikning

12. beslutianledning av bostadsrittsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska
ersiittningar [{ér styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning ach de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. valay revisar/er och suppleant

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. valav valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

21, av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frigor
och av medlemmar anmdlda drenden som angivits i
kallelsen

22. fireningsstimmans avslutande

Sy b Wbk

Bt o
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Extra foreningsstimma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8
ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P4 féreningsstiimma har varje medlem en rist, Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en
rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsratts-
fareningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har
inte riistritt,

En medlems rittvid foreningsstdmma utfivas av
medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stiillfretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara i original och giller hégst ett dr fran utfirdandet.
Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir pi féreningsstimma medféra ett bitride,

§ 18 Rostning

Fiireningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har
fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de (lesta risterna.
Vid lika rdstetal avgtirs valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstimman innan valet firrittas,

Fir vissa beslut krivs sidrskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan
ristningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid siuten omréstning
anses inte rostolng ha skott.

§ 19 Protokoll vid fireningsstimma

Ordféiranden vid [6reningsstimman ska se till att det [6rs
protokoll.

[ frdga om protokollets innehdll giller att:
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet
2. foreningsstimmans beslutska firas in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges | protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och
av valda Justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstiimman ska det justerade
protokollet hillas tillgingligt hos bostadsrittsforeningen fir
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av lidgst tre och hogst elva styrelseledamiter
med hogst fyra suppleanter.

Féreningsstimman viiljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ir higst tvii r. Styrelseledamot och suppleant
kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre
antal, vara ett r,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom slg ord{@rande, vice ordférande och
sekreterare.
Bostadsrattsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelse-
ledamiiter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsféreningens
firma,

§ 22 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfiir nér fler éin hiilften av hela antalet
styrelseledam@ter r nirvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta riistande férenar sig om. Vid lika réstetal
giller den mening som styrelsens ordfdrande bitréder. Nir
minsta antal ledaméter dr niirvarande krévs enhiillighet f6r
giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréiiden ska det foras protokall,
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad
till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har véitt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar tver mjligheten att Jdta
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll frin
styrelsesammantriide ska fdras i nummerfdljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvii och higst tre, samt
hogst en suppleant. Mandattiden &r fram till niista ordinarie
foreningsstimma. En revisor ska alltid vara yrkesrevisor.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen r
avslutad och revisionsberittelsen limnad senast den 31 ma].
Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisions-
beriittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen ach
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna
minst en vecka fare den foreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden &r fram till niista ordinarie féreningsstimma.
Valberedningen ska bestd av ligst tv ledaméter.

En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de
fortroendeuppdrag som fareningsstidmman ska tillsidtta,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsritts{éreningen ska ha fond fir yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan
reservera respektive ta i ansprik medel fir yttre underhll.

Sida6 av10




2015110301629

g
42, Bl Vievelvinden

T RL Y CEPETIOrS

§ 27 Underhdllsplan

Styrelsen ska:
1, uppriitta en underhdllsplan fér genomforande av

underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel
finns fér underhall av bostadsrittsforeningens fastighet

3, se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i
limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det éiver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny riknlng.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riittatt fi utdrag ur
ligenhetsfdrteckningen betriiffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund fér upplatelsen

3. bostadsrdttshavarens namn

4. insatsen for bostadsritten

5. vad som finns antecknat rorande pantsitining av
bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet

§ 30 Bustadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sdviil underhdlla som reparera ligenheten och
att bekosta Atgirderna.

Bostadsriittshavaren bér teckna férsikring som omfattar
bostadsrittshavarens underhlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts-foreningen
tecknat en motsvarande firsikring till [Grmén for
bostadsriitts-havaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall [6r sjilvrisk och kostnaden for
dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
hostadsrittsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informations-tverfiring. For vissa dtgirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De Atgéirder
bostadsriitts-havaren vidtar i ligenheten ska alltid utfiras
fackmassigt,

Bostadsrittshavarens underhills- och reparationsansvar
for ligenheten omfattar bland annat:

1. ytskikt p rummens viiggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt sitt, Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksi (6r fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke bdrande innerviggar

inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhérande
ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kiksinredning,

w N

vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
hostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstdngningsventiler och [ férekommande fal!
anslutningskopplingar pd vartenledning till denna
inredning

4,  ligenhetens innerdirrar med tillhdrande lister, foder,
karm, titningslister

5. inslda av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn,
titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar

6. glasifonster och dorrar samt sprifs pa fonster och |
forekommande fall isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
ghngjirn, titnings-lister samt malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock for méilning av utifrdn synliga
delar av fonster/ [onsterdorr

8.  milning av radiatorer och viirmeledningar

9,  ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informations-dverfiring till de delar de ar synliga i
ligenheten och betjinar endast den aktuella Figenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packning, avstingningsventller ach
anslutningskopplingar pé vattenledning

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlds

12, eldstider och braskaminer

13. kolksflikt, kolfilterflik, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte ir en del av husets
ventllationssystem. Installation av anordning som
piverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillstind

14, sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett lagenheten med

17. egna installationer

Ingdr i bostadsrittsuppldtelsen forrdd, parage eller annat
ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for ligenheten enligt ovan.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér ull
ligenheten mark/uteplats som dr uppldten med hostadsritt
svarar bostadsrittshavaren fér renhillning och sniskottning.
Far balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for milning av
insida av balkongfront/ altanfront samt golv. Mélning utfdrs
enlipt bostadsrittsfireningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsriittshavaren skyldig att folja
bostadsratts-foreningens anvisningar gillande skitsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
hostadsriittsforeningen anmila fel och brister | sidan
ligenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrittsféreningen
svarar for enligt denna stadge-bestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot fireningen for
sddana dtgirder I ligenheten som har vidtagits av tdigare
innehavare av bostadsriitten, sisom reparationer, underhall
och installationer som denne utfért

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar far att huset och
bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag fiir
bostadsritts-havarens ansvar enligt § 30, dr vl underhallet
och hills i gott skick.

Bostadsrittsféireningen svarar vidare fisr underhdll och
reparationer av faljande:
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1. ledningar fér avliopp, virme, gas, elektricitet och vatten,
om bostadsriittsfireningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjinar fler éin en liigenhet (s4
kallade stamledningar)

2. ledningar [6r avlopp, gas, vatten och anordningar for
informations-tverféring som bostadsrittsféreningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande eller bédrande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsriitls-fireningen forsett ligenheten med

4. rdkgdngar (ej rikgingar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt éven for
spiskiipa/kéksflilt som utgor del av husets ventilation,
samt

5. ytterdorr och i forekommande fall for brevidda, postbox
och staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fisr reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast | begrinsad
omfattning | enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giiller dven | tillimpliga delar om det finns ohyra i
liigenheten,

§ 33 Bostadsriittsforeningens évertagande av
underhillsatgird

Bostadsrittsfareningen fir utféra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enlipt § 30
ska svara for, Ett shdant beslut ska fattas av féreningsstimma
och fir endast avse dtgiird som féretas i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 34 Firiindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstimma innebir att
en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
foriindras eller I sin helhet behova tas { ansprilcav
bostadsrittsfdreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
fordndringen, blir beslutet dind3 giltigt om minst tvi
tredjedelar av de ristande har gdtt med pd det och beslutet
dessutom har godkéiints av hyresnimnden,

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér
ligenhetens skick 54 att annans siikerhet dventyras cller det
finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart
som mojligt, fir bostadsritts-féreningen avhjilpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utféra atgird som innefattar:
1. ingreppien birande konstruktion
2. i#ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller
vatten, eller
3. annan visentlig foriindring av ligenheten

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en dtgird
som avses | forsta stycket om Atgdrden dr till pitaghig skada
eller oldgenhet {61 bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se
till att de som bor i omgivningen inte utsitts f6r stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga fir hiilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen hor tdlas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning ach gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att
dessa aligganden (ullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsriittshavarens hushdll, de som besdker
bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller niigon som pd uppdrag
av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens
ordningsregler.

Om det firekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att
se til] att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om
bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av att
stérningarna dr sarskllt allvarliga med hinsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta Inte
tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltride till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa
komma in i ligenhelen nir det behdvs fér tillsyn eller for att
utfdra arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller far
att avhjilpa brist ndr bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller
nér bostadsritten ska tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa ldmplig td.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stirre oligenhet dn nédviindigt.

Bostadsrattsféreningen har rattatt komma in { ldgenheten
och utfdra niidviindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset
eller pd marken,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde nédr
bostadsrittsfdreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En hostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand
till annan féir sjilvstiindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss
tld och ska limnas om bostadsriittshavaren har skél for
upplitelsen och bostadsrittsfareningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-uppldtelse lamnas av
styrelsen fir bostadsrittshavaren dnd# upplta sin ligenhet i
andra hand om hyresndmnden limnar sitt tllstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan
samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsfdreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs Inte:

1. om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv férsaljning
eller tvangs-forsdljning enligt bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och

bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller

ett landsting

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men fir
bostadsritts-fareningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrdttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot
annat dndamil dn det avsedda.

Bostadsrittsfisreningen [ir dock endast dberopa avvikelse
som ir av avseviird betydelse for bostadsrittsforeningen eller
nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsidpa sig bostadsrdtten tidigast
efter tva dr friin upplitelsen och diirigenom bli frl frdn sina
forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska giiras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till
bostadsriittsforeningen vid det minadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre minader frdn avsigelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tll en ligenhet som innehas med bostadsrétt
och som tilltriitts #r férverkad och bostadsrittsféreningen bar
riitt att sdga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt
féljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utiver tva veckor frin det att hostadsritts-
foreningen efter forfallodagen ammanat bostadsrittshavaren
att fullgéira sin betalningsskyldighet

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller
avglft for andrahandsupplitelse, det giller en
bostadsldgenhet, mer én en vecka efter frfallodagen eller, nér
det giiller en lokal, mer én tva vardagar efter farfallodagen

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind upplater ligenheten i andra hand

4, Annatdndamdl
om ligenheten anviinds (8r annat dndamdl én det avsedda

5. Incymma utomstdende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer
till men fér bostadsrittsforeningen eller annan medlem

6. Qhyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits
till i andra hand, genom vardsléshet ir viillande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskélipt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohiyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvird, stérningar och liknande

om liigenheten pd annat sitt vanvirdas eller om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten dr uppldten
till i andra hand utséitter boende | omgivningen for stérningar,
inte lakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsféreningens ordningsregler

8. Viigrat tilltridde

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten
niéir bostadsriitts-fireningen har ritt till tilltride ach
bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér
utdver det han ska gora enligt bostadsriittslagen och det
mAste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen
att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt férfarande

om liigenheten helt eller till visentlig del anvinds fir
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vilkken
utgiir eller i villen till en Inte oviisentlig del ingir brottsligt
forfarande eller om ligenheten anviinds fir tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.

En uppsidgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte firverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last éir av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt3-5 och 7-9

Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse
utan drgjsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far hostadsrittshavaren
inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderitten ir forverkad pé grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran ligenheten
enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsfireningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre mdnader
frin den dag da bostadsrittsfareningen fick reda pd
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyltjanderiitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av
drijsimil med betalning av drsavgift eller avgift for andrahands-
upplitelse, och har bostadsriittsfreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fr denne pa
grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten:
1. omavgiften - niir det dr friga om en bostadsligenhet -

betalas inom tre veckor frin det att bostadsratts-
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havaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att i
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialniimnden |
den kommun dér ligenheten dr beldgen

2. omavgiften - ndr det dr friga om en lokal - betalas inom
tvi veckor fran det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mijligheten att [ tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid

Ardet friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas frin liigenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i
fiirsta stycket 1 pd grund av sjukdam eller liknande oférutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var mdjligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgors | forsta instans,

Vad som sigs i férsta stycket gdller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina férpliktelser i sa hog prad att
bostadsriittshavaren skiligen inte bor fd behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgingen av den tid som anges | fovsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fAr dock, om det ir friiga vm en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrdttshavaren utan
dréjsmal anséker om tillstéind till upplatelsen och fr ansokan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om
bostadsritts-fireningen har sagt till bostadsritts-havaren att
vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd méinader frin den dag dd bostadsritts-foreningen fick
reda pd forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som
siigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om riittelse inte har
skett. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten
druppliten i andra hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7
ska soclalnimnden underrdttas, Vid siarskilt allvarliga
stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till
soclalndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bosladsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsriittsfdreningen har sagtupp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd ménader frin

2015-05-11 samt 2015-10-04

det att bostadsrirts-foreningen fick reda pd forhdllandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
forundersiikning har inletts inom samma tid, har
hostadsritts-fiireningen dock kvar sin ritt till uppségning
intill dess att tvd mdnader har gétt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga farfarandet
har avslutats pd nigot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort
vad som krdvs av den:
tillsigelse om stérningar | boendet
tillsédgelse att avhjilpa brist
uppmauing att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter
till bostadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera
angiende nekat medlemskap

DuTL S s
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag
pd limplig plats inom freningens fastighet eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
fireningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsriittsfireningens fastighet, del av fastighet eller
tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sisom visentliga till-,
ny- och ombygegnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om Inteckning eller
annan inskrivning i bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 46 Upplisning
Om bostadsrittsfdreningen uppléses ska behéllna tillgingar

tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid féreningsstimma

)% /’MJW

arnas namnteckningar

R

Karin Imnander
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Firmatecknarnas namnteckningar bevitmas
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