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HAVET

VIKINGSHILL

KOSTNADSKALKYL FOR BRF HAVET 16

Org.nr: 769625-7489



Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Havet 16

Organisationsnummer 763625-7489

Bostadsrétisforeningen Havet 16 med org.nr 769625-7489, som registrerades hos Bolagsverket 2013-01-16 har till syfte att
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom afti foreningens hus, upplata bostideroch bkaler 3t medlemmama il
nyttjiande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. En medlems ratt i foreningen pa grund av s3dan

upplatelse kallas bostadsratt

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare. | enlighet med vad som stadgasi 5 kap. 3 § bostadsratislagen
(1991:614) har styrelsen upprattat filjande kostnadskalkyt for foreningens verksamhet.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en Aandamaisenlig samverkan mellan bostaidema kan ske.

Fastigheterna forvarvades genom bolagsfarvarv och flyttades sedanin i brf-en genom ett sk. transportkop.

Uppgftema i kalkylen grundar sig pa forhalianden som &r kinda vid tidpunkten far kakylens upprattande.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtareal:

Byggnadsir:
Gemensamhetsanliggning:

Samf3llighet:

Typ av hus:
Bostadsrittsform:

Boarea:

Amal ligenheter:
Upplitelse:
Inflyttning:

Velamsund 1:172, 1:173, 14:18 och 14:94

Nacka

Vikinghillsvigen 27 och 44 A-F och Enrisvagen 1
132 37 Saltsjé-Boo

10 753 kvm

2019

Avtalsservitut Akt: 011M8-51/5193A.1
Avtalsservitut Akt: 014M8-22/61A.1
Avtalsservitut Akt: 01-1M8-26/52.1
Avtalsservitut Akt: 014M8-34/1903.1
Avtalsservitut Akt: 0141M8-53/1912.1
Avtalsservitut Akt: 014M8-34/3486.1
Avtalsservitut Akt: 01-1M8-47/7168l.1

Offidalservitut Akt: 01-B00-926.1
Offidalservitut Akt: 01-B00-1090.1
Offidalservitut Akt- 01-B00-926.1

Radhus och lagenheter
Akta bostadsrattsfirening
1440 Bostadsarea
96 bi-area
Ligenhetsareorna 3r uppmétta pd ritning.
16 st bostadsrattsiagenheter
Kvartal 3, 2019 - kvartal 4, 2019

Kvartal 4, 2019 - Kvartal 1, 2020



Inredning i bostadsrattsigenhterna

Hali

Vardagsrum

Koksinredning

Badrum

Badrum stort

Sovrum

Tvatt och teknik

Genomgang/hall

Kiddkammare

Hall

Teknikrum

Badrum

K&ksinredning

Vardagsrum

Sovrum

Badrum

Ovriga rum

Avserigh

1-8 (67 kvm och 99
kvm)

1-8 (67 kvm och 99
kvm)

1-5 (67 kvm och 99
kvm)

1-5 {67 kvm)

1-5 (67 kvm)

1-8 (67 kvm och 99
kvm)

1-8 (67 kvm och 99
kvm)

1-8 (67 kvm och 99
kvm)

6-8 (99 kvm)

9-16 (113 kvim)

9-16 (113 kvn)

9-16 (113 kvm)

9-16 (113 kvm)

9-16 (113 kvm)

9-16 (113 kvm)

9-16 (113 kvm)

9-16 {113 kvm)

Vi Reskrivni

1

Slata malade viggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett. Monterad kladsting for
avhangning.

Slata milade vaggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett.

Modern skapinredning, biankskap, vaggskap, hogskap
(Igh 6-8), stadskap, garderab (Igh 1-5), diskb3nk och
stankskydd av natursten, ugn, induktionshall,
kombinerad kyl och frys (67 kvm) separat kyl och frys
(99 kvm), fidkt, mikro och diskmaskin. Golv belagda med
parkett.

Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,
duschviagg, WC-stol, kommod med tvittstali. Golv
belagda med klinker och vaggar klidda med kakel.

Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,
duschvagg, WC-stol, kommod med tvattstall. Golv
belagda med klinker och vaggar kiidda med kakel.

Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett.

Slata malade vaggar och tak. Golv belagda med klinker
och vaggar slata milade vaggar. Utrustat med
tvattmaskin, torktumlare och varmepanna. Diskho med
arbetsbank (endast Igh 6-8).

Sldta malade vaggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett. Garderob {endast Igh 1-5).

Slita milade vaggar och tak, lackade golvlister, Golv
belagda med parkett.

Slata malade viggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett. Monterad kiadstang for
avhangning. Platsbyggd forvaring.

Slata malade vaggar och tak. Golv belagda med klinker
och viggar slata malade vaggar. Utrustat med
varmepanna.

Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,
duschvagg, WC=stol, handukstork, dubbelkommod med
tvattstall. Golv belagda med klinker och vaggar kladda
mad babal

Modern skapinredning, banksk3p, viggskap, stidskap,
diskbdnk och stankskydd av natursten, ugn,
induktionshdll, kombinerad kyl och frys, extra kyl i
koksd, koksfldkt, micro och diskmaskin. Golv belagda
med parkett.

Siata malade viggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett.

Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett.

Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,
duschvagg, WC-stol, kommod med tvattstall. Golv
belagda med klinker och véggar klddda med kakel.

Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister. Golv
belagda med parkett.



B. Projektkostnad

Bolagsdverlatelese inkl fastighet 33 000 000 kr
Mark och schaktarbeten 12 584 796 kr
Byggentreprenad 34 480 000 kr
Byggherrekostnader och Gvrigt 10 674 204 kr
Anskaffningskostnad, berdknad 90 739 000 kr
{inkl képeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Pantbrevskostnad (2,0%) 251 000 kr
Dispositionsfond S0 000 kr
Summa 91 040 000 i

e

C. Finansiering

Beriknat foreningsladn med snittranta 3,00% 15 430 000 kr

Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser 75 610 000 kr

Summa 91 040 000 kr

D. Taxeringsvirde och pantbrev

Taxeringsvarde 2018 39242 728 kr Lokaler Bostader
Byggnad - kr 19854728 kr
Mark - kr 19388000 kr
Totalt - kr 39242728 kr

Uttagna pantbrev 2 898 750 kr

E. FOreningens kostnader

Rantor 3,00% 462 900 kr

Driftskostnader, uppskattade 272 krfkvm 213 248 kr

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift® - kr

Avskrivning av byggnader 833 650 kr - kr

Amorteringar 1,00% 154 300 kr

Avs3ttning underh3ll 40 kr/m2 - (784 kvm boarea) 46 080 kr

Summa 876 528 kr

* befrielse frdn kommunal fastighetsavgift i 15 3r enligt gallande regetverk

F. Finansiering drskostnader

Arsavgifter medlemmar 879 600 kr

Summa 879 600 kr




Lgh Ligenhet oy Kvm Biarea  Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
n e antal kvm kvm % kr kr kr/min
1 VERANDA67 3 67 ) 4,660% 3625 000 kr 40992 kr 3416 ke
2 VERANDA 67 3 67 0 4,660% 3625 000 kr 40 992 kr 3416 kr
3 VERANDA67 3 67 0 4,660% 3575 000 kr 40992 kr 3416 kr
4 VERANDA67 3 67 0 4,660% 3575000 kr 40992 kr 3416 kr
5 VERANDA67 3 67 0 4,660% 3 575000 kr 40992 kr 3416 kr
6 VERANDASY 3 67 322 6a12% 4225 000 kr 56 400 kr 4700 kr
7 VERANDA99 3 67 322 6a12% 4175 000 kr 56 400 kr 4700 kr
8 VERANDAS9 3 67 322 6412% 4175000 kr 56 400 kr 4700 kr
9 ETAGE113 4 113 o 7183% 5 695 000 kr 63180 kr 5265 kr
10 ETAGE113 4 113 0 7,183% 5645 000 kr 63180 kr 5265kr
1 ETAGE113 4 13 0 7,183% 5 645 000 kr 63 180 kr 5265 kr
12 ETAGE113 4 113 0 7,183% 5 645 000 kr 63 180 kr 5265 ke
13 ETAGE113 4 113 0 7,183% 5595 000 kr 63180 kr 5265kr
14 ETAGE 113 4 113 (1] 7,183% 5 545 000 kr 63 180 kr 5265 kr
15 ETAGE 113 4 113 0 7,183% 5 645 000 kr 63 180 kr 5265 kr
16 ETAGE113 4 113 0 7183% 5 645 000 kr 63 180 kr 5265 kr

1420 9% 100% 75 610 000 kr 879600kr  73300kr

- Kostnaden for lagenhetens varme och hushallsel ingar ej i "arsavgift” avan. Utdver det titkommer dven kostnad for kabel

TVibredband och hemforsakring.

- Eniigt foreningens stadgar baseras avgi¥terna pa andelstal.

H. Uppskattade dvriga kostnader per Ligenhet utdver vad som ingdr I drsavgiften

Area Varmekastnad Varmekostnad Hushdlisel Hushallsel
kvm ke /3¢ kr/kvm (BOAV3r krfir  kr/kvm (BOA)/ar
67 10 000 - 12000 13-15,3 3000 kr 4
98 10 000 - 12 000 13-15,3 3 500 kr 4
113 11000 - 14 000 13-15,3 4 500 kr 4
1. Nyckettal

Anskaffningskostnad 63 222 kr/kvm (BOA)
Fareningslan 10 715 kr/kvm (BOA)
Insats 52 507 kr/kvm (BOA)
Driftkostnad 148 kr/kvm (BOA)
Arsavgift 611 kr/kvm (BOA)
Avskrivning 579 kr/kvm (BOA)
Avsattning underhall 32 ke/kvm {BOA)
Kassaflode 32 kr/kvm (BOA)



1. Owrigt

fastigheten lommer attwem farsikrad till flhérde. Slerhet @r fireningddnen lommer att utgbas av pantbrev.
Bindningstiden fir l4nen kan komma att mhas till annan frdelning vid slutplacering.

Max Properties Holding AB {org.nr. 556906-1103) som ager och lontrollerar majoriteten av aktierna | Brisk Properties AB
forg.nr: 5590653258) gamnterar fondirv av samtliga ligenheter. Vidare gamntesar Max Properties Holding AB att den slutliga
lostnaden Br entreprenaden inte dverstiger vad som anges | kostnadslalkylen.

Kalkylen dr baserad pd de fonstsiittningar fir finanslering fr projekt som farms dd kalkylen uppréttades 2018-12-09.
fastigheterna  firniéinades genom bolagsfingrv och fiyttades in i brfien genom ett sk. transportkdp.

20050828 BOSTADSRATTSFORENINGEN STENBUMUNGEN 3(760625-7489) findner fastigheterna NAGKA

VELAMSUND 1:172, 11173 och 14:18 av STOOKHOLM VIKINGSHILL FASTIGHET AB (559013-6965) genom
bolagsfinédrv. Fastigheterna fiyttas in i brfen genom ett sk. transportkdp.

20150928 BOSTADSRATTSFORENINGEN STENBUMLINGEN 3byter namn till BOSTADSRATTSF ORENINGEN
VIKINGSHILLS GARDEN.

20160422 BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKINGSHILSGARDEN (760625-7489) stydar fastigheten NAOGK
VELAMSUND 14:18 och skepar NACKA VELAMSUND 14:94,

2017-11-01 BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKINGSHILLSGARDEN byter namn till BOSTADSRATTSF ORENINGEN HAVET
16.

Uigenheterna kommer att uppldtas med bostadsifitt och fastigheterna  utnyttias som silerhet fiir fireningens idn.

Bostadsrittsforeningens beriknade Amsawgift lommer att tida fireningens I8pande utbetalningar fir drift, (3nerintor,
amorteringar  samt avsittning  till yttre underhdlisfond. Féreningen kommer att redovisa ett drligt undesskott som utgdr
differersen melflan &rlig avskrivning och summan av rlig amortering och avsitining tifl underhdlisfond. Detta kommer inte att

péveria foreningens  likviditet.

insatsernas och dsawgifternas firdelning mellan bosedsdtterna famgdr under G Kigenhetsredovisning.
Som bilagor redovisas prognos och Kinslighetsanalys avseende fisindring avinta och inflation.

Uppgifterna | foreliggande kostnadskalkyl &r prelimind.
Styrelsen ansbker om tilistdnd hos Bolagsverket att uppbiim foslott pd insatserma fidn kipare

av bostadsrittsiigenheter | foreningens Fastighet. Inbetalda medel | ssmband med Risdljningen kommer forsikras genom en
GARBO forsikring.

Stockholm  den 17 dec 2018

BILAGOR:

2, Kinsighets analys
3. Garati oslda Ggnheter
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Intyg enligt S kap 3 § Bostadsrittslagen

Undertecknade har for det indam3l som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
forestiende kostnadskalkyl for Brf Havet 16, org.nr. 769625-7489, och far hirmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som ldmnats i kostnadskalkylen stimmer Gverens med innehéllet i till-
gingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. I kostnadskalkylen
gjorda berdkningar ar vederhiftiga och den framstir som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att om det sedan kostnadskalkylen upprittats intraffar
ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far foreningen
inte teckna forhandsavtal med bostadsratt forran en ny kostnadskalkyl har upprittats av
styrelsen.

Vi bedomer att 1dgenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet och avser en bedomning av en berdknad kostnad.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har nigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att kostnads-
kalkylen enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga till detta intyg.

Stockholm 2018-12- | 9 Stockbolm 2018-12- / /0

Anders Berg
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende kostnadskalkyler och
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga till intyg for Bostadsriittsforeningen Havet 16 /769625-7489/.
Nedanstiende handlingar utgor grund for bedémning av uppgifterna i foreningens
kostnadskalkyl.

Kostnadskalkyl undertecknad 2018-12-17,

registreringsbevis Brf Havet 16 2018-11-01,

stadgar registrerade 2018-11-01,

fastighetsdatautdrag 4 st. 2017-01-18 2 st och 2017-01-30 2 st,

berikning taxeringsvirde 2018-12-10,

bankoffert SEB 2018-12-06,

berikning av driftkostnader,

avskrivningsplan,

beslut om startbesked 2018-09-14,

offert ekonomisk férvaltning Nytorget Fastigheter AB 2018-12-05,

offert totalentreprenadavtal mellan Brf Havet 16 och Gotenehus AB 2018-10-18,
virdeutlitande 3 st Fastighetsbyran 2018-12-04,

offert forskottsgarantiforsikring Gar-Bo 2018-12-09,

information om vagavgift 2018-12-05,

offert forsikring Nordeuropa 2018-12-06,

aktieoverlatelseavtal dels mellan Stockholm Vikingshill Holding AB och Brf
Vikinghillsgirden 2015-08-24 dels mellan Algé Holding AB/Ferber Holding AB och FMM 5
Fastighetsutveckling AB 2017-02-03,

garanti avseende anskaffningskostnad och %Z ev. osilda ldgenheter

Max Properties Holding AB 2018-12-18. /@E



